‘ ofs |
GEMEINDE_/‘

EUTINGEN

IM GAU

Gemeinde Eutingen im Gau
Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan ,,Schléssleweg*
in Eutingen im Géau, Ortsteil Rohrdorf

Verfahren nach § 13, 13a und 13b BauGB

Zusammenfassende Erklarung

in der Fassung vom 17.02.2023



Bebauungsplan ,,Schléssleweg”
Ortsteil Rohrdorf

1. Vorbemerkung

Gemank § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt die
darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im
Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten, gewéhlt wurde. Sie dient
einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.

2. Anlass und Ziele der Planung

Am 09.04.1998 wurde die Abrundungssatzung ,Holzgasse® erlassen und damit der im jetzigen
Bebauungsplan als Teilbereich B ausgewiesene Bereich in den uniberplanten Innenbereich
einbezogen. Im Rahmen der Abrundungssatzung wurden einzelne Festsetzungen zu Art und MaR der
baulichen Nutzung festgelegt.

Mit der Einbeziehung des Teilbereiches B (Verfahren nach §§ 13 und 13a BauGB) in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schiéssleweg* kdnnen weitergehende und detaillierte
Regelungen als bisher getroffen werden, was fur die Nachverdichtung und Umnutzung von
Bestandsgebauden stadtebaulich von Vorteil ist.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, die historisch gewachsene Struktur und bestehendes Gewerbe zu
erhalten und durch Innenentwicklung zusétzlich Wohnnutzung zu erméglichen. Zur Sicherung der
Bestandsnutzungen wird daher ,Dérfliches Wohngebiet" festgesetzt.

Die Bereitstellung von Wohngrundstiicken, insbesondere fiir Biirgerinnen und Biirger der Gemeinde
Eutingen im G&u, ist eine wichtige Aufgabe der Gemeinde. Um der Nachfrage nach erschlossenem
Wohnbauland in Rohrdorf gerecht zu werden, soll mit dem Bebauungsplan ,Schiéssleweg” im
Verfahren nach § 13b BauGB auRerdem ein neues Wohngebiet entwickelt werden. Dafir sollen
Flachen westlich des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung ,Holzgasse" miteinbezogen werden,
die aktuell als landwirtschaftliche Flachen im Aullenbereich ausgewiesen sind.

Ziel der Planung ist es eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des
Baugesetzbuches zu ermoglichen und eine wohnbauliche Entwicklung herbeizufiihren die sich in
Bestand und bestehende Nutzungen einvernehmlich integrieren lasst.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange und des Artenschutzes

Der ostliche Teil des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan als Gemischte Baufliche dargestellt. Die
Teilflache ist bereits liberwiegend bebaut; sie weist nur noch wenige Baullicken auf. Der westliche Teil
des Plangebiets liegt im AuRenbereich; es handelt sich um eine Flache fiir die Landwirtschaft.
Gegenwartig wird dieser Teil des Plangebiets als Wiese, teils mit Obstb&umen bewirtschaftet. Nérdlich
und 0stlich des Plangebiets befindet sich die Ortslage Rohrdorf; stdlich des geplanten Wohngebiets
liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung. Sidlich und westlich schlielen sich
landwirtschaftliche Flachen an.

Zusammenfassende Erkldrung
Fassung vom 17.02.2023 Seite 2 von 38



Bebauungsplan ,,Schldssleweg”
Ortsteil Rohrdorf

Der Bebauungsplan setzt den bereits Gberplanten Bereich als ,Dérfliches Wohngebiet* fest. Das MaR
der festgesetzten baulichen Nutzung entspricht dem im bebauten Umfeld. Im westlichen Teil des
Plangebiets wird ein ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Vom festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet* gehen keine relevanten Emissionen aus. Zur
Beurteilung von Larm- und Geruchsbelastungen durch die bestehenden gewerblichen und
landwirtschaftlichen Betriebe wurden Gutachten erstellt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass die
zukunftigen Wohnverhaltnisse einer landlich gepragten Gemeinde entsprechen. Bei Einhaltung der
Empfehlungen (Hinweise in den Planungsrechtlichen Festsetzungen) zur Verringerung der
Larmbelastung sind erheblich beeintrachtigende oder gar schadliche Auswirkungen nicht zu
befurchten.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Geschiitzte Biotope und Natura 2000-Gebiete
sind nicht betroffen.

Die zulassigen Bauvorhaben nehmen Boden und somit auch Fléche in Anspruch, die der
landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft verloren gehen. Durch Stralen und Geb&ude versiegelte
Flédchen weisen keine Bodenfunktionen mehr auf und eine Grundwasserneubildung ist in diesen
Bereichen nicht mehr méglich. Die Funktionen des Bodens und der Grundwasserneubildung bleiben
in den Gartenanteilen erhalten und werden durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan
unterstitzt.

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials wurde zunéchst eine artenschutzrechtliche
Relevanzpriifung in der Fassung vom 29.08.2018 durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage erfolgten im
Jahr 2020 vertiefte Untersuchungen der Artengruppen Fledermause und Vogel. Das Kartiergebiet
umfasste das Plangebiet sowie den angrenzenden Kontaktlebensraum. Fiir weitere Siugetiere,
Reptilien, Amphibien, Wirbellose und Pflanzen, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt werden,
liegen im Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen vor.

Bei der Untersuchung der Fiedermause wurden acht unterschiedliiche Arten nachgewiesen. Sie
nutzen das Plangebiet und die Umgebung im Wesentlichen als Jagdrevier. Hinweise auf eine
Wochenstube oder ein Paarungsquartier bestanden nicht; Winterquartiere kénnen in den Héhlen der
Baume im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Der Gehélzbestand in den noch nicht bebauten Flachen im Plangebiet bietet Brutmdglichkeiten fir
typische, weit verbreitete Vogelarten wie Amsel, Buchfink, Kohimeise und Ménchsgrasmiicke, aber
auch fur den Feldsperling. In einigen der Hauser befanden sich Brutreviere des Haussperlings.
Feldsperling und Haussperling gehéren zu den Vogelarten, deren Besténde landes- bzw.
deutschlandweit riicklaufig sind. Schwalben oder Mauersegler wurden nicht nachgewiesen.

Im Plangebiet gehen Lebensraume verloren. lhre Bedeutung fiir den Artenschutz wird im
Artenschutzrechtlichen Untersuchung vom 29.08.2018 und der Vertieften Untersuchung zum
Artenschutz vom 30.05.2022 dargestellt. Naturschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG sind nicht betroffen oder kdnnen durch vorgezogene CEF MaRnahmen,
Ausgleichsmafnahmen und Planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan vermieden werden.

Insgesamt sind Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, sowie die Landschaft nur in geringem Male zu
erwarten.
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4. MaRnahmen und Festsetzungen zur Beriicksichtigung der
Umweltbelange und des Artenschutzes

1. Empfehlungen zur Verringerung der Larmbelastung durch die bestehenden gewerblichen und
landwirtschaftlichen Nutzungen (siehe Planungsrechtliche Festsetzungen, Hinweise, Ziffer 7.0
und 8.0)

2. Empfehiungen um Beeintrachtigungen, die durch die ordnungsgemafie landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Aulenbereichsgrundstiicke entstehen, zu reduzieren (siehe
Planungsrechtliche Festsetzungen, Hinweise, Ziffer 7.0 und 8.0

3. Um die Funktionen des Bodens, der Grundwasserneubildung und des Grundwassers zu
unterstiitzen werden in den Planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 12.1, 12.2 und
12.3 folgende Festsetzungen getroffen:

Wasserdurchlassige Befestigung der Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, sowie
der nicht Uberdachten Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge.

Aufnahme und Nutzung des Dachwassers durch den Bau einer Regenwasserzisterne
auf dem Baugrundstiick.

Fir die Dacheindeckung diirfen keine unbeschichteten Materialien verwendet werden.
Der Oberboden ist getrennt auszubauen und nach Abschluss der Baumafnahme
wieder als oberste Bodenschicht einzubauen.

Aufschiittungen und Anpassung der Gelandeoberfliche nur mit unbelastetem
Bodenmaterial zulassig.

Eine Vermischung von zwischengelagertem Boden mit Baustoffen, Bauabfallen und
Betriebsstoffen ist unzulassig.

4. Zum Schutz von Tieren und Pflanzen und deren Lebensraume werden unter Ziffer 12.4, 12.5
und 13 der Planungsrechtlichen Festsetzungen folgende Festsetzungen getroffen:

Anlegung der unbebauten Flachen als Grinflachen und Ausschluss von
L~Schottergarten®.

Verwendung insektenschonender Beleuchtungen.

Rodung von Baumen und Strauchern nur aullerhalb der Aktivititszeit von
Fledermédusen und Végeln in der Zeit zwischen November und Februar.

Verbot von Eckverglasungen und Verwendung von Vogelschutzglas bei Glasflachen
grofier 5 m? zur Vermeidung von Vogelschlag.

Verhdngung von 9 Nisthilfen fiir Kohlmeise und Feldsperling und 6 kiinstlichen
Fledermausquartieren in den Bestandsbaumen auf Flst. Nr. 1767 und 1768,
Gemarkung Rohrdorf.

Pflanzung von 2 Obstbaumen auf Flst. Nr. 5187.

Anlegen einer artenreiche Wiese auf Flst. Nr. 5211 (2902 m?) als Ausgleich fiir den
Verlust von Nahrungsflachen

Pflanzung von mindestens einem einheimischen Laub- und Obstbaum pro
Baugrundstiick

Zusammenfassende Erklarung
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5. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurde gemaR § 13, 13a und 13b
BauGB verzichtet.

6. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden im Rahmen der
offentlichen Auslegung (§§ 3, 4 und 4a BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss und die 6ffentliche Auslegung wurden im Mitteilungsblatt vom 04.06.2021
offentlich bekannt gemacht. Die éffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 14.06.2021 bis
14.07.2021. Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.06.2021
beteiligt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat am 21.06.2022 unter
Abwadgung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander beraten und
entschieden. Von folgenden Personen bzw. Behorden/Trager 6ffentlicher Belange gingen
Stellungnahmen ein:

Grundstiickeigentiimer der Flst. Nr. 153, 180, 172 und 270

Grundstiickeigentiimer der Flst. Nr. 268, 266/1, 172, 188 und 188/3

Deutsche Telekom Technik GmbH

Gemeinde Eutingen im Gau, Bauamt

Netze BW GmbH

Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 42, Straenwesen und Verkehr
Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und

Gesundheitswesen
Stadtverwaltung Rottenburg

Polizeiprasidium Pforzheim

GroRe Kreisstadt Horb am Neckar, Baurechtsbehorde

Grolle Kreisstadt Horb am Neckar, Untere Verkehrsbehorde
GrofRe Kreisstadt Horb am Neckar, Stadtentwicklung
Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege
Deutscher Wetterdienst

Zweckverband Gauwasserversorgung

Regionalverband Nordschwarzwald

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Vodafone BW GmbH

Landratsamt Freudenstadt

Zusammenfassende Erklérung
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Im Zuge der Beteiligung gab es Anregungen zu folgenden Themenblécken:

| Erweiterung des
Geltungsbereiches

Die (Mit-) Eigentiimer der Fist. Nr. 153, 180, 182 und 270 beantragen die
Einbeziehung dieser Grundstiicke in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Sie begriinden dies damit, dass das Baugebiet in der jetzt
geplanten Form nicht ausreicht um den Wohnraumbedarf im Ortsteil Rohrdorf
zu decken. Aufterdem kénnte mit der Erweiterung des Gebiets dieses an den
Lerchenweg angebunden werden. Alternativ wird fir die Schaffung von
Bauplatzen auch die Erweiterung des Gebietes ,Dorfwiesen” angeregt.

Der Gemeinderat ist der Anregung nicht gefolgt, weil mit dem Bebauungsplan
mit der derzeitigen Abgrenzung die bereits erfolgte Umlegung der
Grundstiicke 189, 191, 193 und 195 umgesetzt und der vom Gemeinderat
beschlossene planméllige Ausbau des Schiésslewegs bis zum Flst. Nr. 176
vollzogen werden soll.

Fiir die gewiinschte Erweiterung miisste der Fldchennutzungsplan geéndert
und es miissten auch weitere Gutachten eingeholt werden. Aul3erdem
miissten Grundstiicke erworben oder eine Umlegung verhandelt werden. Das
aktuelle Projekt wiirde sich um ca. 3-4 Jahre verzdgern.

Die Entwicklung eines Baugebietes zwischen Schidssleweg und Lerchenweg
ist eine Option fiir die ndchsten Jahre. Der Fokus der stédtebaulichen
Entwicklung wurde im Gemeinderat neben dem Gebiet ,Schiéssleweg” auf
das Gebiet ,Horber Weg" bzw. auf eine Nachverdichtung innerhalb der
Bestandsbebauung durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte”
gelegt.

Anderung der Zahl
der Voligeschosse im
Bestand

Entgegen der aktuellen Nutzung ist im Entwurf des Bebauungsplanes bei den
Flst. Nr. 266/1, 268, 172, 188 und 188/3 eine hohere bauliche Nutzung
vorgesehen, als derzeit vorhanden. Dies wiirde bedeuten, dass die
Grundstiickseigentiimer Beitrdge nachentrichten miissten. Die
Grundstilickseigentiimer wurden auf die Nachentrichtung der Beitrage
hingewiesen und darum gebeten im Zuge der Auslegung des
Bebauungsplanes mitzuteilen, ob die Nachverdichtung unter diesen
Bedingungen gewinscht ist.

Alle Eigentimer teilten nun mit, dass sie die Nachverdichtung nicht
winschen.

Dem Wunsch der Eigentimer wird entsprochen und auf die
Nachverdichtung verzichtet.

Telekommunikation

| Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist anhand eines Planes auf die

vorhandenen Telekommunikationseinrichtungen hin.

Sie bittet um Informationen zum Baubeginn, damit keine Verzégerungen
entstehen.

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit
Universaldienstleistungen nach §78 TKG wird sichergestellt.

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie
mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Zusammenfassende Erkldrung
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Traufthdhe Wahrend der Offentlichen Auslegung wurde auch die Entwurfsplanung
nochmals vom Bauamt der Gemeinde Eutingen im Géau Uberprlift. Dabei
ist aufgefallen, dass die bisher festgesetzte Traufhéhe von 6,0 m fir
moderne 2-geschossige Gebzude zu niedrig sein kann und Befreiungen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens notwendig wirden.

Das Bauamt regt daher an, die Traufhhe entsprechend den Baugebieten
,Tale* und ,Vollmaringer Weg"“ auf 6,50 m festzusetzen.

Der Anregung wird entsprochen.

Strom- und Die Netze BW informiert (iber die bestehenden Leitungsanlagen zur
Erdgasversorgung Stromversorgung und bittet um weitere Beteiligung im Verfahren.

Es wird mitgeteilt, dass keine Erdgasversorgungsleitungen vorliegen.
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Handlungsbedarf.

Festsetzung Aufgrund der Bestandsbebauung mit dem landwirtschaftlichen Anwesen
Dérfliches Schlossleweg 3 und der Glaserei Wetzel wurde im Bebauungsplan ein Mi
Wohngebiet MDW bzw. MD festgesetzt. Ein Ml oder MD erfordert rechtlich jedoch eine
gleichmaRige Durchmischung, weiche aufgrund des Bestandes nicht realisiert
werden kann.

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 ist mit dem ,Dérflichen
Wohngebiet* (MDW) eine neue Art der baulichen Nutzung eingefithrt worden, mit
der das Zusammenleben auf dem Land erleichtert werden soll. Dorfliche
Wohngebiete dienen dem Wohnen, sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich storenden
Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Der Gebietstyp ,Dorfliches Wohngebiet" trifft besser auf die Gegebenheiten
vor Ort zu. Die Bestandsbebauung weist keine gleichgewichtige Nutzung auf
und dies wird auch vermutlich in Zukunft nicht der Fall sein. Das Bauamt der
Gemeinde Eutingen im Gau regt an, den Gebietstyp in ,Dorfliches
Wohngebiet" zu &ndern.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Strallennetz Das Regierungsprisidium Karlsruhe vertritt die Interessen der Bundes- und
Kreisstrafte 4711 Landesstralen. Der Bebauungsplan tangiert lediglich die Kreisstrae 4711.

Somit sind die Belange des Regierungsprésidiums Karlsruhe nicht betroffen.

Raumordnung Hinsichtlich regionalplanerischer Belange verweist das Regierungsprasidium
Karlsruhe, Hohere Raumordnungsbehorde, auf die Stellungnahme des
Regionalverbandes Nordschwarzwald vom 2. Juli 2021.

Zum sachlichen Anwendungsbereich des § 13b BauGB méchten wir auf
Folgendes hinweisen:

Der Planentwurf sieht fir Teilbereich A, der im Verfahren gem. § 13b BauGB
aufgestelit wird, die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 14
BauNVO vor.

Zusammenfassende Erklérung
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Raumordnung

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen nach § 13b BauGB ist die
Gemeinde gehalten, diejenigen Nutzungen auszuschlieften, die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen (vgl.
VGH Miinchen, Beschluss v. 04.05.2018 — 15 NE 18.382).

Die nach den textlichen Festsetzungen unter I. 1. 1 ausnahmsweises
zulassigen ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” sind daher
auszuschlieften.

Belange
Nachbarkommune
Stadt Rottenburg

Die Belange der Stadt Rottenburg am Neckar werden durch die Planung
nicht berlihrt. Daher werden auch keine Anregungen zum Verfahren
vorgebracht.

Eine weitere Beteiligung an Verfahren ist nicht erforderlich.

Sichtfelder

Die Untere Verkehrsbehérde empfiehlt notwendige Sichtfelder
(3 m/30 m bei 30 km/h; 3 m/70 m bei 50 km/h) im Bebauungsplan
darzustellen.

Die Sichtbeziehungen in Einmiindungsbereichen wurden bei einer
Geschwindigkeit von 30 km/h gepriift und sind gewéhrleistet. Die Darstellung
von Sichtfeldern im zeichnerischen Teil ist daher nicht erforderlich.

Erdgeschoss-
fuRbodenhohe
EFH

Die Stadtverwaltung Horb am Neckar, Baurechtsbehorde, hat eine
Anregung zu Ziffer 2.3. der Planungsrechtlichen Festsetzungen (Héhe
baulicher Anlagen). Hier sollte noch klar definiert werden, dass fiir die EFH
der RohfuBboden maRgeblich ist. Weiterhin sollte beziiglich des unteren
Bezugspunktes fur TH/GH noch definiert werden, ob hier die geplante EFH
oder die maximal zuldssige EFH mafigeblich sein soll.

Der Hinweis wird beachftet. In den
Planungsrechtlichen Festsetzungen wird Ziffer 2.3 entsprechend geéndert.

Flachennutzungs-
plan

| Parkflachen

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass der Bebauungsplan nicht aus dem
geltenden Flachennutzungsplan (FNP) 1997 der VG Horb a. N. entwickelt
werden kann.

Das Stadtplanungsamt der Stadtverwaltung Horb am Neckar weist darauf
hin, dass Die Anderungen des FNP daher im Wege der Berichtigung gem. §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB durchzufiihren ist.

Die Baurechtsbehorde bittet dieses Vorgehen in der Begriindung zu
erganzen. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens bitten wir um
Vorlage der Berichtigungsunterlagen.

Das Landratsamt, Hohere Verwaltungshehdorde, weist ebenfalls darauf hin,
dass im Flachennutzungsplan der Teilbereich B als gemischte Bauflache und
der Teilbereich A als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt und der FNP fir
den Teilbereich A im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Die Hinweise werden beachtet. Der FNP wird nach Abschluss des Verfahrens
berichtigt.

‘Das La—ndTatsamt,T(ommunal- und Rechnungspriifungsamt weist darauf
hin, dass stralBenbegleitende Parkflichen erschlieBungsbeitragspflichtig sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zusammenfassende Erkldrung
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Stralenbreite
innerhaib
Geltungsbereich

Das Polizeiprasidium Pforzheim weist darauf hin, dass die Fahrbahn auf
Flurstiick 189/3 hat laut Planung im Bereich zwischen den Flurstiicken 195/1
und 187 bzw. 188/3 eine Fahrbahnbreite von lediglich 3,09 Meter. Da neben
den Fahrbahnen im gesamten Plangebiet keine Gehwege vorgesehen sind,
miissen FuRgénger auch in diesem relativ engen Bereich die Fahrbahn
benutzen, wodurch wir deren Sicherheit vor allem bei Befahren durch breite
Fahrzeuge (Liefer-Lkw, Milifahrzeuge usw.) gefihrdet sehen. Aufterdem ist
bei dieser geringen Fahrbahnbreite nicht einmal ein unbehinderter
Begegnungsverkehr von Pkw méglich. Im Sinne der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs empfehlen wir daher dringend zu priifen, ob dort
eine durchgangige Fahrbahnbreite von 4,80 Meter realisierbar ist.

Auch das Landratsamt, Kommunal- und Rechnungspriifungsamt, sieht die
Fahrbahnbreiten von 3,09 m bzw. 3,5 m als kritisch an und weist darauf hin,
dass eine Erreichbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen, Notarzt und
Mullfahrzeugen aus erschlieRungsbeitragsrechtlicher Sicht gewahrleistet
werden sollte.

Die Erreichbarkeit ist bei 3,09 m bzw. 3,50 m auch fiir Miillfahrzeuge
gewdhrleistet. Die StraSenbreiten werden nicht neu geplant, sondern
orientieren sich am Bestand. Eine Verbesserung der StrafSenbreiten ist
aufgrund der Eigentumsverhéltnisse nicht méglich.

Da es der Gemeinde nicht gelungen ist von den privaten Eigentiimern
Fliche zu erwerben und damit die bestehende Stralie zu verbreitern muss
es auf einer Lénge von ca. 30 m bei einer Breite von 3, 09 m bleiben.

Fahrbahnverengungen in diesem Umfang erlebt man in vielen
Wohngebieten. AusgelSst werden diese durch das Parken der Anlieger im
Straflenraum. Es ist also nicht uniiblich, dass sich in einer Strafle die
Fahrbahn auf 3 m verengt und auch dort gibt es nicht immer Gehwege die
die FuRgénger schiitzen.

In dem hier angesprochenen Bereich gibt es aufgrund der Geradlinigkeit der
Strafie sehr gute Sichtbeziehungen und vor und nach der Engstelle geniigend
Aufstellflache fiir wartende Fahrzeuge.

Die Situation ist hier nicht schlechter als in anderen insbesondere auch
stédtischen Wohngebieten, in welcher die Stral3e aufgrund

parkender Fahrzeuge verengt wird. Bei einer Verengung durch parkende
Fahrzeuge ist das Gefahrenpotential hbher als bei der hier

vorliegenden Gegebenheiten.

Die Planung wird aufgrund der Hinweise nicht gedndert.

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 17.02.2023
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Bebauungsplan ,,Schldssleweg”

Ortsteil Rohrdorf

Archaologische
Denkmalpflege

| Zu den Belangen der Denkmalpflege nimmt das Landesamt fiir

Denkmalpflege (LAD) als Tréager éffentlicher Belange (TOB) wie folgt
Stellung:

Das Plangebiet tangiert Bereiche der mittelalter- und neuzeitlichen Siedlung
sowie eines merowingerzeitlichen Graberfelds (Priffalle auf Kulturdenkmal
geméaR § 2 DSchG). Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden
und Befunden — Kulturdenkmalen gemaR § 2 DSchG — zu rechnen. Am Erhalt
der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein
offentliches Interesse.

Baumafinahmen im betroffenen Bereich bediirfen einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§ 8 DSchG). Die denkmalrechtliche
Zustimmung kann mit der Auflage versehen werden (§ 7 DSchG), dass die
archdologischen Befunde vor ihrer Zerstérung fachgerecht dokumentiert werden
missen.

Aus diesem Grund regen wir folgendes an: Um allseitige Planungssicherheit zu
gewahrleisten und spétere Bauverzégerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig
archaologische Voruntersuchungen unter der fachlichen Aufsicht des LAD
durchgeflihrt werden.

Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustelien, ob bzw. in welchem
Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das LAD
den Abschluss einer 6ffentlichen-rechtlichen Vereinbarung zu den
Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fiir die
Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Vorhabentragers. Vorsorglich
weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die
Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in
Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden
muss.

Darliber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG verwiesen:

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) entdeckt
werden, sind diese umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach Anzeige in unverandertem Zustand zu haben, sofern
nicht das LAD oder die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
dieser Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrig-keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Um Beriicksichtigung und nachrichtliche Ubernahme o. g. denkmalpflegerischer
Belange in die Planungsunterlagen wird gebeten.

Es ist anzumerken, dass nur eine Durchfiihrung der notwendigen
archdologischen Rettungsmalnahmen vor der Vermarktung der Grundstiicke
eine umfassende Planungssicherheit gewahrleistet. Auch nachfolgende
Ausgrabungen lassen sich effizienter und kostensparender auf einer groReren
Flache durchfiihren als zeitliche gestaffelt auf Einzelgrundstiicken. Die
Baugrundsticke kénnen ausschlielend ,archiologiefrei‘ und damit
Planungsreif Gbergeben werden.

Die Kosten einer Ausgrabung im Zuge der ErschlieBung sind u. U. umlagefahig.
Uber die Details der archaologischen MaRnahme ist Einvernehmen mit dem
LAD herzustellen.

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 17.02.2023
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| Archaologische

Bebauungsplan ,Schldssleweg”

Ortsteil Rohrdorf

Denkmalpflege

Die Gemeindeverwaltung hat sich mit dem LAD bereits wegen der
Durchfiihrung von Voruntersuchungen in Verbindung gesetzt. Diese finden
voraussichtlich im Herbst diesen Jahres statt.

Sofern Rettungsgrabungen notwendig werden, missen diese nach Vorliegen
des Ergebnisses der Voruntersuchung beauftragt werden.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen des Denkmalschutzes wird in den
Planungsrechtlichen Festsetzungen bereits hingewiesen. Dieser Hinweis wird
aufgrund der Stellungnahme geéndert bzw. ergénz.

Wetter und Klima

Die Unterlagen wurden von den Fachbereichen des Deutschen
Wetterdienstes eingehend gepriift. Das geplante Vorhaben beeintrachtigt
nicht den éffentlich- rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes. Es bestehen keine Bedenken.

Reduzierung
Wasserdefizit durch
Anlagen zur Nutzung
von Regenwasser

Im Planungsbereich sind keine Anlagen des Zweckverband
Giuwasserversorgung vorhanden.

Das 2020 fertiggestelite Strukturgutachten fir den Zweckverband
Gauwasserversorgung weist ein deutliches Wasserdefizit auf. Die
Auswertung der historischen Daten hat gezeigt, dass es in der Vergangenheit
bereits zu einem Riickgang des Eigenwasser-vorkommen kam und
gleichzeitig ein Aufstieg im Wasserverbrauch zu verzeichnen ist. Dadurch
besteht bereits heute an Spitzentagen ein rechnerisches Wasserdefizit. Zur
Minderung dieses Defizits hat die Gauwasserversorgung mehrere
MaRnahmen beschlossen.

insbesondere der Anschluss an den Zweckverband Wasserversorgung
Kleine Kinzig soll hier zu einer nennenswerten Entlastung fuhren. Dennoch
halten wir es fir erforderlich, auf eine gute Trinkwassereffizienz zu achten.
Insbesondere halten wir es fiir sinnvoll, Regenwassernutzungsanlagen fur
Bewssserungszwecke vorzusehen.

Die Anregung wird berlicksichtigt. In den Ortlichen Bauvorschriften wird unter
Ziffer 12 die Riickhaltung des Dachflichenwassers vorgeschrieben und die
Nutzung als Brauchwasser unter der Voraussetzung erméglicht, dass dieses
Brauchwasser nicht in das Trinkwassernetz gelangen kann. Die Nutzung des
Brauchwassers muss daher im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
beantragt werden.

Regionalplan
Flachen fur
Naturschutz und
Landschaftspflege

Regionaler Griinzug

Mit der Planaufstellung verfolgt die Gemeinde Eutingen im Gau das Ziel, eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung auf Grundlage des BauGB zu
ermdglichen und eine wohnbauliche Entwicklung des Geléndes in
Ubereinstimmung mit dem aktuellen Bestand und der aktuellen Nutzung
herbeifuhren.

Im Regionalplan Nordschwarzwald ist im Westen der uberplanten Fléche ein
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt (Plansatz
3.3.2). Dieses Ziel der Raumordnung ist allerdings von der Verbindlichkeit
ausgenommen.

Im stdlichen Bereich der tiberplanten Flache wird ein im Regionalplan
festgelegter Regionaler Griinzug randlich tangiert. Dies wird noch im Rahmen
des sog. maRstablich bedingten Ausformungsspielraums mitgetragen.
Ebenfalls wird ein im Teilregionalplan Landwirtschaft festgelegtes
Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft randlich tangiert. Dies wird ebenfalls
noch im Rahmen des sog. mafRstablich bedingten Ausformungsspielraums
mitgetragen.

Die Ausfiihrungen zum Bodenschutz und Inanspruchnahme von Fldchen fiir
Naturschutz- und Landschaftspflege werden in der Begriindung erganzt.

Die Stellungnahme zum Regionalen Griinzug und zum Vorranggebiet fiir die
Landwirtschaft werden zur Kenntnis genommen.

Zusammentfassende Erklarung

Fassung vom 17.02.2023
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Ortsteil Rohrdorf

Bodenschutz

Das Landratsamt, Hohere Verwaltungsbehorde, erklart, dass fir
Bebauungspléne, die nach § 13 b BauGB aufgestellt werden, auch die
Anforderung des Baugesetzbuches an die Planerische Abwagung gelten. So
sind der Grundsatz Innen- vor Auenentwicklung, die Bodenschutzklausel des
§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB anzuwenden. Danach miissen fiir eine
Siedlungsentwicklung vorrangig die vorhandenen Potenziale wie
Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen etc. aktiviert werden und
flachensparend Siedlungs- und ErschlieBungsformen anzuwenden werden.

Daneben ist im Regionalplan ein groRer Teil der iiberplanten Flache als
Vorbehaltsgebiet fiir den Bodenschutz festgelegt (Plansatz 3.3.1). Es wird
darum gebeten, in der Begriindung darzulegen, wie mit diesem Belang
umgegangen wird.

Die im Begriindungsentwurf bisher enthaltene duBerst knappe Ausfiihrung,
dass dem Belang des Wohnraumangebots mehr Gewicht beigemessen wird
als dem Belang des Bodenschutzes, reicht nach Auffassung des
Regionalverbandes Nordschwarzwald und der Hoheren Verwaltungsbehdrde
nicht aus, um die Abweichung von einer als Grundsatz der Raumordnung
qualifizierten Festlegung des Ubergeordneten Regionalplans sachgerecht
vorzunehmen und nachvollziehbar zu rechtfertigen. Es wird empfohlen den
Bedarf der Wohnbauflachen im Teilbereich A ndher zu begriinden, sodass
eine Planaufstellung gerechtfertigt ist.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wird ergénzt.

Geotechnik

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) weist darauf
hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager &ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bereich
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Ausstrichbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation
(Lettenkeuper) sowie das Trigonodusdolomits (Oberer Muschelkalk). Diese
werden im Norden des Plangebiets lokal von quartdren Lockergesteinen
(holozane Abschwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit
Uberlagert. Aufgrund einer durch das Plangebiet verlaufenden tektonischen
Stérung, kann der Gesteinsverband ortlich stark aufgelockert und entfestigt
sein.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-bodens im Norden des Plangebietes
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (Offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschliefRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
achten.

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 17.02.2023
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Bebauungsplan ,Schlossleweg”

Ortsteil Rohrdorf

FGeotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonten, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

In den Planungsrechtlichen Festsetzungen wird ein Hinweis zur
Geotechnik aufgenommen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht vom Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Die Untere Abfallrechtsbehorde weist darauf hin, dass gemaR § 1 a Abs. 1
BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
muss.

Durch die Festlegung von Straen- und Gelandeniveaus sollte insofern
versucht werden, dass das bei der Bebauung zu erwartende anfallende
Aushubmaterial vor Ort wiederverwendet werden kann und nicht abgefahren
und einer Entsorgung zugefiihrt werden muss. Dies gilt insbesondere in
Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten im Boden.

Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.

Mineralische
Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau zu hydrogeologischen Themen statt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Weitere, sowie die o. a. Ausfuhrungen ergdnzende Hinweise oder
Anregungen sind aus hydrogeologischer Sicht zum Planungsvorhaben nicht
vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nach Mitteilung des Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Altholrdumen
betroffen.

Geotopschutz

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau teilt mit, dass im
Bereich der Planfliche Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert sind.

Geologische Karten

|

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die im LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (http:/larb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unsere Geotop-Kataster, welches im internet
unter der Adresse http:/larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

In die Planungsrechtlichen Festsetzungen wird auf den Internetauftritt des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau hingewiesen.

Zusammenfassende Erklarung
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Bebauungsplan ,,Schltssleweg”

Ortsteil Rohrdorf

| Vodafone Versorgungs-
leitungen

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir
sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in
Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fur lhre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich
mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir
Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Rechtsgrundlagen

Am 23.06.2021 ist das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland
(Baulandmobilisierungsgesetz) in Kraft getreten. das Landratsamt, Hohere
Verwaltungsbehdrde, empfiehlt, die genannten Rechtsgrundlagen in den
planungsrechtlichen Festsetzungen anzupassen.

Der Hinweis wird beachtet.

Verfahren nach
§§ 13,13a und
13 b BauGB

Der Bebauungsplan wurde im Verfahren nach § 13b BauGB (alt)
aufgestellt. Das Landratsamt, Hohere Verwaltungshehdérde, weist darauf
hin, dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB bis zum
31.12.2021 gefasst sein muss. Bei einer erneuten Auslegung kann der
Bebauungsplan ggf. neu aufgestellt werden, sodass die Fristen des § 13b
BauGB (neu) Anwendung finden kénnen. Auf die Mitteilung der héheren
Raumordnungsbehorde vom 24.06.2021 wird hingewiesen.

Die Frist fur die Einleitung von 13b-Verfahren wurde vom Gesetzgeber
verlangert. Es wurde auch entschieden, dass daher bereits eingeleitete
Verfahren nicht bis zum 31.12.2021 abgeschlossen sein missen. Diese
Frist wurde bis zum 31.12.2024 verlangert.

Durch die gesetzliche Neuregelung ist die Mitteilung der
Raumordnungsbehdrde somit gegenstandsios geworden.

In Bebauungsplanverfahren soll der Teilbereich A im Verfahren nach § 13 b
BauGB und der Teilbereich B im Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt
werden.

Dies ist grundsatzlich zuldssig, es muss jedoch trennscharf feststehen,
welche Teilflache im Verfahren nach der einen Norm und welche nach der
anderen Norm iiberplant werden soll (VGH Baden-Wiirttemberg,
Beschluss vom13.05.2020 — 3 S 3137/19). Denn nur dann kann der
Gemeinderat zutreffend abwagen, welche Festsetzungen er jeweils treffen
will.

Der Teilbereich B ist derzeit bereits mit der Abrundungssatzung
,Holzgasse" sowie mit dem Bebauungsplan ,Ortsmitte* Uberplant und soll
nun mit dem Bebauungsplan ,Schléssleweg” neu Uberplant werden.

Der Teilbereich A ist dem AuRenbereich zuzuordnen und schlieRt an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Die Voraussetzungen der
Kombination der beiden Verfahrensarten wird als gegeben angesehen und
ist demnach nicht zu beanstanden.

Festsetzungen zur
Zulassigkeit von
Stellplatzen, Garagen
Carports und
Nebenanlagen

Das Landratsamt, Hohere Verwaltungsbehdrde teilt mit, dass eine
allgemeine Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Carports und
Stellplatzen (Ziffer 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen) auf nicht
dberbaubaren Grundstiickflache nicht festgelegt werden kann. Bei
Verweis auf § 23 Abs. 5 BauNVO ist eine Regelung entbehrlich, da diese
Vorschrift ohnehin gilt. Mindestens musste aber die Formulierung ,kénnen
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden” verwendet werden. Soll
eine Ausnahmemaglichkeit (§ 31 Abs. 1 BauGB) formuliert werden, sind die
Ausnahmevoraussetzungen genau zu definieren. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die Begriindung zu den Festsetzungen von
Nebenanlagen widersprechen sich.

Die Angaben wurden iiberpriift und angepasst.

Zusammenfassende Erklarung
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Bebauungsplan ,,Schléssleweg”

Ortsteil Rohrdorf

Stellplatzverpflichtung

Die Steliplatzverpflichtung flr Wohnungen soll erhéht und zudem die
Herstellung eingeschrénkt werden- Ziffer 11 der Ortlichen Bauvorschriften.
Das Landratsamt, Hohere Verwaltungsbehérde, weist darauf hin, dass
die Rechtsgrundlage um die Nr. 2 des § 74 Abs. 2 LBO ergénzt werden
sollte. Die Regelung ist grundsétzlich méglich, muss aber stadtebaulich
begriindet sein. Es wird empfohlen die Stadtebaulichen Belange in der
Begriindung ausfihrlicher darzustellen, zumal die Begriindung fir die
Einschréankung der Herstellung der Stellplatze in Tiefgaragen fiir den
Teilbereich B in der Begriindung Gberhaupt nicht erlautert ist. Ferner sollte
die Aufzéhlung der WohnraumgréRen angepasst werden, da die
WohnungsgroBen zwischen 50 m2 und 51 m?2 in der Festsetzung nicht
geregelt ist (Bsp.: 1. Wohnungen bis 50 m2, 2. Wohnungen mit mehr als 50
m3),

Die Stellplatzverpflichtung, bzw. die Herstellung von Tiefgaragenstellplédtzen
wird in der Begriindung erldutert.

Bei den Wohnraumgréf3en hat sich ein Fehler eingeschlichen. Dieser wird
korrigiert.

Pflanzerhaltung

Aufgrund eines Hinweises des Landratsamtes, Hohere
Verwaltungsbehérde, werden die im Lageplan auf dem Fist. 2810
festgesetzten Pflanzerhaltungen (4 Bdume) nicht mehr festgesetzt,
sondern nur nachrichtlich dargestellt. Eine Festsetzung der Bdume ist nicht
moglich, da sich diese auBerhalb des Geltungsbereiches befinden.

Leitungsrecht

Im zeichnerischen Teil ist ein Leitungsrecht dargestellt und festgesetzt.
Weder im zeichnerischen Teil noch in den planungsrechtlichen
Festsetzungen wird festgesetzt und erlautert, fir wen und fir was dieses
Leistungsrecht bestimmt sein soll (§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB). Die
planungsrechtlichen Festsetzungen und /oder der zeichnerische Teil sollte
um die notwendigen Angaben erganzt werden.

Der Hinweis wird berlicksichtigt. In der Legende und der Begriindung wird
erldutert, fiir welche Leitungen die Festsetzung getroffen wird.

MafRangaben

Auf Anregung der Hoheren Verwaltungsbehérde werden die Entfernung
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen und die Verkehrsfldchen
vermalit.

Legende

Der Abstand zur Kreisstralie ist im zeichnerischen Teil durch eine
gestrichelte rote Linie dargestellt. Auf Empfehlung des Landratsamtes,
Hohere Verwaltungsbehérde, wird die Darstellung in die Legende zur
Planzeichenerkldrung aufgenommen.

Offentliche Griinflache

Die offentliche Griinflaiche im zeichnerischen Teil ist nur zeichnerisch
festgesetzt. Dies ist grundsatzlich méglich, wenn aus der Festsetzung
deutlich hervorgeht, warum die Festsetzung getroffen wurde. Nach
Auffassung des Landratsames, Hohere Verwaltungsbehorde reicht die
reine zeichnerische Darstellung zur Erlauterung der Grinflache nicht aus.
Ggf. sollte in den textlichen Festsetzungen oder auch nur in der
Begrindung eine Erlauterung der Festsetzung erfolgen.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Das Landratsamt, Kommunal- und Rechnungspriifungsamt, weist
darauf hin, dass fiir die 6éffentliche Griinfliche eine konkrete Zuordnung im
Bebauungsplan erfolgen muss, sofern diese dem Ausgleich fir Eingriffe in
der Natur und Landschaft dienen soll.

Da die offentliche Griinfliche keine Ausgleichsfldche ist, erfolgt auch keine
Zuordnung.

Zusammenfassende Erklarung
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Verkehrsflache
Fulweg

Das Landratsamt, Kommunal- und Rechnungspriifungsamt, weist
darauf hin, dass der sogenannten ,Gehweg" bei Fist. 191 beitragsrechtlich
zu berlcksichtigen ware. Ein éffentlicher ,FuRweg" wére
erschlieBungsbeitragsrechtlich nicht zu veranlagen, als Gehweg allerdings
schon.

Der Hinweis wird beachtet. Die Wegfidche wird als ,FuBweg“ bezeichnet.

Baufenster

Das Landratsamt, Kommunal- und Rechnungspriifungsamt, regt an,
die Baufenster dem tatsachlichen Bestand anzupassen. Die Anregung wird
nicht begriindet.

Der Baubestand geniel3t Bestandsschutz. Es ist jedoch im einen oder
anderen Fall stddtebaulich nicht gewiinscht, dass bei einem Abbruch
wieder so dicht an die Verkehrsfldchen herangebaut wird. Daher wird der
Anregung nicht gefolgt und es bleibt bei den bisher festgesetzien
Baufenstern.

Beitragspflicht bei Fist.

Das Landratsamt, Kommunal- und Rechnungspriifungsamt, weist

Nr. 173 darauf hin, dass das Flst. Nr. 173 beitragspflichtig ist, obwohl es nicht mit
einem Baufenster (iberplant wird. Grund dafiir ist, dass der Bau von
Garagen zuldssig ist.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Planénderung.
Beitragsrecht Bei beitragsrechtlichen Fragen (Erschliefungsbeitrége,

Anschiussbeitrage) empfiehit das Landratsamt der Gemeinde sich an das
Kommunal- und Rechnungspriifungsamt zu wenden.

Gleiches gilt bei einem geplanten Abschluss eines stéddtebaulichen
Vertrags nach § 11 BauGB oder einem Durchfiihrungsvertrag fiir einen
Vorhaben- und Erschliefungsplan nach § 12 BauGB. Solche Vertrage
sollten dann jeweils bereits im Entwurf vorgelegt werden.

Sofern AusgleichsmaRnahmen nach §§ 135 a — ¢ BauGB durchzufiihren
sind, gehen wir davon aus, dass die Gemeinde die Voraussetzungen zur
Kosteniibernahme priift und die Kosten entsprechend abrechnet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Allgemeines zum
Naturschutz

Das Vorhaben befindet sich sudlich angrenzend an den bebauten Bereich
Rohrdorfs und wird entsprechend § 13a bzw. 13b BauGB aufgestellt. Das
Landratsamt, Untere Naturschutzbehérde, geht davon aus, dass die
Voraussetzungen vorliegen.

Wenn auch flachenhafte Schutzgebiete nicht betroffen sind, liegen
nennenswerte Fledermaus- und Vogelbestande im Plangebiet vor.
Erganzungen bzgl. derer Verortung und Gestaltung sowie ggf. des
Umfangs sind vor Satzungsbeschluss noch zu erganzen.

CEF Mallnahmen

Die Untere Naturschutzbehérde regt an, in die textlichen Festsetzungen
zu libernehmen, dass Ausgleichsmalinahmen (CEF) fir Végel u.
Flederméuse in Form von Kédsten und Quartieren durch eine fachlich
geeignete Person zu verorten sind.

Alle AusgleichsmalRinahmen erfolgen auf 6ffentlicher Fldche. Es kann
grundsiétzlich davon ausgegangen werden, dass die Gemeinde mit der
Verhéngung der Nistkédsten nur fachlich geeignetes Personal beauftragt.
Zur Klarstellung erfolgt trotzdem die Aufnahme einer Festsetzung in den
Planungsrechtlichen Festsetzungen.

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 17.02.2023

Seite 16 von 38




Bebauungsplan ,,Schléssleweg”

Ortsteil Rohrdorf

Monitoring

Die Untere Naturschutzbehorde regt an, die Malinahmengestaltung fiir
die artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleiche in Form von
MaBnahmenblattern zu konkretisieren. Hierzu gehéren v. a.
Lokalisierung, MaRnahmengestaltung, Beschreibung der
Funktionskontrolle und die Erklarung des Monitorings.

Der Anregung wird gefolgt.

Sicherung planexterner
Ausgleichsmafinahmen

Fir die dauerhafte Sicherung der planexternen Ausgleichs-maflnahmen
muss vor Satzungsbeschluss zwischen der Gemeinde und dem
Landratsamt, untere Naturschutzbehorde, ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag abgeschlossen werden.

Sollten sich die planexternen Ausgleichsma3nahmen auf Privatflachen
befinden, ware zu deren dauerhaften Sicherung zusétzlich zu 6ffentlich-
rechtlichem Vertrag die Eintragung einer beschrénkt personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Eutingen erforderlich.

Die planexternen Ausgleichsmalinahmen befinden sich alle auf Flachen
die im Eigentum der Gemeinde sind, weshalb eine grundbuchrechtliche
Sicherung nicht notwendig ist.

Erforderliche 6ffentlich-rechtliche Vertrége sowie dinglicher Sicherung sind
der unteren Naturschutzbehérde vor Satzungsbeschluss zu Gibermitteln.

Die Hinweise werden beachtet.

| Beleuchtung

Um schédliche Entwicklungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere,
insbesondere Vogel, Fledermause und nachtaktive Insekten, sowie
negativen Beeintrachtigungen auf den Menschen (Blendwirkung,
Nachtruhe, ect.) zu minimieren, regt die Untere Naturschutzbe-hérde an
die textlichen Festlegungen dahingehend zu erganzen, dass
Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik verbaut
werden. Dies umfasst:
¢ Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem
Umfang und Intensitat,
¢ Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweifdes Licht bis max.
3000 Kelvin (idealerweise unterhalb 2400 Kelvin) mit moglichst
geringen Blauanteilen ausstrahlen,
¢ Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hGheren Leuchtstarke als
erforderlich. Zur Ermittlung erforderlichen Beleuchtungsstarke ist
DIN EN 13201-2 zu beriicksichtigen.
¢ Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten
Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunktion,
¢ Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen,
Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,
e Verwendung von Natriumdampflampen und warmweillen LED-
Lampen statt Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,
s Verwendung von Abstrahlung der zu beleuchtenden Flachen
grundsatzlich von oben nach unten,
Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,
Staubdichte Konstruktion des Leuchtgehduses, um das
Eindringen von Insekten zu verhindern,
e Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C, um
einen Hitzetod anfliegender Insekien zu vermeiden (sofern
leuchten bedingte Erhitzung stattfindet).

Zusammenfassende Erkldrung
Fassung vom 17.02.2023
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Gebaudeabbriiche

Die Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass aufgrund der
fehlenden Festsetzung von CEF-MaRnahmen fir Fledermause an
landwirtschaftlichen Gebduden seitens der unteren Naturschutzbehdrde
davon ausgegangen wird, dass kein Abriss / keine Sanierung
bestehender Schuppengebaude erfolgt.

Aktuell ist kein Abbruch von landwirtschaftlichen Gebéuden oder
Schuppen geplant. Sollten zu einem spéteren Zeitpunkt Abbriiche oder
Umbauten erfolgen, sind mégliche Fledermausbestande im
Baugenehmigungsverfahren zu dokumentieren und ggf. auszugleichen.

Fledermause

Die registrierten Haufigkeiten innerhalb der Tabelle 2 des
artenschutzrechtlichen Fachgutachtens sind inkonsistent. Die Untere
Naturschutzbehdrde regt an diese zu (berarbeiten bzw. zu erlautern.
In der Spalte ,Gesamt" der Tabelle ist bei der Fledermausart Myotis
mystacinus (Kleine Bartfledermaus) ein Fehler unterlaufen. Anstelle der
angegebenen 1183 Rufsequenzen ist die Summe mit 183 Rufsequenzen
korrekt.

Das Gutachten wird entsprechend korrigiert.

Quartierpotenzial

Das Quartierpotential wurde in dem relevanten Bereich der
Streuobstpflanzung nicht vollumfénglich eingesehen. Die Ergebnisse der
Ausflugskontrollen u. der Befragung des Scheunenbesitzers stellen kein
geeignetes Mittel dar, um eine abschlieBende Beurteilung insbesondere
des Quartierpotentials vornehmen zu kénnen (siehe S. 17 AFB). Die
Untere Naturschutzbehorde regt daher an detailliertere Untersuchungen
bzgl. der Eignung auf Wochenstuben durchzufiihren.

Die Untersuchungen zu Flederm&dusen erfolgten durch einen geschulten
und langjahrig erfahrenen Fachexperten. Es erfolgte zunéchst eine
Ermittlung des Quartierpotenzials bei Tageslicht. Das Quartierpotenzial
umfasste neben alteren landwirtschaftlichen Gebauden zwei Baume, die
von auBen einsehbar waren. Die Ausflugkontrollen erfolgen, um
tatsachlich genutzte Quartiere zu ermitteln. Unmittelbar im Anschluss
erfolgten Detektorbegehungen. Alle im Untersuchungsgebiet ermittelten
Fledermausarten sind innerhalb des nachtlichen Erfassungszeitraums (ab
Dammerung bis nach Mitternacht) sichtbar; es wurde u.a. ein
lichtverstarkendes Fernglas eingesetzt) oder mit dem Detektor hérbar.
Sozialrufe von Jungtieren waren nirgends registrierbar (z. B. von
Fransenflederm&usen), so dass weder aus den Ausflugbeobachtungen
noch aus der Erfassung von Sozialrufen Hinweise auf ein
Wochenstubenquartier vorliegen. Die Beobachtungen des Besitzers der
Scheunen unterstitzen diese Ergebnisse.

Es besteht kein Handlungsbedarf.

Unterhaltung der
Ausgleichs- und

Die Untere Naturschutzbehdrde regt an, in- die
planungsrechtlichen Festsetzungen zu ubernehmen, dass das

| Ersatzmafnahmen Pflanzengebot und Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen dauerhaft zu erhalten
sind (und somit bei Funktionsverlust zu ersetzen sind).
Der Hinweis wird beachtet.
Nisthilfen | Von der Unteren Naturschutzbehdrde wird angeregt, bzgl. der

Beschaffenheit der Nisthilfen, die genaue Beschreibung der Vermeidungs-
u. AusgleichsmalRnahmen aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag in
die textlichen Festsetzungen zu Ubernehmen.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Anbringung von Nisthilfen auf den
privaten Grundstiicke und an Gebéuden wird empfohlen. Ein
entsprechender Hinweis wird in die Planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Zusammenfassende Erklarung
Fassung vom 17.02.2023
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EinzAunungen

Die Untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass Einzaunungen
im Auflenbereich wie im Bereich des bestehenden Streuobstbestandes
unzuléssig sind (Betretungsrecht der freien Landwirtschaft).

Es besteht fiir den Bebauungsplan kein Handlungsbedarf.

Planunterlagen allgemein

Berucksichtigt wird der Wunsch der Unteren Naturschutzbehoérde, dass
Anderungen in den Antragsunterlagen farblich markiert werden und nach
Abschluss des Verfahrens die Endfassung der artenschutzrechtlichen
Gutachten in elektronischer Form an die Untere Naturschutzbehérde
Ubersandt wird.

Oberflachen-
entwasserung

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde des Landratsamtes teilt
mit, dass unter Punkt 5.2 Entwasserung der Begriindung (Stand
09.04.2021) aufgefihrt wird, dass anfallendes Niederschlagswasser {iber
einen zu erstellenden Regenwasserkanal in einen offenen Graben
eingeleitet werden soll. Erst nach Vorlage entsprechender Unterlagen
kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht beurteilt werden, inwieweit die
Oberflachenentwasserung mit den gesetzlichen Zielvorgaben (§55 (2) des
WHG) Ubereinstimmt und ob gegebenenfalls separate wasserrechtliche
Verfahren erforderlich werden. |

Ein Wasserrechtsgesuch wird derzeit vorbereitet und dem
Wasserwirtschaftsamt vorgelegt. Im Rahmen des Wasserrechtsgesuches
kénnen dann noch technische Regelungen zur Ausfiihrung des Kanals und
Einleitung in den Graben gemacht werden.

Wald R

Die Untere Forstbehdrde teilt mit, dass kein Wald betroffen ist.

Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher
Flachen

Das Geruchsgutachten hat ergeben, dass im Bebauungsgebiet die
Grenzwerte nach GIRL nicht liberschnitten werden. Um gerade auch im
sudlichen Randbereich des Bebauungsgebietes, angrenzend zum Betrieb
Lobmiiller, Pferdehaltung (4), Konflikte durch die etwas héhere
prognostizierte Geruchswahrnehmung zu entschérfen, regt die Untere
Landwirtschaftsbehorde an in diesem Bereich etwaige
Wohnbebauungen mit einem zusatzlichen Abstand zum Rand des
Bebauungsgebietes zu planen.

Aufgrund der Nachverdichtung in unmittelbarer Ortsrandlage werden nur
sehr wenige landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, weshalb
etwaige agrarstrukturelie Bedenken vollstandig zurlickgestellt werden
kénnen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Den Eigentiimern der
kiinftigen Grundstiicke stehen die Ergebnisse des Geruchsgutachtens zur
Verfiigung. Ob diese wegen der Geriiche einen gréfieren Abstand zum
landwirtschaftlichen Anwesen einhalten mochten, kann diesen (liberlassen
werden und muss nicht durch den Bebauungsplan vorgegeben werden.

Zusammenfassende Erkldrung
Fassung vom 17.02.2023
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Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen
Flachen

Auf Grund zunehmender Restriktionen beim Einsatz von
Pflanzenschutzmittel im Sinne des Pflanzenschutzgesetzes sind
Abstédnde zwischen Bebauungen und landwirtschaftlichen Flachen von
2m gesetzlich einzuhalten.

Die Untere Landwirtschaftsbehdrde empfiehlt an den Randbereichen
des Bebauungsgebietes einen 3-4 m breiten Griinstreifen oder
alternativen mit Geholzen bepflanzten Bereich im laufenden Verfahren
einzubringen.

Dieser Pufferstreifen stellt sicher, dass aulRerhalb des Plangebietes keine
weiteren Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Belange entstehen.

Die Anregung wird zuriickgewiesen, weil die Festsetzung eines 3-4 m
breiten Gehdlzstreifen zu den landwirtschaftlichen Fldchen von der
Gemeinde fiir dieses Baugebiet nicht fiir notwendig erachtet wird. Viele
Grundstlicke sind bereits bebaut und die Gérten angelegt. Eine
nachtrégliche Festsetzung wird nicht fiir sinnvoll erachtet.

An die neu geplante Bebauung im WA grenzt im Westen ein Feldweg an,
so dass der gesetzlich notwendige Abstand eingehalten ist. Im Siiden
grenzt die Hofstelle Lobmiiller an. Der Einsatz von Pflanzenschutzmittein
auf der Hofstelle oder in unmittelbarer Néhe zur Hofstelle wird gering
eingestuft.

Die Aufnahme eines Hinweises wird als ausreichend angesehen um den
Belangen der Landwirtschaft und den Bauplatzeigentiimern Rechnung zu
tragen.

Anbauverbot zur
K 4711

Gegen den Bebauungsplan ,Schléssleweg” in Eutingen-Rohrdorf
bestehen seitens des StraRenbauamtes beim Landratsamt
Freudenstadt keine Einwendungen. Die verkehrliche Erschlieung der
ausgewiesenen Gebietsflache erfolgt (iber die bestehende Einmiindung
Schldssleweg-Holzgasse abhangig zum klassifizierten Straltennetz der K
4711.

Vom § 22 (1) 1. B) StrG Anbaubeschrankungen von bis zu 15 m Abstand
zur Fahrbahn kann durch die értlichen Gegebenheiten auf 10 m
abgewichen werden. Die Kreisstralte K 4711 wurde ab ca. 260 m vor der
OD-Grenze auf im Mittel 6,50 m Breite bereits ausgebaut.

Die Informationen zum Anbauverbot werden zur Kenntnis genommen.

Ausbaubreite
FuBRweg

Mit E-Mail vom 15.06.2021 hat das StraBenbauamt des Landratsamtes,
angeregt, den FulRweg mit einer Breite von 2,50 m auszubauen, statt mit
einer Breite von 2,0 m. Damit ware der Weg auch als Radweg nutzbar.

Die Anregung vom 15.06.2021 zur Ausbaubreite des Fullweges wird zur
Kenntnis genommen. Die jetzige Planung und Ausbaubreite ist das
Ergebnis der Umlegung. Die Verwaltung sieht keine Méglichkeit die fiir
einen Radweg notwendige Flédche zu erwerben. Die Radwegeverbindung
ist auf der anderen Seite der Kreisstra3e zum Sportgeldnde hin geplant.
Die fuBldufige Anbindung des Gebiets in die freie Feldflur wird als
ausreichend angesehen.

Flurneuordnungs-
verfahren

Die Flurneuordnungsstelle teilt mit, dass laufende oder geplante
Flurneuordnungsverfahren von dem Bebauungsplan nicht betroffen sind.
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Zusammenfassende Erklédrung
Fassung vom 17.02.2023
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| Flurstlicks-
bezeichnungen

Das Vermessungsamt weist darauf hin, dass die Flursticknummer 189/3
richtig im Flurstlick platziert werden sollte.

Die Flurstiicknummer 181 fehlt in den Darstellungen und sollte erganzt
werden. Flurstiick 193 ist derzeit ganz einbezogen (vergleiche
Begriindung zu B-Plan, dort nur teilweise!)

Die Hinweise werden beriicksichtigt und die Planunterlagen entsprechend
korrigiert.

Geruchsgutachten

Allgemeine Ausfiihrungen des Gewerbeaufsichtsamt zum Vorhaben:
Die der Planung beilegenden Gutachten zu Geruchs- und
Larmimmissionen beziehen sich auf die beiden Plangebiete
.Schldssleweg” und ,Horber Weg“. Da nur der Bebauungsplan
,Schléssleweg® in der Anhérung ist, die auf dieses Plangebiet einwirken.

Auf das Plangebiet wirken Gerliche verschiedener landwirtschaft-licher
Betriebe ein. Die Geruchsimmissionen wurden von iMA Richter & Rockle
im Gutachten vom 06.11.2020 untersucht und bewertet. Die jeweils
anzusetzenden Immissionsrichtwerte (Geruchsstundenhaufigkeiten) im
Plangebiet kdnnen eingehalten werden, nur im siidwestlichen
Randbereich in der Nahe des Betriebes 4 kommt es zu Uberschreitungen.
Da beim Ubergang vom AuRenbereich zum Wohngebiet héhere
Geruchsstunden-haufigkeiten denkbar sind, kann unsererseits ein Wert
von 12 % Geruchsstundenhaufigkeit hier akzeptiert werden.

Im Larmgutachten werden unter Punkt 4 die Schallquellen beschrieben.
Bei Betrieb 6 ist aufgeflihrt, dass Rinderhaltung genehmigt und geplant
ist. Im Geruchsgutachten werden fiir den Betrieb 6 aber ausschlieBlich
Legehennen als Quelle genannt. Der Sachverhalt sollte nochmals
Uberpriift und ggf. die Rinderhaltung ergénzt werden.

Die Hinweise und Informationen werden zur Kenntnis genommen. Der
Sachverhalt wurde (iberpriift.

Die urspriinglich bestehende und genehmigte Rinderhaltung wurde im
Geruchsgutachten nicht mehr berlicksichtigt, weil der ehemalige
Rinderstall nicht mehr (iber die notwendigen Rinderbuchten verfiigt. Siehe
auch Ergénzung des Geruchsgutachtens vom 30.03.2022, Ziffer 3.

Larmgutachten

An den Bestandsgebauden Schldssleweg 3 und 9 wird der
Immissionsrichtwert im Tageszeitraum {berschritten. Im Schléssleweg 3
liegt dabei eine deutliche Uberschreitung mit 18 dB(A) vor. Die Immission
resultieren jedoch (iberwiegend von eigenen landwirtschaftlichen Betrieb.
Insbesondere der Betrieb der Kreissdge mit 8 Stunden am Tag schldgt mit
einem Teilbeurteilungspegel von 77,2 dB{A) am Schldssleweg 3 und mit
53,5 dB(A) am Schléssleweg 9 zu Buche (siehe Anlage A43). Das
Gewerbeaufsichtsamt empfiehlt die Eingangsdaten ins Gutachten beim
Betrieb 6 nochmals zu verifizieren.

Aufgrund der Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes wurden die
Eingangsdaten beziiglich Betrieb 6, inshesondere der Betrieb der
Kreissége (iberprlift. Hier gab es wohl ein Missverstdndnis zwischen
Gutachter und dem Betreiber der Kreissége. Die Kreissédge dient der
Herstellung von Brennholz fiir den Eigenbedarf und wird nicht taglich
betrieben, sondern 2-3 mal im Jahr. Dabei kann es durchaus vorkommen,
dass diese 8 Stunden in Betrieb ist. Im Gutachten vom 21.03.2022 ist
dies entsprechend beriicksichtigt.

Zusammenfassende Erklarung
Fassung vom 17.02.2023
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Glasereibetrieb

Laut Gewerbeaufsichtsamt ist die Glaserei typischerweise als
wesentlich storender Betrieb einzustufen und daher in einem Mischgebiet
kritisch zu bewerten. Dies wurde seitens der Gewerbeaufsicht schon im
Rahmen der Bauvoranfrage der Firma im Jahr 1985 angemerkt. Das
Gewerbeaufsichtsamt empfiehlt daher eine Ausweisung als
Gewerbegebiet, auch wenn dies auf die Larmsituation an den
bestehenden Immissionsorten Schiéssleweg 3 und 9 keine Auswirkung
hat.

Der Gewerbebetrieb ist als nicht stérender Gewerbebetrieb genehmigt
und in seinem Bestand geschiitzt. Auf dem Grundstiick der Glaserei gibt
es kaum noch Entwicklungsméglichkeiten. Es handelt sich hier um eine
gewachsene Struktur. Sollte sich der Betrieb vergréf3ern wollen oder so
veréndern, dass er nicht mehr als ,nicht stérend” eingestuft werden kann,
muss ein Umzug in ein GE erfolgen. Ein GE an diesem Standort, wird
aufgrund der Umgebungsbebauung nicht geplant.

Larm durch
landwirtschaftliche
Betriebe

Laut Larmgutachten Punkt 5 ,vorgesehene Schallschutz-maRnahmen®
wurde das Geblase zur Einlagerung des Getreides beim Betrieb 2 mit
einem 10 dB(A) geringeren Schallleistungspegel in die Berechnung
einbezogen. Es sollte sichergestellt sein, dass durch entsprechende
MaRnahmen (Einhausung, Stellwand 0.A.) dies auch realisiert wird. In
Tabelle 8 unter Punkt 6.2.4 ist ein weiteres Gebldse im Betrieb 3
aufgefithrt, dessen Schallleistungspegel ebenfalls mit 10 dB(A) geringeren
Schallleistungspegel in die Berechnung einbezogen wird. Das
Gewerheaufsichtsamt weist darauf hin, dass die Umsetzung der im
Gutachten beriicksichtigten Malnahmen, (wie z. B. Einhausung von
Geblasen) gewahrleistet wird.

Im Lérmgutachten wird nachgewiesen, dass der Schallleistungspegel
durch Einhausungen von Gebldsen reduziert werden kénnen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung kann die Umsetzung einer Einhausung
nicht gewéhrleistet werden.

Loschwasser

Der Kreisbrandmeister weist darauf hin, dass die Versorgung mit
Ldschwasser gesichert sein muss.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge
von mindestens 48 m3/ Stunde iiber mindestens zwei Stunden
erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches
von maximal 300 Meter um die Objekte sichergestellt werden. Geeignete
Entnahmestellen (z. B. Hydranten) miissen in einer Entfernung von
héchstens 80 Meter zu Gebauden vorhanden sein. Entnahmestellen sind
mindestens einmal im Jahr, méglichst vor Beginn des Winters, zu
iberprifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Léschwasserentnahme an keiner Stelle des
Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der Verwendung von Uberflurhydranten
ist die DIN 3222 zu beachten. Gleiches gilt bei der Verwendung von
Unterflurhydranten, dort gilt DIN 3221. Hydranten und
Wasserentnahmestellen anderer Art sind mit Hinweisschildern nach DIN
4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmdéglichkeiten fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge
bzw. Zu- und / oder Durchgénge fur die Feuerwehr zu den
Gebauden zu berlcksichtigen.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert. Ebenfalls vorhanden sind die
Entnahmestellen und der notwendige Netzdruck, sowie
Zufahrtsméglichkeiten fiir die Feuerwehr.

| I

Zusammenfassende Erklarung
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7. Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden im Rahmen der
erneuten (2.) 6ffentlichen Auslegung (§§ 3, 4 und 4a BauGB)

Die im Rahmen der (1.) 6ffentlichen Auslegung und der Behordenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden in &ffentlicher Sitzung vom Gemeinderat am 21.06.2022 abgewogen.

Die Entscheidungen sind in den Planunterlagen vom 30.05.2022 beriicksichtigt. Aufgrund der
Anderungen wurden die Planunterlagen in der Zeit vom 11.07.2022 bis einschlieBlich 11.08.2022
erneut 6ffentlich ausgelegt. Die erneute dffentliche Auslegung wurde im Mitteilungsblatt vom
01.07.2022 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.06.2022 erneut beteiligt.

Uber die im Rahmen der (2.) éffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen hat der
Gemeinderat am 15.11.2022 unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander
und gegeneinander beraten und entschieden.

Von folgenden Behdrden und Trager offentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein:

Landratsamt Freudenstadt, Héhere Verwaltungsbehdorde
Landratsamt Freudenstadt, Kommunal- und Rechnungspriifungsamt
Landratsamt Freudenstadt, Untere Naturschutzbehdrde
Landratsamt Freudenstadt, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde
Landratsamt Freudenstadt, Untere Landwirtschaftsbehdrde
Landratsamt Freudenstadt, Untere Forstbehorde
Landratsamt Freudenstadt, StraRenbauamt
Landratsamt Freudenstadt, Gewerbeaufsicht
Landratsamt Freudenstadt, Flurneuordnungsstelle
. Landratsamt Freudenstadt, Vermessungsamt
. Landratsamt Freudenstadt, Kreisbrandmeister
. Landratsamt Freudenstadt, Untere Abfallbehérde
. Stadt Horb am Neckar, Untere Verkehrsbehdrde
. Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau
. Zweckverband Gauwasserversorgung
. Deutscher Wetterdienst
. Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
. Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege
. Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 42, Steuerung und Baufinanzen
. Netze BW GmbH, Herrenberg
. Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen
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Im Zuge der erneuten (2.) Beteiligung gab es Stellungnahmen zu folgenden Themenbldcken:

Gebietsausweisung Das Landratsamt als Hohere Verwaltungsbehorde teilt folgendes mit:
WA
Allgemeine Ausfithrungen zur Planung:

| Unsere bisherigen Anregungen und Hinweise wurden grundséatzlich
beriicksichtigt. Zur erfolgten Abwégung und zum aktuellen Planstand sollte
jedoch noch folgendes beachtet werden:

Anregungen und Hinweise:

Im Sinne unserer Anregung Nr. 3 vom 13. Juli 2021 sowie der Stellungnahme
der héheren Raumordnungsbehdrden wurden die nur ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten im WA ausgeschlossen. Allerdings sollen jetzt
dariiber hinaus nur noch Wohngebaude zuldssig sein. Hierdurch wiirde ein
faktisches reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden bzw. die
Zweckbestimmung eines WA nicht mehr gewéhrleistet sein.

Es sollte daher ein WR festgesetzt werden (was jedoch u.a. wieder
Auswirkungen auf die zuldssigen Immissionen haben kann) oder die nach § 4
Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten im geplanten WA
zugelassen werden. Auf die aktuelle Stellungnahme der héheren
Raumordnungsbehérde vom 21.07.2022 wird verwiesen.

Da kein WR ausgewiesen werden soll, entscheidet sich der Gemeinderat
dass die planungsrechtlichen Festsetzungen wie folgt gedndert werden:

Zuléssig sind
o  Wohngebéude
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Nicht zuléssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubelriebe
Tankstellen

Die Festsetzung der zuldssigen Nutzungen entspricht § 4 Abs. 2 BauNVO.
Der Ausschluss der Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO berticksichtigt
Entscheidungen der Rechtsprechung.

Festsetzungen zu Das Landratsamt, Hohere Verwaltungsbehdrde teilt mit, dass ihre Anregung
Stellpléatzen, Carports | Nr. 6 vom 13.07.2022 zwar aufgegriffen wurde, allerdings der Wortlaut in der
und Garagen planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 5.0 hinsichtlich der Garagen und

Stellpldtze nach wie vor so formuliert ist, als ob diese aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache allgemein zulassig sein sollen. Hierzu wird
nochmals auf die Ausfiihrungen vom 13.07.2021 verwiesen.

Sofern die aufgefiihrten Mindestabstande zur Verkehrsflache als
Voraussetzung fiir die Zulassung herangezogen werden sollen, kénnten diese
auch als Bedingung fiir die ausnahmsweise Zulassung auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache formuliert werden.

Zusammenfassende Erklarung
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Festsetzungen zu
Stellplatzen, Carports
und Garagen

Der Hinweis wird wie folgt beachtet:
Ziffer 5.0 der Planungsrechtlichen Festsetzungen wird gedndert. Der Wortlaut
entspricht den Formulierungen im Baugebiet ,Téle* und lautet wie folgt:

5. Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die
Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, Spiel-, Freizeit- und
Erholungsfidchen sowie die Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit
Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVOQ)

5.1 Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVQ)
Nebenanlagen geméaf § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf der nicht
liberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen werden, wenn folgende
Voraussetzungen gegeben sind:

Nebenanlagen miissen zu Feldwegen einen Abstand von mindestens 1,0 m,
zur Fahrbahn von mindestens 0,50 m und zum Gehweg von mindestens 0,30
m einhalten.

5.2 Fléchen fiir Stellpldtze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
iV.m. § 12 BauNVQ)

Garagen und Carports kénnen ausnahmsweise auch auf der nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen werden, wenn folgende
Voraussetzungen gegeben sind:

Garagen miissen zu den 6ffentlichen Verkehrsfléchen bei Parallelaufstellung
einen seitlichen Mindestabstand von 1,0 m und bei Senkrechtaufstellung
einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten. Carports miissen zu
éffentlichen Verkehrsfidchen einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

Leitungsrecht

Das Landratsamt, Héhere Verwaltungsbehorde teilt mit, dass beziiglich
ihrer Anregung Nr. 9 vom 13. Juli 2021 mittlerweile erganzt wurde, fiir was
das Leitungsrecht bestimmt sein soll (Regenwasserkanal mit Kanalhaltung).
Damit die Festsetzung als ausreichend bestimmt betrachtet werden kann,
miisste allerdings noch angegeben werden fiir wen das vorgesehene
Leitungsrecht bestimmt ist (vermutlich zugunsten der Gemeinde Eutingen).
Dies sollte daher noch erganzt werden.

Die Legende wird dahingehend ergénzt, dass das Leitungsrecht zu Gunsten
der Gemeinde idbernommen wird.

waégu ngsprotokoll
vom 30.05.2022

Das Landratsamt, Hohere Verwaltungsbehdrde, weist darauf hin, dass bei
der Durchsicht des vorliegenden Abwagungsprotokolls vom 30. Mai 2022
aufgefallen ist, dass manche Anregungen nicht aufgefiihrt sind und somit
auch nicht direkt ersichtlich ist, wie diese abgewogen wurden. Dies betrifft z.
B. die Anregungen Nr. 3 und Nr. 4 der Hoheren Verwaltungsbehérde vom
13.07.2021. .

Auch wenn diese Anregungen inhaltlich bereits von anderen TOB vorgebracht
und dort im Abwagungsprotokoll entsprechend abgehandelt wurden, sollten
diese dennoch zur Vollstdndigkeit der Abwagung aufgefiihrt werden.
Beziiglich der Abhandlung der Anregungen kann dann gerne an die Stellen im
Protokoll verwiesen werden, an denen diese Anregungen inhaltlich mit
Abwagungsvorschlag behandelt wurden.

Die Stellungnahme des Landratsamtes wurde nochmals mit dem
Abwégungsprotokoll verglichen. Die Ziffern 3 und 4 der Stellungnahme der
Héheren Verwaltungsbehérde vom 13.07.2021 wurden im
Abwégungsprotokoll vom 30.05.2022 tatséchlich nicht aufgefiihrt, jedoch von
der Verwaltung bearbeitet. Dies ist durch Anderungen im Lageplan und den
Planungsrechtlichen Festsetzungen ersichtlich. Die Anderungen wurden vom
Gemeinderat am 21.06.2022 beschlossen.

Aus rechtlichen Griinden werden die Ziffern 3 und 4 der Stellungnahme vom
13.07.2021 in diesem Abwéagungsprotokoll aufgefiihrt und dazu Stellung
genommen.

Zusammenfassende Erkldrung
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Ausschluss von
Nutzungen im Bereich
WA

Das Landratsamt, H6here Verwaltungsbehorde weist in Ziffer 3 der
Stellungnahme vom 13.07.2021 darauf hin, dass im_Teilbereich A sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausnahme zugelassen werden. Dies ist
im Zuge eines Verfahrens nach § 13b BauGB nicht zulassig. Die Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1-5 BauNVO sind auszuschlieen. Es wird unter
anderem auf die Stellungnahme der héheren Raumordnungsbehérde vom
08.07.2021 verwiesen.

In der Planfassung vom 30.05.2022 wurden zu viele Nutzungen
ausgeschlossen, was jetzt unter Ziffer 1 der Stellungnahme der Héheren
Verwaltungsbehdrde vom 18.08.2022 beméngelt wird.

Auch das Regierungsprasidium Karlsruhe, Raumordnung, Baurecht und
Denkmalschutz ist der Auffassung, dass mit dem vollstdndigen Ausschluss
von anderen Nutzungen als Wohngebauden im WA die Zweckbestimmung
nicht mehr gewahrleistet ist. Ansonsten stehen der Planung keine Belange
entgegen.

Die Festsetzung wird deshalb gedndert und beriicksichtigt jetzt die
gesetzlichen Anforderungen und die . Entscheidungen der Rechtsprechung.

Gebietsausweisung
,Dorfliches
Wohngebiet® MDW

Das Landratsamt, Hohere Verwaltungsbehorde informiert in Ziffer 4 der
Stellungnahme vom 13.07.2021 (iber die Rechtslage, bei der Festsetzung
eines Mischgebietes in Teilbereich B und weist darauf hin, dass bei
Mischgebieten eine Durchmischung von Wohnnutzung und gewerblicher
Nutzung in einem bestimmten Verhaltnis vorliegen muss. Im vorliegenden
Bebauungsplan ,Schléssleweg” wird ein entsprechender Bestand liberplant.
Es wird davon ausgegangen, dass die Durchmischung gegeben ist bzw.
klinftig vorhanden sein wird. Die Priifung und Zulassung weiterer Vorhaben
obliegt der zusténdigen Baurechtsbehdérde.

Diese Stellungnahme wurde durch die Anderung der Gebietsfestsetzung von
MD und Ml in ein MDW (Dérfliches Wohngebiet) beriicksichtigt. Grund fiir die
Anderung war, dass eine gleichméRige Durchmischung im Ml und MD nicht
vorhanden ist und auch in der Zukunft nicht gewéhrleistet werden kann.

Bei einem Dorflichen Wohngebiet muss keine gleichméflige Durchmischung
gegeben sein. Diese Art der Gebietszuordnung eréffnete das
Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021. Im ersten Entwurf des
Bebauungsplanes vom 09.04.2021 konnte diese Gebietsfestsetzung jedoch
noch nicht beriicksichtigt werden.

Es verbleibt bei der bereits im Entwurf vom 30.05.2022 festgesetzten
Gebietszuordnung ,Dérfliches Wohngebiet”.

ErschlieBungsbeitrag

Bereits im Rahmen der 1. Auslegung 2021 wurde vom Kommunal- und

Rechnungspriifungsamt des Landratsamtes Stellung genommen. Die
Hinweise wurden im Abwagungsprotokoll vom 30.05.2022 (S. 20 und 21)
unter der Ifd. Nr. 19 mit Zittern 1-9 abgewogen.

Gegenliber der Planung 2021 sollen mehrere Bereiche im
Bebauungsplangebiet nicht mehr als Dorfgebiet (MD) bzw. Mischgebiet (M),
sondern als Dérfliches Wohngebiet (MDW)

nach § 5a BauNVO ausgewiesen werden.

Das dérfliche Wohngebiet ist bislang nicht in der
Erschliefungsbeitragssatzung der Gemeinde Eutingen im Gau enthalten. Die
ErschlieBungsbeitragssatzung ist rechtzeitig anzupassen. Auf die
Erlduterungen des Gemeindetags Baden-Wurttemberg im Rahmen der
Uberarbeiteten Mustersatzung Stand 07/2021 wird hierzu verwiesen.

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 17.02.2023

Seite 26 von 38




Bebauungsplan ,Schléssleweg”

Ortsteil Rohrdorf

“ErschlieRungsbeitrag

Generell wiederholen wir unsere Empfehlung aus dem Abwagungsprotokoll
(s.0.) Ziffern 7 und 8, rechtzeitig mit den Mitarbeitern von S. 2 bei
beitragsrechtlichen Fragen sowie bei einem geplanten Abschluss von
stédtebaulichen Vertrdgen Kontakt aufzunehmen.

Der Finanzabteilung der Gemeinde Eutingen im Géu sind die gesetzlichen
Regelungen bekannt. Diese hatle auch bereits Kontakt zum Kommunal- und
Rechnungspriifungsamt und diese Thematik besprochen.

Da im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt wird, knnen
alle Beitrédge auch ohne Anderungen der Satzungen abgerechnet werden.

Wasserwirtschaft und
Bodenschutz

Allgemeine Ausfiihrungen:

Da die von uns in der Stellungnahme vom 13.07.2021 vorgebrachten Punkte
in der Abwagung ber{icksichtigt werden, bestehen von Seiten der
Wasserwirtschaft und des Bodenschutzes keine Bedenken.

Sicherung
planexterner
Ausgleichs-
maRnahmen

Allgemeine Ausfilhrungen zur Planung

Die Unterlagen wurden fiir die vorliegende Auslegung Giberarbeitet und
werden von der Unteren Naturschutzbehorde als vollstandig gewertet.
Unter Berlicksichtigung der untenstehenden Anregung bestehen gegeniiber
der Planung seitens der Naturschutzbehorde keine Bedenken.

Fir die dauerhafte Sicherung der planexternen Ausgleichsmaflnahmen ist
vor Satzungsbeschluss zwischen der Gemeinde und dem Landratsamt,
Untere Naturschutzbehdrde, ein éffentlich-rechtlicher Vertrag abzuschlieRen.

Sollen sich die planexternen AusgleichsmaRnahmen auf Privatflichen
befinden, ware zu deren dauerhaften Sicherung zusétzlich zum &ffentlich-
rechtlichen Vertrag die Eintragung einer beschrénkt persdnlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde Eutingen im Gau erforderlich.

Die Planexternen Ausgleichsmaf3nahmen befinden sich auf
Gemeindefldchen. Die Ubernahme einer Dienstbarkeit ist nicht erforderlich.

Erforderliche éffentlich-rechtliche Vertrédge sowie der Nachweis dinglicher
Sicherung sind der unteren Naturschutzbehérde vor Satzungsbeschluss zu
(ibermittein.

Die Hinweise zur Sicherung der AusgleichsmalRnahmen werden beachtet.

Wald

Es sind keine forstwirtlichen Belange betroffen.

Flurneuordnung

Laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren sind nach Auskunft der
Flurneuordnungsstelle des Landratsamtes vom Bebauungsplan nicht
betroffen.

Von Seiten der Flurneuordnung werden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.
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Abricken der
Wohnbebauung von
landwirtschaftlichen
Flachen

Das Landratsamt, Untere Landwirtschaftsbehorde, verweist auf die
vorherige Stellungnahme.

Durch die geplante externe Ausgleichsmafnahme einer Umwandlung von
Ackerflache zur artenreichen Wiese auf Flst. Nr. 5211 auf der Gemarkung
Weitingen sind agrarstrukturelle Belange betroffen. Das Flst. liegt in einer
Vorrangflur | und ist als Vorrangflache | deklariert (siehe Flurbilanz) und hat
somit die hochste Wertigkeit fiir die landwirtschaftliche Produktion. Zudem
bildet es mit den 6stlilch angrenzenden Flst. Nr. 5210, 5209, 5208 und 5207
eine ca. 1,5 ha grofte Bewirtschaftungseinheit.

Anregungen und Hinweise:

Aufgrund lhrer Abwagung unserer Empfehlung einer vom Betrieb Lobmiiller
abgerlickten Wohnbebauung, weisen wir nochmals ausdriicklich auf die
Ergebnisse des Geruchsgutachtens hin.

Wir regen an, den westlichen Teilbereich des Vorhabens mit einer erhéhten
Geruchsbelastung nahe des Betriebs Lobm{iller von einer direkten
Wohnbebauung auszunehmen und eine dementsprechende Anpassung der
Baugrenze vorzunehmen. Die weiteren im Gutachten genannten Punkte, wie
ein schriftlicher Hinweis bezliglich der Geruchsimmissionen in der textlichen
Festsetzung des Bebauungsplanes sowie die Gebietsausweisung unter
Beriicksichtigung der Immissionswerte vorzunehmen erachtet die Untere
Landwirtschaftsbehérde als relevant.

Der Sachverhalt wurde aufgrund der Stellungnahme des
Landwirtschaftsamtes erneut (berpriift.

Das Gewerbeaufsichtsamt als Fachbehérde fiir das Larm- und
Geruchsgutachten kommt zum Ergebnis, dass die ermittelten Geriiche und
die Darstellungen als rote oder gelbe Fldchen im Geruchsgutachten auf S. 33
einer Wohnbebauung nicht entgegenstehen und vor allem auf die im
Gutachten gewéhlte Rasterdarstellung zuriickzufihren ist. Eine Riicknahme
der Wohnbaufldchen ist nach Auffassung der Fachbehdérde nicht zwingend
erforderlich.

In einem Verfahren nach § 13b BauGB kénnen nur Wohnbaufi&chen (WA
oder WR) ausgewiesen werden, weshalb eine andere Gebietsausweisung
nicht méglich ist.

Larm

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm kénnen gemal dem iiberarbeiteten
Larmgutachten vom 21.03.2022 im Plangebiet eingehalten werden. Lediglich
am Schldssleweg 9 wird eine geringfiigige Uberschreitung des Richtwertes
um 1 dB(A) prognostiziert. Hauptursachlich ist laut Gutachter die
Vakuumpumpe der Glaserei. Ggf. waren hier Schallschutzmafinahmen
erforderlich.

Durch den Betrieb der Kreissage beim Betrieb 6 an 2-3 Tagen im Jahr kann
der Immissionsrichtwert fir seltene Ereignisse nach TA Larm am Wohnhaus
Schldssieweg 3 nicht eingehalten werden. Da hier jedoch der Vater des
Betriebsinhabers von Betrieb 6 wohnt, ist das nach Auffassung des
Gewerbeaufsichtsamtes nicht relevant.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Zusammenfassende Erklarung
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Geriiche | Aus Sicht der Unteren Landwirtschaftsbehdrde ist der Hinweis der nur
diffus auftretenden Geriiche, welche keine Beeintrachtigung der Bewohner
darstellt unzureichend und widerspiegelt im Inhalt nicht vollsténdig das
vorliegende Gutachten.

Diese Mallnahmen dienen dem Schutz der menschlichen Gesundheit, der
Wahrung der landwirtschaftlichen Tatigkeit des Betriebs Lobmiiller sowie der
Vermeidung méglicher Rechtsstreitigkeiten aufgrund erhdhter
Geruchsbelastungen. Wir bitten daher um eine erneute Uberprifung des
Sachverhalts durch die Gemeinde.

Zum Schutz kiinftiger Eigentimer wird Ziffer 7.0 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen wie folgt erganzt bzw. geédndert:

,Auf S. 33 des Geruchsgutachtens vom 30.03.2022 ist dargestellt, dass die
fur ein allgemeines Wohngebiet zulassigen Geruchskenngréfien in
bestimmten Bereichen (iberschritten sind. Diese Uberschreitungen sind im
Wesentlichen auf die Rasterdarstellung im Gutachten und der Rundung der
ermittelten Werte zurlickzufiihren.

In den im Gutachten auf S. 33 gelb und rot dargestellten Bereichen muss mit
landwirtschaftlichen Geriichen gerechnet werden. Auch in Bereichen in
denen die ImmissionskenngroRen unterschritten werden (Im Gutachten vom
30.03.2022 auf S. 33 griin dargestellt) sind zeitweise landwirtschaftliche
Gerliche wahrnehmbar.”

Der bisherige Hinweis: ,Es wird darauf hingewiesen, dass auch in Bereichen
des Bebauungsplangebietes, in denen der Immissionswert fiir Geruch
unterschritten ist, zeitweise landwirtschaftliche Geriiche wahrnehmbar sein
werden.” wird gestrichen.

Mit den oben genannten Ergdnzungen des Hinweises unter Ziffer 7.0 der
Planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie der Erganzung der Begrindung
wird deutlich auf die Beeintrdchtigungen durch die bestehenden und
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen, auch unter Beriicksichtigung
der Immissionskennwerte hingewiesen.

Eine Reduzierung des Baugebiets oder der Wohnbebauung erfolgt nicht. Mit
dem deutlichen Hinweis auf die Belange der Landwirtschaft wird diesen
ausreichend Rechnung getragen.

Zu diesem Thema ging auch folgende Stellungnahme des
Gewerbeaufsichtsamtes ein:

Durch die Beriicksichtigung des zusatzlichen BHKWSs bei der Biogasaniage
ergeben sich gegeniiber dem Gutachten vom 06.11.2020 nur sehr
geringfiigige Erhéhungen der Geruchsstundenhaufigkeit. Somit bleibt unsere
Bewertung in unserer Stellungnahme vom 24.06.2021 unter Punkt 1
bestehen.

Die Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes vom 24.06.2021 jst
Bestandteil der allgemeinen Stellungnahme des Landratsamtes vom
13.07.2021. Diese lag dem Gemeinderat zur Sitzung am 21.06.2022 vor und
wurde berticksichtigt.

 Léschwasser | Vom Kreisbrandmeister werden keine weiteren Anregungen vorgetragen.
Vermessung Vom Vermessungsamt werden keine weiteren Anregungen und Bedenken
vorgetragen.
Abfall Von der Unteren Abfallrechtsbehdrde werden keine Anregungen oder

Bedenken vorgetragen.
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' Stralennetz

Das Regierungsprasidium Karlsruhe teilt mit, dass der Bebauungsplan
lediglich GemeindestraBen, sowie die Kreisstralte 4711, jedoch keine
Bundes- oder Landesstrallen. Insofern sind Belange, die das
Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4, vertritt, nicht betroffen. Der
Bebauungsplan ist jedoch mit dem Straflenbauamt beim Landratsamt
Freudenstadt abzustimmen.

Das StraBenbauamt beim Landratsamt teilt mit, dass die verkehrliche
ErschlieBung der ausgewiesenen Gebietsfliche iiber die bereits bestehende
Einmiindung Schléssleweg-Holzgasse erfolgt und abhangig zum
klassifizierten Strallennetz der K 4711.

Das StraBenbauamt hat die Stellungnahme der Gemeinde vom 21.06.2021
geman Abwagungsprotokoll zur Kenntnis genommen.

Der Planung stehen keine Belange entgegen.

Straflenbreite

Die Untere Verkehrsbehorde der Stadt Horb am Neckar weist auf die
Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen RASt 06 hin. Daraus ergeben sich
geeignete Stralenquerschnitte fiir Wohnwege (geringe Verkehrsstérke von
unter 150 KfZ/h, Lange von weniger als 100 m, verkehrsberuhigter Bereich,
niveaugleicher Ausbau). Als minimale Querschnittsbreite ist hierfiir 4,50 m
vorgesehen. Die Fahrgassenbreite soll zumindest die Begegnung Rad/Pkw
verkehrssicher erlauben. Unter Berlicksichtigung der Fahrzeugbreiten,
Bewegungsspielrdume und Sicherheitsrdumen ist hierfir ein Querschnitt von
mindestens 4 m erforderlich (4,80 m LKW/Fugénger). Die Planung sieht
weiterhin vor, diesen Querschnitt auf einem Teilstlick, das von zahlreichen
Anliegern, Ver- und Entsorgungsfahrzeugen im Gegenverkehr befahren
werden muss, erheblich zu unterschreiten (3,09 m). Eine erneute
Uberpriifung dieser Verkehrssituation wird angeregt.

Die in der RASt 06 enthaltenen Richtlinien und Querschnitte fiir Stralen sind
der Gemeinde bekannt und werden auch soweit méglich beachtet.

Trotzdem gibt es immer wieder Abweichungen davon. Meist in bereits
bebauten Gebieten, Innenstadten oder historischen Altstadten.

Bei der hier angesprochenen Erschliefungsstralle handelt es sich um einen
Anliegerweg/MWohnweg, einer besonderen Form der Anliegerstral3e.

Von der Anliegerstrale ist nach den ,Empfehlungen zur Anlage von
ErschiieBungsstraien” (EAE) der Anliegerweg zu unterscheiden. Er z&hit zur
StralBenkategorie E VI und erschliel3t zwischen 10 und 30 Wohnungen.
Gegentliber der Anliegerstral3e ist der Anliegerweg bedeutend schmaler
dimensioniert und besitzt Fahrbahnbreiten zwischen 3,0 und 4,75 m.
Dartiber hinaus kommt eine Abweichung auch aufgrund (berwiegender
anderer Offentlicher oder privater Belange in Betracht. Eine Anwendung der
RASt 06 steht daher unter Abwéagung aller Interessen im Ermessen der
Strallenbaubehdrde.

Die Ausbaubreiten beim Schléssleweg sind zwischen 3,00 m und 5,0 m. Eine
bessere Ausbaubreite ist nicht umsetzbar, da die dafiir notwendigen Fldchen
nicht zur Verfiigung stehen.

Die Engstelle mit 3,0 m Breite ist ca. 30 m lang und geradlinig. Die
notwendigen Sichtbeziehungen sind vorhanden und vor und nach der
Engstelle gibt es geniigend Aufstelifléche fiir wartende Fahrzeuge.

Derzeit ist eine Geschwindigkeit von 30 km/h geplant. Sollte es in der Zukuntt
zu Problemen zwischen FulRgdnger- und Fahrzeugverkehr kommen, kann die
Geschwindigkeit im Rahmen einer verkehrsrechtlichen Anordnung noch
weiter reduziert werden.

Das Gefahrenpotenzial ist nicht stérker zu gewichten, als wenn an einer 5m
breiten Stral3e 5 Fahrzeuge parken wiirden, was in der Realitét keine
Seltenheit ist.

Die Gemeinde sieht daher keinen Handlungsbedarf.

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 17.02.2023
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| Geotechnik Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau verweist auf die

weiterhin gliltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 2511//21-06591 vom
09.07.2021 sowie die Ziffer 3.0 der Hinweise in den Planungsrechtlichen
Festsetzungen, Stand 09.04.2021, gedndert am 30.05.2022. Dariiber hinaus
werden keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorgebracht.
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Wasserversorgung Der Zweckverband Gauwasserversorgung bedankt sich fiir die Beteiligung
am Bebauungsplanverfahren und fir die Berlicksichtigung der
Stellungnahme vom 01.07.2021.
Weitere Anmerkungen oder Einwénde bestehen nicht.
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Wetter Die zur Verfligung gestellten Unterlagen wurden durch unsere Fachbereiche

gepriift. Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den éffentlich-rechtlichen
Aufgabenbereich des Deutschen Wetterdienstes. Es gibt keine Bedenken.
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Archaologische
Denkmalpflege

“Strom und Gas

Zu den Belangen der Denkmalpflege nimmt das Landesamt fiir
Denkmalpflege (LAD) als Trager éffentlicher Belange (TOB) wie folgt
Stellung:

Das Plangebiet tangiert Bereiche der mittelalter- und neuzeitlichen Siedlung
sowie eines merowingerzeitlichen Gréberfeldes (Priffalle auf Kulturdenkmal
nach § 2 DSchG). Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden
und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSschG - zu rechnen. Am Erhalt
der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich
ein offentliches Interesse.

BaumaRnahmen in betroffenen Bereichen bediirfen einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§ 8 DSchG). Die denkmalrechtliche
Zustimmung kann mit der Auflage versehen werden (§ 7 DSchG), dass die
archaologischen Befunde von ihrer Zerstérung fachgerecht dokumentiert
werden miissen.

Aus diesem Grund regen wir folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere
Bauverzdgerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig archdologische
Voruntersuchungen unter der Aufsicht des LAD durchgefiihrt werden. Zweck
dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang
es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das LAD den
Abschluss einer &ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den
Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere Fristen fur die Untersuchungen
und zur Kostenbeteiligung des Vorhabentrégers.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf.
mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager
finanziert werden muss.

Die Netze BW GmbH bedankt sich fiir die Beteiligung am Verfahren und
nimmt wie folgt Stellung:
Unsere Stellungnahme vom 16.06.2021 ist weiterhin gdiltig.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und wurden in der
Gemeinderatssitzung am 21.06.2022 bereits beriicksichtigt.

Zusammenfassende Erklarung
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Archéaologische
| Denkmalpflege

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27

DSchG verwiesen:

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige
Erdverfarbungen) entdeckt werden , sind diese umgehend zu melden. Die
Fundstelle ist bis zum Ablauf des vierten Werktages nach Anzeige in
unverdndertem Zustand zu halten, sofern nicht das LAD oder die zustandige
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Um Beriicksichtigung und nachrichtliche Ubernahme oben genannter
denkmalpflegerischer Belange in die Planungsunterlagen wird gebeten.

Es ist anzumerken, dass nur die Durchfihrung der notwendigen
archdologischen Rettungsmafnahmen vor der Vermarktung der Grundsticke
eine umfassende Planungssicherheit gewabhrleistet. Auch nachfolgende
Ausgrabungen lassen sich effizienter und kostensparender auf einer
gréReren Flache durchfiihren als zeitlich gestaffelt auf Einzelgrundstiicken.
Die Baugrundstiicke kénnen anschlieBend ,archéologiefrei* und damit
planungsreif (ibergeben werden. Die Kosten einer Ausgrabung im Zuge der
ErschlieBung sind unter Umstanden umlageféhig.

Uber die Details der archsologischen MaBnahmen ist Einvernehmen mit dem
LAD herzustellen. Fir weitere Informationen und/oder Absprachen erreichen
Sie mich unter den Kontaktdaten.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in der KW 42 auf den Grundstiicken
Flst. Nr. 191 und 189 Grabungsarbeiten durchgefiihrt. Die Kosten hierfiir
werden von der Gemeinde getragen.

Es kamen bej der Untersuchung keine archdologischen Funde zu Tage,
welche weitere MaRRnahmen oder Grabungen zur Folge hétten. Nachdem die
notwendigen Grabungen bereits durchgefiihrt sind fir die einzelnen
Bauvorhaben keine denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen mehr
erforderlich. In den Planungsrechtlichen Festsetzungen wird unter Ziffer 1.0
der Hinweise die entsprechende Textpassage gestrichen.

Auf die Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird in den
Planungsrechtlichen Festsetzungen bereits hingewiesen. Dariiber hinaus
besteht kein Handlungsbedarf.

Zusammenfassende Erklérung
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Telekommunikation Die Deutsche Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) |
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte im Sinne von § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderiichen Stellungnahmen abzugeben. Zum Bebauungsplan
,Schléssleweg” nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Ein
entsprechender Plan zur Lage der Leitungen ist der Stellungnahme
beigefiigt.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden zukommen.
So entstehen keine Verzégerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung freffen. Vor diesem Hintergrund
behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter
auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Biirger mit Universaldienstieistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fiir einen evtl. Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie
méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der StraRennamen und
Hausnummern diese umgehend zukommen.

Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwerden iber Mitbewerber. Bitte
entfernen Sie bei Verdffentlichung der Stellungnahme alle Emailadressen
und Kontaktdaten der Telekom. Diese dlrfen nicht verdffentlicht werden, da
sie dem Datenschutz unterliegen.

Die Informationen und der beigefiigte Plan wurden dem Gemeinderat bereits
in der Sitzung am 21.06.2022 vorgelegt und zur Kenntnis genommen.

Zusammenfassende Erklarung
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8. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden im Rahmen der
erneuten (3.) 6ffentlichen Auslegung (§§ 3, 4 und 4a BauGB)

Die im Rahmen der (2.) éffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden in 6ffentlicher Sitzung vom Gemeinderat am 15.11.2022 abgewogen.

Die Entscheidungen sind in den Planunterlagen vom 25.10.2022 ber{icksichtigt. Aufgrund der
Anderungen wurden die Planunterlagen in der Zeit vom 05.12.2022 bis einschlieRlich 05.01.2023
erneut 6ffentlich ausgelegt. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde im Mitteilungsblatt vom
25.11.2022 éffentlich bekannt gemacht.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.11.2022 erneut beteiligt.

Uber die im Rahmen der (3.) éffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen hat der
Gemeinderat am 24.01.2023 unter Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander
und gegeneinander beraten und entschieden.

Von folgenden Behdrden und Trager dffentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein:

Landratsamt Freudenstadt, Hohere Verwaltungsbehérde

Landratsamt Freudenstadt, Kommunal- und Rechnungspriifungsamt

Landratsamt Freudenstadt, Untere Naturschutzbehorde

Landratsamt Freudenstadt, Untere Wasser- und Bodenschutzbehdérde

Landratsamt Freudenstadt, Untere Landwirtschaftsbehorde

Landratsamt Freudenstadt, Untere Forstbehérde

Landratsamt Freudenstadt, StraRenbauamt

Landratsamt Freudenstadt, Gewerbeaufsicht

Landratsamt Freudenstadt, Flurneuordnungsstelle

10. Landratsamt Freudenstadt, Vermessungsamt

11. Landratsamt Freudenstadt, Kreisbrandmeister

12. Landratsamt Freudenstadt, Untere Abfallbehorde

13. Netze BW GmbH, Herrenberg

14. Zweckverband Gauwasserversorgung

15. Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

16. Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fur Denkmalpflege

17. Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen Stadt Horb am Neckar, Untere
Verkehrsbehorde

18. Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 21, Raumordnung, Baurecht,

Denkmalschutz

NGO~ LN >

Im Zuge der erneuten (3.) Beteiligung gab es Anregungen zu folgenden Themenblocken:

Verfahren und Das Landratsamt, Hohere Verwaltungshehorde, teilt folgendes mit:
Gebietsausweisung Unsere Anregungen und Hinweise wurden beriicksichtigt. Dartuber hinaus
bestehen keine weiteren Anregungen und Hinweise.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

ErschlieBungs- Das Landratsamt, Kommunal- und Rechnungspriifungsamt hat keine
beitragsrecht weiteren Anmerkungen.
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Zusammenfassende Erklarung
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' Naturschutz und Gegenuber der Planung bestehen von Seiten der Unteren
AusgleichsmaBnahmen Naturschutzbehorde keine Bedenken.

Auf die Erforderlichkeit des Abschlusses des dffentlich-rechtlichen
Vertrags vor Satzungsbeschluss, sowie den Nachweis der dinglichen
Sicherung wird erneut hingewiesen (siehe Stellungnahme vom

18.08.2022).
Der Hinweis zur Sicherung der AusgleichsmalBnahmen wird
beriicksichtigt.
Wasser- und Das Landratsamt, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde, teilt mit,
Bodenschutz dass unter Punkt 7.2 Entwésserung der Begriindung (Stand 25.10.2022)

aufgefiihrt wird, dass anfallendes Niederschlagswasser Uber einen zu
erstellenden Regenwasserkanal in den offenen Graben eingeleitet
werden soll.

Erst nach Vorlage entsprechender Unterlagen kann aus
wasserwirtschaftlicher Sicht beurteilt werden, inwieweit die
Oberflachenentwésserung mit den gesetzlichen Zielvorgaben (§ 55 Abs.
2 des WHG) libereinstimmt und ob gegebenenfalls separate
wasserrechtliche Vorschriften erforderlich werden.

Da laut Abwagungsprotokoll vom 30.05.2022 dieser Punkt beriicksichtigt
wird bestehen von Seiten der Wasserwirtschaft und des Bodenschutzes
weiterhin keine Bedenken.

Auch der Zweckverband Giuwasserversorgung hat zum Wasserschutz
keine weiteren Anregungen oder Einwdnde vorzutragen.
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaft Wir verweisen auf unsere vorherige Stellungnahme. Durch die aktuelle
Planung sind keine weiteren agrarstrukturellen Belange berihrt.

Soliten sich Anderungen am Plangebiet ergeben, sowie weitere
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen
Flachen geplant werden, bitten wir um friihzeitige Beteiligung bei der
Flachenauswahl nach § 15 Abs. 6 NatSchG.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Forstwirtschaft Das Landratsamt, Untere Forstbehérde teilt mit dass keine forstlichen
Belange betroffen.
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Loschwasser Der Kreisbrandmeister hat keine weiteren Bedenken.
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Straflennetz Das Landratsamt, StraBenbauamt, teilt mit dass keine Belange
entgegen.

| Die verkehrliche ErschlieBung der ausgewiesenen Gebietsflache erfolgt
ausschlieRlich tiber die bereits bestehende Einmiindung Schléssleweg-
Holzgasse abhangig zum klassifizierten StraRennetz der K 4711
innerhalb der Ortslage.

Anregungen und Hinweise:

Kenntnisnahme unserer Stellungnahme vom 18.08.2022 gemafl
Abwagungsprotokoll zugesichert.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.
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Geruch und Larm

Das Landratsamt, Gewerbeaufsichtsamt, hat keine Bedenken
gegeniiber der geédnderten Planung. Die von uns in der Stellungnahme
vom 18.08.2022 vorgebrachten Punkte wurden alle im aktuellen
Abwégungsprotokoll vom 15.11.2022 beriicksichtigt. Auch das
Geruchsgutachten und die Schallimmissionsprognose haben sich
gegeniiber der letzten Anhérung nicht geéndert.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Flurneuordnung

Das Landratsamt, Flurneuordnungsstelle, teilt mit, dass laufende oder
geplante Flurneuordnungsverfahren vom Bebauungsplan nicht betroffen
sind. Von Seiten der Flurneuordnung werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

“Vermessung Das Landratsamt, Vermessungsamt hat weiterhin keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
Die Information wird zur Kenntnis genommen.
Abfall Die Untere Abfallrechtsbehdrde beim Landratsamt hat keine weiteren

Anregungen und Bedenken.
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

| Strom und Gas

Die Netze BW GmbH teilt mit, dass ihre Stellungnahme vom 16.06.2021
weiterhin giiltig ist.

Die Information wird zur Kenntnis genommen und unabhéngig vom
Bebauungsplanverfahren behandelt.

: Geologie und Geotechnik

Das Regierungsprasidium Freiburg,

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Verweist anlasslich der 3. Offenlage des oben genannten
Planungsvorhabens auf unsere frilheren Stellungnahmen zur Planung.
Die dortigen Ausflihrungen gelten sinngemaf auch weiterhin fiir die in der
3. Offenlage modifizierte Planung.

Insbesondere die vom LGRB vorgebrachten geotechnischen Hinweise
und Anregungen wurden bereits in Ziffer 3.0 der Hinweise in den
Planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Stand
25.10.2022) Gbernommen.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Archaologische
Denkmalpflege

| Da unsere Stellungnahme Eingang in die Planunterlagen gefunden hat,

werden keine weiteren Anregungen und Hinweise von unserer Seite
vorgebracht,
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

| Telekommunikation

Zu diesem Bebauungsplan haben wir im Juli 2022 bereits Stellung
bezogen. Unsere Anregungen wurden bereits ins Abwégungsprotokoll
Ubernommen, daher haben wir keine Einwénde.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Raumordnung

Seitens der Héheren Raumordnungsbehérde werden zu der Planung
keine Anregungen vorgetragen.
Die Information wird zur Kenntnis genommen.
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9. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 13b, 13a und 13 BauGB
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss im Mitteilungsblatt

Auf eine frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde
gemah §§ 13, 13a und 13b BauGB verzichtet.

Beschluss iiber Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB) im Gemeinderat

Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung im Mitteilungsblatt

1. Offentliche Auslegung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

mit Schreiben

Abwagung der Stellungnahmen aus der 1. Offentlichen Auslegung
im Gemeinderat

Information Uiber Abwagung der Stellungnahmen der 1. Offentlichen
Auslegung und erneute Beteiligung der betroffenen Behdérden und
Trager offentlicher Belange mit Schreiben

Beschluss uber 2. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und
Beteiligung der Behorden und Trager dffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB) im Gemeinderat

Bekanntmachung der 2. Offentlichen Auslegung im Mitteilungsblatt

2. Offentliche Auslegung
Information tiber Abwagung der Stellungnahmen der 1. Offentlichen
Auslegung und erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben

Abwiagung der Stellungnahmen aus der 2. Offentlichen Auslegung
im Gemeinderat

Information Uber Abwagung der Stellungnahmen der 2. Offentlichen
Auslegung und erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und
Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben

Bekanntmachung der 3. Offentlichen Auslegung im Mitteilungsblatt

3. Offentliche Auslegung
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Abwagung der Stellungnahmen aus der 3. Offentlichen Auslegung
im Gemeinderat

Satzungsbeschiuss {iber Bebauungsplan in der Fassung vom 09.01.2023
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Satzungsbeschluss tiber Ortliche Bauvorschriften in der Fassung
vom 09.01.2023 ( § 74 LBO)

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch die 6ffentliche
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

Anzeige der Satzung gemaR § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung

Erstellt:

Gemeinde Eutingen im Gau
Bauamt

Sachbearbeiter: J. Fischer

Anerkannt:
Eutingen im Gau, 20.02.2023

Biirgermeister
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