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1. Vorbemerkung

8§ 10a BauGB

GemahB § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklirung
beigefligt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Biirgerbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmaglichkeiten, gewahlt wurde. Sie dient einer allge-

meinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.

2. Anlass und Ziele der Planung

Anlass und
Ziele

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Wohngebiets geschaffen werden.

Aufgrund erhdhter Nachfrage, mdchte die Gemeinde Eutingen im G3u neue
Wohnbauflachen ausweisen. Dabei wird seit langer Zeit versucht, innerértliche
Freiflachen und Leerstdnde zu erwerben. Da sich dies jedoch als einen sehr
langwierigen Prozess darstellt und die Gemeinde trotzdem dringend neue
Wohnbauflachen bendtigt, wird versucht Flachen am Siedlungsrand zur
Wohnnutzung umzuwandeln. Erklartes Ziel ist es zum einen junge Blirger in der
Gemeinde zu halten und zum anderen die Méglichkeit des Zuzugs zu bieten.
Aufgrund der sich stetig verandernden Haushalts- und Altersstruktur der
Bevélkerung wird der Bedarf an kleineren Wohnungen zunehmen. Die Verwaltung
mdchte nun entgegen der bisherigen klassischen Ein- und Zweifamilienhdusern
diesem Wandel gerecht werden. Dabei ist es wichtig dass mit Uiberzeugenden
stadtebaulichen Planansédtzen diese geanderten Wohnformen in der Bevdlkerung
akzeptiert werden. Es wird versucht mit Flachen am Rand des Plangebiets eine
verdichtete Bauweise zu realisieren, die den Bau von Mehrfamilienhdusern mit
mehreren kleinen Wohnungen fiir Singles, junge Paare und Senioren erméglicht.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Vollmaringer Weg” soll durch die
Definition von planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt werden.
Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, ,sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplédne dazu beitragen, ,die stadtebauliche

Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
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entwickeln.” Die Gemeinde méchte das Gebiet gemiR § 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren in den Innenbereich mit eingliedern. Da die iiberbaubare
Flache des gesamten Plangebiets jedoch die maximal anwendbare Fliche fiir ein
13b-Verfahren [max. 10.000 m?) iberschreitet, ist die Anwendung des 13b -
Verfahrens nicht fiir das gesamte Gebiet moglich. Das Verfahren ist jedoch mit
einem Umlegungsverfahren gekoppelt, indem einheitliche Voraussetzungen gelten
sollen. Daher plant die Gemeinde ein kombiniertes Verfahren aus einem 13b-
Verfahren fiir einen Teilbereich A [max. 10.000 m* berbaubare Fliche] mit einem
Regelverfahren fiir die restliche Flache [Teilbereich B]. Dies wurde vor Beginn des
Verfahrens bereits mit den Behdrden der Raumordnung [Regierungsprisidium
Karlsruhe und Landratsamt Freudenstadt] abgekldrt. Fir den Teilbereich A ist
somit kein Ausgleich fir den Eingriff notwendig. Der erforderliche Ausgleich fiir den
Teilbereich B wird in einer Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen eines

Umweltberichts dargestellt.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Prifung der
Umweltbelange

Ergebnis der
Umweltprifung

Ergebnis der Arten-
schutzuntersuch-
ungen

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gemai § 2 Abs. 4 BauGB im
Rahmen einer Umweltpriifung begutachtet und sind in die Abwagung eingeflossen.
Hierfir wurde ein Umweltbericht einschlieBlich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Der Teilbereich A wird in einem beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB
durchgefiihrt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem
Umweltbericht nach § 2 Abs.4 BauGB abgesehen. Es sind jedoch Aussagen iiber die
Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw. iiber die Betroffen-
heit der Schutzgliter Biotope, Arten, Boden und Fliche, Grund- und Oberflichen-
wasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen.
Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen. Die Bestandsbewer-
tung und die Prifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und
Landschaft und dabei insbesondere auf die zu beriicksichtigenden Schutzgiiter Ar-
ten und Biotope, Boden, Grund-und Oberflichenwasser, Klima und Luft, Ortsbild
und Erholung, Kultur- und Sachgiiter sowie den Menschen kommt zu dem Ergebnis,
dass durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren keine Beeintrachtigungen der
einzelnen Schutzgliter zu erwarten sind und keine Verschlechterung des Umweltzu-
standes gegeniiber dem derzeitigen Bestand und gegeniber den bisherigen Fest-
setzungen vorbereitet wird.

Der Teilbereich B wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Fiir diesen Teilbereich
muss der Eingriff gemaf § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen werden, Der durch den
Bebauungsplan im Teilbereich B verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans vollstandig im Sinne des § 1a Absatz
2 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbe-
richt (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung ver-
schiedener Mafinahmen ein Versto3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abge-
wendet werden kann:

» Gehdlzrodungen nur auflerhalb der Vogelbrutzeit und Aktivitatszeit der Fleder-
mause, also nicht zwischen dem 1. Marz und 31. Oktober.

* Als Ausgleich fiir verloren gehende Tagesquartiere an einem absterbenden Baum

ist im Geltungsbereich oder seinem naheren Umfeld ein Fledermaus-Flachkasten
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anzubringen. Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Pla-

nung.
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4. Beriicksichtigung der friihzeitigen Behdrden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wur-
den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteili-

gungsschritte gab es Anregungen zu folgenden Themenblécken:

Luft- und Kérper- Die Deutsche Bahn AG weist vorsorglich auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die
shall Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen hin.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Unterlagen des Bebauungspla-
nes wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dass durch die Bahnanlage Emissionen

auftreten kdnnen.

Telekommunikation |Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich im Planbereich Te-
lekommunikationslinien der Telekom befinden, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Der Lageplan mit Telekommunikationslinien wird zur Kenntnis genommen.

Zudem bitten sie ihnen sobald méglich den Baubeginn bekannt zu geben.

Der Baubeginn wird zum schnellstmdglichen Termin bekanntgegeben. Anregung
wird jedoch unabhangig vom Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Fachplanung
berlicksichtigt.

Des Weiteren weisen sie darauf hin, dass sie derzeit die Voraussetzungen zur Er-
richtung eigener Telekommunikationslinien priifen. Vor diesem Hintergrund behalte
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger werde mit Univer-
saldienstleistungen nach § 78 TKG sichergestellt.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weiter weisen die drauf hin, dass es fir einen eventuellen Ausbau notwendig sei,
dass der Beginn und Ablauf so frith wie méglich mitgeteilt wird. Der Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmafinahme wird zum schnellstméglichen Termin bekanntge-
geben. Anregung wird jedoch unabhangig vom Bebauungsplanverfahren im Rahmen

der Fachplanung bericksichtigt.

Straflennamen und Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet darum, sobald die StraBennamen und

Hausnummern . . . .
Hausnummern bekannt sind, diese mitzuteilen.

StrafBennamen/ Hausnummern und Mitbewerber werden nach bekanntwerden wei-
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ter gegeben. Anregung wird jedoch unabhangig vom Bebauungsplanverfahren be-

handelt.

Sichtfelder Die Verkehrsbehdrde Horb a.N. weist darauf hin, dass bei einer vorgesehenen zulas-
sigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h ein Sichtfeld von 3 m / 30m, bei 50 km/h 3
m/ 70 m, von sichtbehindernder Bebauung freizuhalten sind.
Dieser Anregung wird gefolgt. Sichtfelder 3 m / 30 m werden gepriift und falls erfor-
derlich im Bebauungsplan eingetragen.

Kabelnetz Die Vodafone BW GmbH weist darauf hin, dass sie im Planbereich keine Versor-

gungsanlagen haben, jedoch daran interessiert sind ihr glasfaserbasiertes Kabel-
netz in Neubaugebieten zu erweitern. Sie bitten daher um weitere Beteiligung.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteiligung wird zugesichert.

Wasserschutzgebiet

Der Zweckverband Gauwasserversorgung weist darauf hin, dass die MaBnahme in-
nerhalb der Schutzzone Ill A des rechtskréftig festgesetzten Wasserschutzgebiets
fir die Talmihlequelle des Zweckverbands Gauwasserversorgung liege. Die Quelle
sei von elementarer Bedeutung. Sie bitten daher, dass i.R.d. Bauausfiihrung die Ge-
fahr einer Beeintrachtigung ausgeschlossen wird.

Dieser Anregung wird gefolgt. In den Unterlagen des Bebauungsplanes wird bereits
auf das Wasserschutzgebiet hingewiesen. Der bestehende Hinweis wird dahinge-
hend ergénzt, dass im Rahmen der Bauausfiihrung die Gefahr einer Beeintrichti-

gung dieser Quelle komplett ausgeschlossen werden muss.

Strukturgutachten

Der Zweckverband Gauwasserversorgung weist darauf hin, dass das aktuell vom ZV

Gauwasserversorgung erarbeitete Strukturgutachten als Ergebnis ein Defizit beim
Wasserdargebot in Spitzenzeiten aufweise. Sie bitten daher darum, durch geeignete
Mafinahmen und Vorgaben im BBP zum Wassersparen anzuregen.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass ein entsprechender Hinweis zum Er-
greifen von Mafnahmen des Wassersparens aufgenommen wird. Da im siidlich an-
grenzenden Baugebiet keine Zisternen 0.3. festgesetzt sind, méchte die Gemeinde
einheitliche Regelungen und diese Regelung im neuen Baugebiet ebenfalls nicht

verbindlich festsetzen, jedoch durchaus zulassen.

Kabel

Die Netze BW - Stromversorgung weist darauf hin, dass am Rande des Geltungsbe-
reichs des BBP 0,4kV Erdkabel ihres Unternehmens fiihren. Die zur Versorgung des

erweiterten Geltungsbereichs erforderlichen 20-kV- und 0,4-kv-Erdkabel werden

grundsatzlich in 6ffentlichen Straflen und Wegen (Gehwegen] verlegt. Sie bitten dar-

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 04.10.2022

Seite 6



Bebauungsplan
Vollmaringer Weg ™
in Eutingen i.G.

h
(3 orrorer

um, im Textteil zum BBP einen Passus aufzunehmen der es ihnen erlaubt, ihre not-
wendigen Kabelverteilerschranke hinter den Rabattplatten auf dem Grundstiick auf-
zustellen.

Dieser Bitte wird nicht gefolgt. Entsprechende Festsetzung darf aus rechtlichen
Griinden nicht im Bebauungsplan geregelt werden und ist deshalb unabh&ngig vom

Verfahren im Rahmen der Kaufvertrdge zu regeln.

Elektrische Energie

Die Netze BW - Stromversorgung weist darauf hin, dass zusétzlich fiir die Versor-
gung mit elektrischer Energie voraussichtlich zwei Umspannstationen erforderlich
werden.

Dazu beantragen sie nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB die Ausweisung einer Fliche von
je 5 m x 6 m Grofle fiir die Errichtung der Umspannstationen.

Der Anregung wird gefolgt, die Umspannstationen werden in den gewiinschten Be-
reich platziert und im weiteren Verfahren in den Bebauungsplanunterlagen darge-
stellt.

Die rechtliche Sicherung der Umspannstation erfolge Uber eine beschrinkte per-
sonliche Dienstbarkeit. Sie bitten daher, die zukiinftigen Standorte der Umspannsta-
tionen im Bereich der 6ffentlichen Grundstiicksflichen zu platzieren.

Der Anregung wird gefolgt. Die Umspannstation wird im Bebauungsplan als Fliache

flr Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB gesichert.

Baum-Pflanzmali-
nahmen

Die Netze BW - Stromversorgung weist darauf hin, dass die vorgesehenen Baum-
Pflanzmafinahmen so ausgefiihrt werden missen, dass eine Beschadigung ihrer
geplanten Versorgungskabel, vor allem durch die Wurzelausbreitung, ausgeschlos-
sen werde.

Dieser Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis wird in den textlichen Teil

des Bebauungsplanes aufgenommen.

Bestandsplan

Die Netze BW - Stromversorgung weist darauf hin, dass sie einen Bestandsplan im
Mafistab 1:1000 und BBPL Zeichnerischer Teil Vorentwurf mit Umspannstation
Standort beigelegt haben.

Bestandsplan und BBPL Zeichnerischer Teil mit Umspannstation Standort werden

zur Kenntnis genommen und bei der Planung beriicksichtigt.

Erdgas

Die Netze BW - Erdgasversorgung weist darauf hin, dass wen Interesse kinftiger

Bauherren an einer Gasversorgung bestehe, sie bei entsprechender Wirtschaftlich-

keit, das geplante Baugebiet mit Erdgas versorgen kénne.

Zusammenfassende Erkldrung
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Dies wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich besteht Interesse an einer Gas-
versorgung im Plangebiet. Eine Abstimmung mit der Netze BW GmbH erfolgt im

Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Lageplan

Die Netze BW - Erdgasversorgung weist darauf hin, dass sie einen Lageplan der be-
stehenden Erdgasleitungen am Rande des Geltungsbereichs beigelegt haben.
Der Lageplan wird zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieBungsplanung be-

riicksichtigt.

Vorbehaltsgebiete

Das Regierungsprasidium Karlsruhe weist darauf hin, dass nach Plansatz 3.3.3
G(10) Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft fiir andere Nutzungen nur in einem
unbedingt notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden sollen, wenn Alter-
nativen auflerhalb der Vorbehaltsgebiete fehlen. Auch Vorbehaltsgebiete fiir den Bo-
denschutz diirfen gemaf Plansatz 3.3.1 G (1) nur im unvermeidbaren Umfang in An-
spruch genommen werden. Fir sie erschliefe es sich nicht, weshalb der Eingriff in
das Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft notwendig und alternativlos ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Bei den Plansitzen 3.3.1. G (1) und 3.3.3 G (1)
handelt es sich um Grundziige der Raumordnung. Solche Grundziige der Raumord -
nung sind gem. § 3 Absatz 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Si-
cherung des Raumes als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungsentscheidungen.
Grundziige der Raumordnung miissen nicht strikt beachtet werden (wie etwa Ziele
(Z) der Raumordnung, vgl. § 4 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 ROG), sondern sie finden
innerhalb der Abwagungsentscheidung Beriicksichtigung, § 4 Absatz 1 Satz 1 Halb-
satz 2 ROG. Dabei kdnnen die Grundsatze der Raumordnung anderen abwéagungsre -
levanten Fachbelangen (erhebliches Bediirfnis nach und Erforderlichkeit von Wohn-
raum) unterliegen.

Im Rahmen eines Verfahrens nach § 13b BauGB kann ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, sofern
u.a. die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird,
vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Fur die Frage, ob die sich aus dem Flachennutzungs -
plan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung beeintrichtigt wird, ist die
planerische Konzeption des Flachennutzungsplans fiir das gesamte Gemeindege-
biet in den Blick zu nehmen. Dabei gilt zu beachten, ob die sich iiber den Bereich
des Bebauungsplan hinausgehenden, ibergeordneten Darstellungen des Flachen-

nutzungsplans beeintrachtigt werden. Mafigeblich ist, ob der Flachennutzungsplan
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seine Bedeutung als kommunales Steuerungsinstrument der stddtebaulichen Ent-
wicklung im .groflen und ganzen” behalten oder verloren hat (BVerwG, Urteil v.
26.02.1999 - 4 CN 6.98). Der Flachennutzungsplan weist im Teilbereich B des Be-
bauungsplans ,Vollmaringer Weg" bereits Wohnbauflache aus. Lediglich ein Teil der
Flache Teilbereich A ist im Flachennutzungsplan als Flache flir Landwirtschaft aus-
gewiesen. Diese Flache des Teilbereichs A wird im Siden durch die bestehende Be-
bauung und sowohl westlich als auch &stlich durch im Flachennutzungsplan ausge-
wiesene Flachen fiir den Wohnbau begrenzt. Der planerischen Konzeption des Fli-
chennutzungsplans fiir das gesamte Gemeindegebiet ist folglich zu entnehmen,
dass innerhalb des vom Bebauungsplan ,Vollmaringer Weg" iiberplanten Bereich
Wohnbauflache vorgesehen ist und Wohnbau errichtet werden soll. Die liber den Be-
bauungsplan hinausgehenden iibergeordnete Darstellungen des Flachennutzungs-
plans werden nicht beeintrachtigt, da sie selbst, in unmittelbar angrenzenden Fla-
chen, Wohnbauflache ausweisen. Es verbleibt im Flachennutzungsplan ein ausrei-
chender Teil an Flachen fiir Landwirtschaft bestehen, sodass die Bedeutung des
Flachennutzungsplans als kommunales Steuerungsinstrument der stadtebaulichen
Entwicklung im GroBen und Ganzen erhalten bleibt. Die Einbeziehung der im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesenen Flache fiir die Landwirtschaft im Teilbereich A
des Bebauungsplanes ist fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich um die im Fli-
chennutzungsplan vorhandene Liicke zwischen den Wohnbauflachen zu schliefien.
Ohne den Liickenschluss waren die landwirtschaftlichen Flachen sowohl im Siiden,
als auch im Westen von Wohnbauflache umgeben, was fiir die Bewirtschaftung der
Flachen unglinstig ist und das Konfliktpotenzial (Larm, Staub, Spritz- und Diinge-
mittel] zwischen Landwirtschaft und den Wohnbauflichen erhéht. Der Liicken-
schluss und die Festsetzungen im Bebauungsplan bewaltigen diesen Konflikt, was
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dient und sich positiv auf die Qualitat
der Wohnbaufldchen auswirkt. Die Flachenverfiigbarkeit der im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache ausgewiesenen Flachen ist aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse nicht gegeben. Diese kénnen somit fir den aktuellen Bedarf nicht
entwickelt werden. Da der Flachennutzungsplan durch den Lickenschluss seine Be-
deutung als kommunales Steuerungsinstrument nicht verliert und der Gesetzgeber
mit § 13b BauGB die Mdglichkeit eroffnet Wohnbauflachen auf AuBlenbereichsfla-
chen zu entwickeln, ist die nachrichtliche Berichtigung des Flachennutzungsplanes

ausreichend.Im Rahmen der FNP-Berichtigung ist kein Bedarfsnachweis erforder-
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lich. Die Gemeinde nutzt die Chance zur stadtebaulich sinnvollen und geordneten

Arrondierung der im Flachennutzungsplan enthaltenen Wohnbauflachen.

Flachennutzungsplan

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehérde weist drauf hin, dass
flr den Bereich des Regelverfahrens eine Entwicklung aus dem Fliachennutzungs-
plan gegeben sei, da der Bereich dort als geplante Wohnbaufldche ausgewiesen ist.
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan wird fiir den Teilbereich A nach Satzungsbeschluss nach-

richtlich berichtigt.

Flachenbedarf

Das Landratsamt Freudenstadt ~ Hohere Verwaltungsbehérde weist drauf hin, dass
die Begriindung bzgl. des Flachenbedarf kurz sei und nicht auf Flichenausweisun-
gen im Flachennutzungsplan eingehen. Dies sollte erganzt werden.

Diesem Hinweis wird gefolgt. Innerhalb der Begriindung zum Bebauungsplan wird
sowohl unter IV. 1.1. Inanspruchnahme von Aufienbereichsflachen, Flichen fir den
Bodenschutz als auch unter IV. 1.2. Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fla-
chen darauf eingegangen, weshalb es erforderlich ist, fiir die Ausweisung des Bau-
gebiets auf Flachen fiir Bodenschutz und Flachen der Landwirtschaft zuriickzugrei-
fen. Die Inanspruchnahme dieser Flachen ist aufgrund der bestehenden Eigentums-
verhaltnisse und der Mdglichkeit der Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das
beschl. Verfahren, den bereits im FNP vorgesehenen Wohnbauflachen vorzuziehen.
Die Inanspruchnahme der genannten Flachen dient der Zurverfligungstellung von
dringend bendtigen Wohnbaupldtzen, welche schnellstmdglich realisiert werden
sollen. Die Begriindung wird jedoch aufgrund der Stellungnahme im Hinblick Fla-

chenverflgbarkeit im Flachennutzungsplan ergénzt.

Kennzeichnung Ver-
fahrensbereiche

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehérde weist drauf hin, dass
die beiden Verfahrensbereiche zwar im Abgrenzungsplan, jedoch nicht im Lageplan
gekennzeichnet sind. Sie empfehlen daher auch eine Eintragung im Lageplan.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird eine Kennzeichnung der beiden Verfahrensberei-

che auch im Lageplan vorgenommen.

Begriindung

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde regt an, dass auch in
der Begriindung die Gréfienangaben der beiden Verfahrenshereiche getrennt erfol-

gen sollen, um die Vorgaben des § 13b BauGB eindeutig nachvollziehen zu kénnen.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die GréBe beider Verfahrensbereiche wird unter der

Ziffer lll. 1. Flachenbilanz im weiteren Verfahren einzeln aufgefiihrt.

Fassung vom 04.10.2022
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Griinflachen

Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehdrde weist darauf hin, dass
es an der Westseite des Plangebiets einen kleinen Griinstreifen mit einer Breite von
0,5m gibt. Dieser sei als private Griinflache bezeichnet. Im Lageplan und in der Le-
gende befanden sich jedoch nur o6ffentliche Griinflachen. Daher empfehlen sie Er-
ganzungen.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die Textdokumente (iberarbeitet wer-
den. Im ersten Entwurf war die Flache als private Grinflache vorgesehen. Danach
hat sich die Gemeinde jedoch dafiir entschieden eine &ffentliche Griinfldche festzu-
setzen. Die ausgewiesene Griinflache soll als Abstand zum .Vollmaringer Weg” in

offentlicher Hand bleiben, wie bereits im Lageplan dargestellt.

Stellplatze

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde weist darauf hin, dass
es sich auch bei Stellplatzen um eine bauliche Anlage handelt, weshalb sie empfeh-
len dies in die Begriindung mit aufzunehmen.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass keine Regelungen auf den Flachen,
die von Bebauung freizuhalten sind, getroffen werden. Es wird lediglich auf die Re-

gelung des § 22 StrG BW hingewiesen.

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehorde weist darauf hin, dass
die Ziffer 3.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen einen Bereich .. mit verdichte-
ter Bebauung” erwéahnt. Sie gehen davon aus, dass dort der Bereich mit einer GZR
von 0,6 gemeint sei. Um Missverstandnisse zu vermeiden, empfehlen sie dies ent-
sprechend zu konkretisieren.

Der Anregung wird gefolgt. Die Bezeichnung der ,verdichteten Bebauung” wird im
weiteren Verfahren, wie bereits im Lageplan gekennzeichnet, als WA Il bezeichnet.
Zudem weisen sie darauf hin, dass die Ziffer 5.1 und 5.2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen so nicht moglich sei.

Der Anregung wird gefolgt. Der Formulierungsvorschlag wird, wie bereits bespro-
chen, iibernommen. Die Absprache erfolgte erst, nachdem die frithz. Beteiligung be-
reits begonnen wurde. |

Des Weiteren weisen sie darauf hin, dass unter Ziffer 6 Regelungen zu den von Be-
bauung freizuhaltenden Fliachen getroffen werden, welche sich ihres Erachtens je-
doch widersprechen.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die Festsetzung wird entsprechend umformuliert und

korrigiert. Bei der Flache ,zwischen den Baugrenzen und der Straflenflache™ han-
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delt es sich um die nach § 22 StrG von Bebauung freizuhaltende Anbauverbotsflache
der Kreisstrafle im Osten. Zudem wird ein entsprechender Hinweis zum § 22 StrG
aufgenommen, wonach sich bereits aus dieser Vorschrift allein ein Verbot der Er-
richtung von Hochbauten jeglicher Art und baulichen Anlagen ergibt und eine zu-
satzliche Festsetzung iber Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ent-
behrlich wird. Vgl. Ziff. 6 Planungsrechtliche Festsetzungen.

Zudem weisen sie darauf hin, dass unter Ziffer 11 der planungsrechtlichen Festset-
zungen ein Entwdsserungsgraben erwdhnt wird, welchen sie jedoch dem Lageplan
nicht entnehmen kénnen.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die Darstellungen im Lageplan und in der Legende

wurden gepriift und teilweise Uberarbeitet.

Pflanzenarten

Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehérde weist darauf hin, dass
es sich bei der Formulierung ,ausdriicklich nicht erwiinscht” wie in Ziff. 16 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen nicht um eine Regelung handelt. Sie empfehlen
daher diese Pflanzenarten ausdriicklich auszuschlieBen.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Die Pflanzliste wurde falschlicherweise nicht
unter den Punkt ,Hinweise” aufgenommen. Da die Pflanzliste lediglich eine Empfeh-
lung darstellt, ist die Regelung ,ausdriicklich nicht erwiinscht” unter dem Punkt
.Hinweise" zuldssig. Die Pflanzliste wird im weiteren Verfahren aus den Festsetzun-

gen genommen und bei den Hinweisen ergénzt,

Entwésserungsge-
nehmigungsverfah-
ren

Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehérde weist darauf hin, dass
ihnen bei dem in Ziff. 5 der Hinweise planungsrechtlichen Festsetzungen erwéhnten
~Entwdsserungsgenehmigungsverfahrens” nicht klar sei, ob hier der Bebauungs-
plan oder das Baugenehmigungsverfahren gemeint ist. Sie bitten daher darum, dies
zu konkretisieren.

Der Anregung wird gefolgt und die Regelung (ber das Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahren konkretisiert.

Dachaufbauten

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehérde regt an, zu iberprii-
fen, ob die Regelungen ber Dachaufbauten gemaB Ziffer 1.2 der ortlichen Bauvor-
schriften auch auf Flach- oder Pultdacher anwendbar und gewiinscht sind.

Dieser Anregung wird gefolgt. Regelung wurde Uberprift. Die Festsetzung liber Da-

chaufbauten sind fir die Dachformen klar formuliert und anwendbar.

Werbeanlagen

Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehdrde weist darauf hin, dass

Zusammenfassende Erkldrung
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ihnen bei der Regelung Uber Werbeanlagen unter Ziff. 2 der 6rtl. Bauvorschriften
nicht klar sei, ob mehrere Anlagen mit 1 m* Grofle zuléssig sind oder ob dies die Ge-
samtgrofie aller Anlagen sein soll. Sie bitten daher darum, dies zu konkretisieren.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die Formulierung unter Ziffer Il. 2 der &rtlichen Bau-
vorschriften wird dahingehend konkretisiert, dass je Baugrundstiick Werbeanlagen

nur bis zu einer GroBe von insgesamt 1 m* zuldssig sind.

Einfriedungen

Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehérde weist darauf hin, dass
es bzgl. der Hohe einer Einfriedungsmauer Unklarheiten gebe.

Diesem Hinweis wird gefolgt. Aufgrund der Regelung, dass Einfriedungen einen
Mindestabstand von 0,50 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten miissen und
Stiitzmauern entlang von Grundsticksgrenzen geregelt werden, ist der genannte

Fall nicht umsetzbar. Regelung wird deutlicher formuliert.

Ziffer 4 der 6rtl. Bau-
vorschriften

Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehdrde weist darauf hin, dass
hier geregelt sei, dass Stellpldtze im zugehdrigen Stauraum von Garagen zugelas-
sen werden kénnen. |hres Erachtens kann dies jedoch nur fiir Stellplatze gelten, die
nicht nach den Mafigaben der LBO erforderlich sind. Daher sollte dies entsprechend
formuliert werden.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass der Hinweis unter Punkt 4 gestrichen
wird. Somit obliegt der Baugenehmigungsbehdrde die Entscheidung, ob solche

Staurdume angerechnet werden kénnen.

Ziffer 5 der ortl. Bau-
vorschriften

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehérde weist darauf hin, dass
fir Mehrfamilienhduser nach dieser Ziffer max. 8 oberirdische Stellplatze zugelas-
sen werden. Jedoch kénne hieraus eine generelle Zulassung zur Ausfiihrung aufer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht abgeleitet werden. Sie empfehlen
daher einen Hinweis auf die neu zu formulierenden Regelungen unter Ziffer 5.2 der
planungsrechtlichen Festsetzungen.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Die Regelung steht nicht im Zusammenhang mit
Ziffer 5 der &rtlichen Bauvorschriften. Die 8 oberirdischen Stellplatze kdnnen ent-
sprechend der Regelung der Nr. 5.2. der planungsrechtlichen Festsetzungen aus-

nahmsweise auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache genehmigt werden.

Parkflachen

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunal- und Rechnungspriifungsamt weist
darauf hin, dass Parkflachen nur dann erschlieBungsbeitragspflichtige Kosten sind,

wenn sie ein unselbstandiger Teil der ErschlieBungsanlage sind. Es sollte sich aus
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dem Plan ergeben, ob die Parkfldchen selbsténdig oder unselbstindig sind.
Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Im BBP muss nicht dargestellt werden, ob die
Parkflachen selbstandig oder unselbstdndig sind. Die Anregung wird auflerhalb des

BBP-Verfahrens beriicksichtigt.

Ausgleich

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunal- und Rechnungspriifungsamt weist
darauf hin, damit Kostenerstattungsbeitrage rechtssicher abgerechnet werden kén-
nen, muss eine genaue Zuordnung erfolgen, welches Grundstick mit Flst.Nr. Wel-
chen Eingriff verursacht, wie dieser konkret ausgeglichen wird und welche Kosten
genau fir dieses Grundstiick dafiir anfallen.

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen von Teilbereich B sollen auf das gesamte
Gebiet umgelegt werden. Da die Gemeinde innerhalb des BBPs ausreichende Aus-
gleichs- und ErsatzmaBinahmen plant, werden keine planexternen Ausgleichsmal-
nahmen erforderlich. Fir die kiinftigen Bauherren entstehen die gleichen Bedingun-
gen. Das Pflanzgebot PFG 1 wurde aufgrund des erforderlichen Abstands zu land-
wirtschaftlichen Flachen festgesetzt. Gleichzeitig kann diese MaBnahme als Aus-
gleich bilanziert werden. Die erstmalige Herstellung des Entwisserungsgrabens
i.V.m. dem PFG1 iibernimmt die Gemeinde. Die Anregung ist nicht Bestandteil des

Bebauungsplanverfahrens und wird daher unabhangig vom Verfahren geregelt.

Allgemeine Ausfiih-
rungen

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass
der BBP im Verfahren fiir einen Teilbereich von 10.000m’* nach § 13b BauGB als BBP
der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden soll.

Dem wird nicht gefolgt. Durchgefiihrt wird ein Verfahren nach § 13b BauGB, nach
welchem Aufienbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren einbezogen werden

kénnen.

Artenschutz

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, dass
vorliegend auf eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht verzichtet werden kann,
jedoch sind sie in der bauleitplanerischen Abw&gung zu beriicksichtigen.

Diesem Hinweis wird gefolgt. Der Artenschutz wird durch den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag ausreichend beriicksichtigt. Die Umweltbelange werden durch die
stadtebauliche Begriindung und den Umweltbericht fir den Teilbereich B ebenfalls

bericksichtigt.

Beleuchtungsanla-
gen

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehérde empfiehlt, um ver-

meidbare Beeintrachtigungen von im Gebiet vorkommenden Flederm&usen zu mini-
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mieren, die Festsetzungen zu Beleuchtungsanlagen dahingehend zu konkretisieren,
dass verbaute Leuchtmittel ausschlieilich nach unten abstrahlen.

Der Anregung wird bereits dahingehend gefolgt, dass unter Ziffer 7 der Hinweise in
den planungsrechtlichen Festsetzungen auf die Verwendung von streulichtarmen

Leuchttypen mit abgestrahltem Licht verwiesen wird.

Baumhaohle

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehdrde regt an, in die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu iibernehmen, dass die im Planungsgebiet vor-
kommende Baumhghle durch einen geeigneten Héhlennistkasten ersetzt wird.

Der Anregung wird gefolgt und die planungsrechtlichen Festsetzungen entspre-

chend ergénzt.

Flachkasten fir Fle-
dermause

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere NaturschutzbehGrde regt an, in die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu ibernehmen, dass die Standortswahl, des im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag empfohlene Flachkasten fiir Fledermause, so-
wie des obenstehenden Hohlennistkastens fiir entsprechende Vogelarten durch eine
geeignete Fachperson zu wahlen ist.

Der Anregung wird gefolgt und Entsprechendes in den planungsrechtlichen Festset-

zungen erganzt.

Kontrolle Natur-
schutzbehdrde

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, da-
mit sie die genannten Mallnahmen kontrollieren kénnen, sind sowohl die Durchfiih-
rung der Maflnahme mittels Fotografie als auch der gewahlte Standort mittels Luft-
bild-Lagekarte an die untere Naturschutzbehdrde zu Gbermitteln.

Dieser Anregung wird gefolgt.

Da sich die 0.g. Kasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden ist kein

offentlich-rechtlicher Vertrag erforderlich.

Jahrliche Funktions-
kontrolle

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehorde regt an, um den Funk-
tionserhalt der verhangten Kasten zu sichern, sollen rechtliche Festsetzungen uber-
nommen werden, dass die Gemeinde eine jahrliche Funktionskontrolle durchfiihren
kann.

Der Anregung wird gefolgt und Entsprechendes in den planungsrechtlichen Festset-

zungen erganzt.

Okopunkte

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, dass

es grundsatzlich méglich ist, dass Okopunkte aus Teilbereich A fiir Punktdefizite in

Teilbereich B verwendet werden, sie aber davon ausgehen, dass die Umsetzung der
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Mafinahmen von der Gemeinde gepriift und ggf. gem. § 178 BauGB durchgefiihrt
werde.
Der Anregung wird bereits durch die Festsetzung unter Ziffer 13 bzw. 15 der pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen gefolgt.

Geholze

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehdrde regt an, in die textli-
chen Festsetzungen zu iibernehmen, dass die dort genannten zulassigen Geholze
fiir Baumpflanzungen nicht optional, sondern als obligat zu werten sind, jedoch Ab-
weichungswiinsche mit der Unteren Naturschutzbehdrde besprochen werden kon-
nen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde méchte den kiinftigen Eigentimern
die Wahl der Pflanzungen selbst iiberlassen und gibt daher lediglich Empfehlungen
ab.

Vermeidungs- und
Minimierungsmag-
nahmen

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehérde regt an, die im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag formulierten Vermeidungs- und Minimierungsmafi-
nahmen zum Bestandteil der planungsrechtlichen Festsetzungen zu machen.

Der Anregung wird gefolgt und die planungsrechtlichen Festsetzungen werden unter

Punkt 13 erganzt.

Strauchpflanzungen

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehérde empfiehlt entlang des
Vollmaringer Weges Strauchpflanzungen vorzunehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Erweiterung des Baugebiets in Richtung
Westen geplant ist (s. auch Flichenausweisung im Flichennutzungsplan). Somit
stellt der Vollmaringer Weg in diesem Bereich keinen Siedlungsrand dar. Aus stad-
tebaulichen Griinden soll deshalb auch lediglich im Norden eine entsprechende Ge-

bietsrandeingriinung umgesetzt werden.

Regenwasserkanal

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde weist
darauf hin, dass in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter 9. aufgefiihrt sei,
dass das anfallende unbelastete Oberflachenwasser iiber einen Regenwasserkanal
abgeleitet und gesammelt, verdunstet und versickert werden soll. Eine entsprechen-
de Detailplanung liege jedoch nicht vor.

Dies wird unabhangig vom Planverfahren behandelt. Eine ordnungsgemafe Entwis-
serung kann sichergestellt werden. Der wasserrechtliche Antrag wird im Rahmen

der Fachplanung (ErschlieBungsplanung) erarbeitet und mit der Fachbehdrde friih-

zeitig abgestimmt. Die Fachplanung lduft bereits parallel zum BBP-Verfahren und
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wird in absehbarer Zeit mit dem WWA abgestimmit.

Dezentrale Entwas-
serung von Dachfla-
chen

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde weist
darauf hin, dass fiir eine dezentrale Entwasserung von Dachflachen nur wasserwirt-
schaftlich unbedenkliche Materialien mit verwitterungsfester Beschichtung zuge-
lassen sind. Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass Materialien zur Dachein-
deckung von denen eine Gefdhrdung des Grundwassers ausgehen kann, nicht zulds-

sig sind [s. Planungsrechtl. Festsetzungen Ziff. 13).

Satzungsbeschluss

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde weist
darauf hin, dass der BBP erst dann als Satzung beschlossen werden soll, wenn alle
wasserwirtschaftlichen Belange geklart sind.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Das wasserrechtliche Verfahren ist Teil der

Fachplanung und wird daher unabhangig vom Bebauungsplanverfahren erarbeitet.

Landwirtschaft

Das Landratsamt Freudenstadt ~ Untere Landwirtschaftsbehdrde weist darauf hin,
dass sie erhebliche Bedenken gegen das Vorhaben hat.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der guten Bodeneigenschaften befin-
det sich bereits in den textlichen Festsetzungen ein Hinweis zum sparsamen und

schonenden Umgang mit dem Boden.

Ausweisung ostlich
vom geplanten Be-
bauungsgebiet

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Landwirtschaftsbehdrde regt an, die Aus-
weisung ostlich vom geplanten Bebauungsgebiet vorzunehmen, da im Regionalplan
hier eine Bebauung vorgesehen ist.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 sind Vorbehaltsge -
biete solche Gebiete, die bestimmten raumbedeutsamen Nutzungen [in vorliegen-
dem Fall: Landwirtschaftliche Nutzung) vorbehalten bleiben sollen. Diesen Gebieten
ist innerhalb einer Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
(bauliche Nutzung) ein besonderes Gewicht beizumessen. Bereits aus dem Wortlaut
der Vorschrift ergibt sich, dass Vorbehaltsgebiete fiir die genannte Nutzung vorbe-
halten werden sollen, aber nicht miissen. Innerhalb von Vorbehaltsgebieten kénnen
durchaus andere, als die vorbehaltenen, Nutzungen zuldssig sein. Innerhalb der
vorzunehmenden Abwagung zwischen der Inanspruchnahme des Vorbehaltsgehiets
als solches, wie es vorbehalten ist und der konkurrierenden Nutzung ist es zulassig
und maglich, der konkurrierenden Nutzung ein noch gréBeres Gewicht beizumessen
und diesem einen Vorrang gegeniiber dem Vorbehaltsgebiet zu gewahren. Die Erfor-

dernis zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Vollmaringer Weg" ergibt sich aus ei-
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ner hohen Nachfrage an Wohnbauplitzen und des daraus resultierenden Bedarfs.
Hinzu kommt, dass die Abgrenzung der geplanten Wohnbauflichen im Flachennut-
zungsplan weder fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung noch fiir die Be-
wirtschaftung der landwirtschaftlichen Flichen sinnvell ist. Die landwirtschaftlichen
Flachen reichen im aktuellen FNP zwischen die ausgewiesenen, geplanten Wohn-
bauflachen. Dadurch waren diese landwirtschaftlichen Flachen kiinftig sowohl im
Siden, als auch Westen und Osten von Wohnbauflichen eingeschlossen. Hierbei er-
geben sich Konflikte zwischen der Landwirtschaft und den Bewohnern [Lirm, Staub,
erforderliche Abstdnde von Spritz- & Diingemittel]. Aus diesem Grund méchte die
Gemeinde die gemeindeeigenen Flachen und die Regelung des § 13b BauGB zur
Entwicklung von Flachen im Auflenbereich nutzen. Aufgrund der hohen Wertigkeit
der Baden wird in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 1 der Hinwei-
se angeordnet, dass der Oberboden ,getrennt abzutragen, sorgfltig zu sichern und

moglichst vollstandig auf dem Grundstiick wieder zu verwenden ist”.

Ausgleichsmafinah-
men aullerhalb des
Plangebietes

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Landwirtschaftsbehtrde bittet darum,
wenn fir AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des Plangebietes landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen werden sollten, sie zu beteiligen.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Ausgleichsmafnahmen fiir den Teilbereich B
kénnen vollsténdig innerhalb des Bebauungsplans vorgenommen werden. Fiir den
Teilbereich A ist kein Ausgleich erforderlich. Die Anregung wird daher lediglich zur

Kenntnis genommen.

Lageplan

Das Landratsamt Freudenstadt - StraBenbauamt regt an, den Lageplan an die 2019
ausgebaute KreisstraBBe 4715 an Geh- und Radwege anzupassen.
Diesem Hinweis wird gefolgt. Der Lageplan der 2019 ausgebauten KreisstraBe wird

nachrichtlich im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan dargestellt.

Flurstiicksnummern

Das Landratsamt Freudenstadt - Vermessungsamt weist darauf hin, dass die Flur-
sticksnummern 5679/44, 5710, 5746, 5741/1, 5742/1, 5743/1, 5744/1, 5745/1, 5746/1
in der Graphik dargestellt werden sollten.

Der Anregung wird gefolgt. Der Lageplan wurde auf Grundlage von ilteren Kataster-
daten erstellt. Diese werden im weiteren Verfahren aktualisiert. Die Flurstiicknum-
mern werden im Lageplan bernommen. Die Flurstiicke 5679/44 und 5746/1 konn-

ten jedoch nicht in nahem Umfeld des Geltungsbereichs gefunden werden.

Léschwasserversor-
gung

Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbrandmeister weist darauf hin, dass zur Si-
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cherstellung der Ldschwasserversorgung eine Wassermenge von mindestens 48

m’ /Stunde lber mindestens zwei Stunden erforderlich sind.

Die Anregung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Losch- und
Rettungsfahrzeuge

Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbrandmeister weist darauf hin, dass Zu-
fahrtsmaglichkeiten fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und / oder Durch-
gange fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen sind.

Dies wird unabhéngig vom Planverfahren behandelt. Anregung muss von den Eigen-

timern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.

Geotechnische
Hinweise

Das Regierungsprasidium Freiburg empfiehlt die Ubernahme geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan, sofern kein Baugrundgutachten vorliege.

Eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegehung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung. Die Anregung wird an das entsprechende Ingenieurbiiro weitergege-
ben.

Hinweise werden nachrichtlich in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufge-

nommen.

Spielplatze

Biirger 1 weist darauf hin, dass e seiner Ansicht nach nicht nétig ist, einen Spielplatz
auszuweisen, da hierdurch mindestens Platz fiir 2 Bauplatze verloren ginge. Die vor-
handene Spielplatzfldche sei vdllig ausreichend.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Biirger 2 weist darauf hin, dass die Planung eines Spielplatzes nicht nétig sei, da in
unmittelbarer Nahe des Vollmaringer Weges der erweiterte Spielplatz neben dem
Kindergarten Fantadu ist.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt.

Bereits heute kann die Gemeinde mit den vorhandenen Spielplatzen nicht die Emp-
fehlungen fiir Spielplatzgroflien nachkommen. Die ARGE BAU 1987 sieht die Auswei-
sung von Spielplatzflachen von 2 m* - 4 m? je Einwohner und damit im Kernort Eu-
tingen ca. 6.000 m’ vor. Aus diesem Grund sieht es die Gemeinde bereits jetzt als er-
forderlich einen Spielplatz fir das bestehende Wohngebiet, das geplante Wohnge-
biet .Vollmaringer Weg” und die kiinftige Entwicklung als erforderlich. Die Kosten-
tragung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und wird daher unab-
hangig davon mit dem ErschlieBungstrager geklart. Da der Spielplatz jedoch nicht
ausschliefilich fir die Bewohner des neuen Baugebiets vorgesehen ist, werden die

Gesamtkosten nicht vollstandig auf das Baugebiet umgelegt und dem Baugebiet nur
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anteilig Kosten zugeschlagen.

Abgrenzung

Biirger 2 weist darauf hin, dass wenn an der Spielplatzlésung festgehalten werden
sollte, eine klare Abgrenzung des Spielplatzes zu den Privatgrundstiicken sicherzu-
stellen ist.

Einzdunungen und Bepflanzungen werden unabhangig vom Bebauungsplanverfah-
ren im Rahmen der Spielplatzplanung geklart. Eine Abgrenzung ist bereits aus Si-

cherheitsaspekten erforderlich.

Zuschlag des
Feldweges

Biirger 2 regt an, auf den Zuschlag des Feldweges nérdlich der Flurstiicks Nr.
5679/29 und 5679/43 zum Spielplatz zu verzichten.

Der Feldweg wird nicht zum Spielplatz zugeschlagen und soll lediglich als Leitungs-
trasse in Form einer offentlichen Griinfliche gesichert und angelegt werden. Im
weiteren Verfahren wird eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zwischen dem
Spielplatz und dem bisherigen Feldweg bzw. der kinftigen &ffentlichen Griinflache
vorgesehen. Der Feldweg verliert mit dem Bau des Spielplatzes seine Funktion, da
der Spielplatz auf jeden Fall eingezdunt werden muss. Diese Funktion wiirde er aber

auch verlieren, wenn statt des Spielplatzes Bauplatze geschaffen wiirden.

Flurstiick 5714

Biirger 3 regt an, das Flurstiick 5714 in das neue Baugebiet zu integrieren.

Dem wird nicht gefolgt.

Aufgrund der Regelung des § 13b BauGB, mit welchem BBP bis zum 31.12.2019 auf-
zustellen sind, wurde bereits im Jahr 2019 der Bebauungsplan ,Vollmaringer Weg”
im beschl. Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Sofern der Geltungsbereich ei-
nes aufgestellten Bebauungsplanes verandert wird, ist ein neuer Aufstellungsbe-
schluss erforderlich. Da die Regelung des § 13b BauGB eine Aufstellung nicht mehr
zulasst, wére der gednderte BBP / Geltungsbereich im Regelverfahren aufzustellen /
zu beschliefen. Der giiltige Flachennutzungsplan weifit aktuell fiir die genannten
Flachen ,Flache fiir die Landwirtschaft” aus. Somit wire zusétzlich eine Flichen-
nutzungsplananderung im Parallelverfahren erforderlich. Hinzu kemmt, dass fiir die
gemaB § 13b BauGB einbezogene Flache kein Ausgleich erforderlich ist. Ausgleichs-
flachen sind begrenzt und Ausgleichsmafnahmen verursachen Kosten, die das Bau-
gebiet tragen muss. Die genannten Bedingungen bringen somit neben erhohten
Kosten fiir die Gemeinde, eine grofe Zeitverzogerung mit sich, welche die Gemeinde

aufgrund des dringenden Bedarfs an Wohnraum nicht verantworten kann. Hinzu

kommt, das bei einer FNP—Anderung der Bedarf nachzuweisen ist. Da der Gemeinde
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lt. Giiltigem FNP noch geplante Wohnbauflachen zur Verfligung stehen, konnte der
Bedarf ohne Flachentausch nicht nachgewiesen werden. Aus den genannten Griin-
den ist es nicht madglich, weitere Grundsticke in den Geltungsbereich miteinzube-
ziehen. Die Abgrenzung des aufgestellten BBPs Vollmaringer Weg basiert auf dem
aktuellen Bedarf an Wohnbaupldtzen der Gemeinde und der Begrenzung an iiber-
baubarer Flache nach § 13 b BauGB.

Eine Einbeziehung der Flachen wire fir die Gemeinde wegen der hoheren Kosten
fiir den Ausgleich, die Anderung des Flachennutzungsplanes und die zeitliche Verzé-

gerung kein Vorteil.

Flurstiick von Blirger
4

Biirger 4 weist darauf hin, dass ihm nicht klar sei, weshalb die die umliegenden
Grundstiicke in ein Bebauungsplanverfahren einbezogen werden und seines nicht.
Durch das Einkreisen seines landwirtschaftlichen Grundstiickes mit Baugrundsti-
cken wiirde die landwirtschaftliche Bewirtschaftung seines Grundstiickes erschwert
und der Wert gemindert.

Die Abgrenzung eines Baugebiets legt der Gemeinderat fest. Der Gesetzgeber sieht
nicht vor, dass die Einbeziehung oder auch Nichteinbeziehung einzelner Grundstii-
cke begriindet wird. Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Es findet kein ..Ein-
kreisen” des Grundstiicks von Blirger 4 statt. Das genannte Flurstiick bleibt weiter-
hin durch landwirtschaftliche Wege im Osten und Westen sowie landwirtschaftliche
Flachen im Norden erschlossen. Eine Bewirtschaftung und landwirtschaftliche Nut-
zung ist weiterhin gegeben. Die Planung nimmt auf die Bewirtschaftung des land-
wirtschaftlichen Grundstiicks Ricksicht. Diese wurde so gedndert, dass an das
landwirtschaftliche Grundstiick zunichst eine private Grinfliche angrenzt, welche
das Aulenbereichswasser aufnimmt. Dann schlief3t sich eine Hecke an. Die Festset-
zungen wurden dahingehend erganzt, dass dort nur Straucher bis zu einer Wuchs-
hohe von 4 m verwendet werden. Damit kann auch der im Nachbarrecht vorge-
schriebene Grenzabstand eingehalten werden und eine Pflege der Hecke ist mdglich
ohne dass das landwirtschaftliche Grundstiick genutzt werden muss. Durch die ge-
anderte Anordnung der Hecke, sowie der Pflanzenauswahl wird die landwirtschaftli-
che Nutzung nicht erschwert oder beeintrachtigt. Eine Wertminderung des landwirt-

schaftlichen Grundstiicks wird deshalb nicht gesehen.

Entwicklung BBP aus
FNP

Biirger 4 weist darauf hin, dass in den Verfahrensunterlagen nicht begriindet werde,

weshalb der BBP nicht aus einem FNP entwickelt wird, sondern die vorherige Ande-
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rung des FNP gezielt entfallen solle.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Ziffer IV. 1.3. auf die Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan eingegangen. Fir den Bebauungsplan ,Vollmaringer
Weg" wurde beschlossen, ein beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB durchzu-
fihren. Aufgrund der Uberschreitung der zul. Uberbaubaren Fliche wird das Bebau-
ungsplanverfahren in Kombination mit einem Regelverfahren durchgefihrt. Im Rah-
men von beschleunigten Verfahren kénnen Bebauungspldne auch dann aufgestellt
werden, wenn sie von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, so-
fern eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der Fla-
chennutzungsplan muss dabei nicht in einem gesonderten Verfahren geandert oder
erganzt werden sondern ist im Wege der Berichtigung anzupassen, vgl. § 13b S. 1
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Mit der geplanten Abgrenzung des BBP-Verfahrens
und den ausgewiesenen Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan kann eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung und eine Grenze zu landwirtschaftlichen Flachen
geschaffen werden. Die Begriindung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen

Flachen wird im weiteren Verfahren erganzt.

Pflanzenstreifen

Biirger 4 weist darauf hin, dass der BBP entlang der Siidgrenze seines Grundsti-
ckes einen Pflanzenstreifen vorsieht. Diese wiirde iiber der Baulinie verlaufen.

Wie bereits ausgefihrt, wird die Hecke aus Pflanzen bestehen, deren Wuchshéhe bis
zu 4 m betragt. Bei Pflanzen bis zu 4 m schreibt das Nachbarrechtsgesetz einen Ab-
stand von 2 m zum benachbarten Auflenbereichsgrundstiick vor. Dieser Abstand
kann eingehalten werden, da zwischen Hecke und landwirtschaftlichem Grundstiick

die 2 m breite private Griinflache liegt.

Ackerland

Biirger 4 weist darauf hin, dass die geplante Hecke sein als Ackerland genutztes
Grundstlick massiv in Form von Beschattung, Wasser- und Nahrstoffentzug des Bo-
dens beeintrachtige. Die Hecke miisse regelmaBig zuriickgeschnitten werden, damit
die Aste und Zweige nicht auf sein Grundstiick wachsen.

Zustandig fir die Unterhaltung und Pflege sind die kinftigen Grundstiickseigenti-
mer. Die gesetzl. Abstandregelungen miissen und konnen eingehalten werden. Um
der Anregung nachzukommen, wird im weiteren Verfahren die Bauflache reduziert
und eine private Griinflache mit einem Breite von 2,00 m vorgesehen, auf dem das

anfallende Auflenbereichswasser gesammelt und abgeleitet werden kann. Erst dar-

an anschliefiend soll eine Hecke zur Eingrenzung des Gebiets gepflanzt werden.
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Ebenso wird ein Abstand mit der Baugrenze zur Pflanzbindung vorgesehen. Diese
Regelung ermdglicht den kiinftigen Eigentiimern eine ausreichende Bewirtschaf-

tung der Hecke von beiden Seiten.

Beeintrachtigung der
in § 1 Absatz 6
Nummer 7
Buchstabe b BauGB
genannten
Schutzgiiter

Birger 4 weist darauf hin, dass durch die vorgesehen Hecke seine Belange sehr
deutlich und nachhaltig beeintrachtigt werden. Eine Abwagung von Schutzgiitern
hatte nicht bzw. nicht hinreichend stattgefunden.

Dem wird nicht gefolgt.

Sofern der Biirger 4 eine mdgliche Verletzung der Abwagungsbelange nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7b BauGB geltend macht, so ist darauf hinzuweisen, dass es sich
hierbei um die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete i.5.d.
BNatSchG handelt. Das besagte Flurstiick liegt nicht innerhalb eines Natura 2000
Gebiets, weshalb dieser Belang nicht abwagungserheblich ist. Was die Belange der
Land- und Forstwirtschaft nach § 1 Abs. 7 Nr. 8b BauGB anbelangt, sei darauf hinge-
wiesen, dass diese Belange durchaus erkannt und innerhalb der Abwéagung, insbe-
sondere durch die gednderte Planung, gem. § 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde be-
riicksichtigt wurden. Dabei kommt der Gemeinde eine planerische Gestaltungsfrei-
heit zu (BVerw-GE 34, 301). Vorliegend wurde dem notwendigen und dringenden In-
teresse der Gemeinde zur Schaffung weiterer Bauplatze einschlieilich der hierfiir
erforderlichen Ausgleichsmafinahme in Form der Heckenbepflanzung starkeres Ge-
wicht beigemessen. Die Festsetzung der Hecke entlang der landwirtschaftlichen
Flache dient weiterhin dem Schutz und der Einhaltung von Schutzabstianden von
Wohnbebauung zu landwirtschaftlichen Flachen (Pflanzenschutzgesetz). AuBerdem
kommt man mit der Pflanzung der Hecke der Anregung der Naturschutzbehérde
nach, welche eine optische Trennung zwischen Innerortslage und Auflenbereich

wiinscht.

Mindestabstinde

Biirger 4 weist darauf hin, dass die aus der Bauordnung und dem Nachbarrecht vor-
gegebenen Mindestabstdnde vollstdndig einzuhalten sind. Dies betreffe insbesonde-
re auch die Anlage von Gartenmauern, Zaunen und Gartenhausern entlang seines
Grundstiicks. Hierflir empfiehlt er entsprechende Vorgaben in den BBP aufzuneh-
men.

Die Einhaltung von Abstandvorschriften erfolgt nach dem Nachbarrechtsgesetz Ba-

den-Wiirttemberg und obliegt dem jeweiligen Grundstickseigentiimer. Danach ist

bei Hecken mit einer Hohe bis 1,80 m mindestens einen Abstand von 0,5 m, bei einer
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hoheren Hecke ein entsprechend groflerer Abstand einzuhalten, vgl. § 12 Abs, 1
Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg. Gesetzl. Vorschriften sind grundsatzlich
einzuhalten und kdnnen durch Regelungen in einem Bebauungsplan nicht verandert
oder aufgehoben werden. Zusétzlich wird die Hecke im weiteren Verfahren um 2 m
in Richtung Siden verschoben. Einzdunungen, Mauern oder Gartenhduschen sind
weder innerhalb der privaten Griinflache noch innerhalb des Pflanzgebots zuldssig,

was in den Festsetzungen zum Bebauungsplan geregelt ist.

Grundstiick 5713

Biirger 4 regt an sein Grundstiick 5713 und sinnvollerweise auch das Grundstick
5714 zur Arrondierung der Bauflachen in das Bebauungsplanverfahren aufzuneh-
men.

Dem wird nicht gefolgt. Der Geltungsbereich kann aufgrund der Regelung des 13b

BauGB nicht mehr verandert werden, s.o.
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5. Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung
Die im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschrit-

te gab es Anregungen zu folgenden Themenblocken:

‘VTelekommunikation -Die Deut_s;:he ;e-lékc-}m- TI'_e-v::-f;nik Grﬁbl—i weist dar-'auf hin, dass der Bauiaeginn sofort
nach Bekanntwerden mitgeteilt werden miisse, um Verzégerungen zu verhindern.
Der Baubeginn wird nach bekannt werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit-
%geteilt.
| Des Weiteren weisen sie darauf hin, dass sie derzeit die Voraussetzungen zur Errich-
tung eigener Telekommunikationslinien prifen. Vor diesem Hintergrund behalte
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Te- |
lekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung ei-
nes eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger werde mit Universal-
dienstleistungen nach § 78 TKG sichergestellt.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Weiter weisen sie drauf hin, dass fur einen eventuellen Ausbau es notwendig sei, dass
der Beginn und Ablauf so frih wie maglich mitgeteilt wird.

.Straﬁennamen und Dre Deutsche Telekom Technik GmbH bittet darum, sobald die Stralennamen und

HESERUhErY Hausnummern bekannt sind, diese mitzuteilen.
Strafiennamen/ Hausnummern und Mitbewerber werden nach bekannt werden weiter
gegeben. Anregung wird jedoch unabhangig vom Bebauungsplanverfahren behandelt.

E-Mail | Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet. darum, dié Antworten nur an das genann- |
te Postfach zu senden.
Der Anregung wird gefolgt, die Antwort erfolgt kiinftig iber das zentrale Postfach.

.Anfrag-en -_Die BB I_E_nergie émt;H -bi-ttet darum, dass die Anfragen zukiinftig an die DB Immabilen
gesendet werden.
Diesem Hinweis wird gefolgt.

Emissionen | Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und Erhal-
‘tung der Bahnanlagen Emissionen, insb. Luft- und Kérperschall, entstehen.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kabelnetz | Die Vodafone BW GmbH weist darauf hin, dass sie im Planbereich keine Versorgungs-‘

anlagen haben, jedoch daran interessiert sind ihr glasfaserbasiertes Kabelnetz in
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Neubaugebieten zu erweitern. Sie bitten daher um weitere Beteiligung.

‘ DIES wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteiligung wird zugesnchert

Ziffer 6 der pla- Das Landratsamt Freudenstadt Amt fur Bau Umwelt und Wasserwurtschaﬂ Hohe~
nungsrechtlichen
Festsetzungen
| Festsetzungen die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, jetzt unterschie- |

re Verwaltungsbehdrde weist darauf hin, dass unter Ziffer é der planungsrechtlichen|

den wurden in das Anbauverbot der Kreisstrafle und in Sichtfelder. Dies ergebe sich
jedoch nicht aus dem Lageplan.
Der Anregung wird gefolgt. Im zeichnerischen Teil werden die von Bebauung freizu-

haltenden Fldchen ,Sichtfeld” und , Anbauverbot differenziert dargestellt. i

Baullche Anlagen in Das Landratsamt Freudenstadt Amt fur Bau Umwelt und Wasserwwtschaft Hohre-1
den Sientialogn ‘re Verwaltungsbehdrde weist darauf hin, dass unter der Ziffer 6 der planungsrechtli-
‘chen Festsetzungen geregelt sei, dass bauliche Anlagen in den Sichtfeldern unzulas-
sig sind. Gleichzeitig werde festgelegt, dass Einfriedungen so zu gestalten sind, dass |
die u. a. die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werde. Hierbei wiirde es sich je-|
doch auch um bauliche Anlagen handeln, weshalb sich die Regelung widerspreche.
Dieser Anregung wird gefolgt. Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden wie
folgt angepasst: ., Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten .von Bebauung freizu-
haltenden Flachen” sind bauliche Anlagen mit der Ausnahme von Einfriedigungen un-
zulassig. Einfriedigungen und Bepflanzungen sind so zu gestalten, dass die Verkehrs-
sicherheit in Bezug auf notwendige Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der Stra-
‘ Ben nicht beemtrachtlgt ‘werden.”
| Unbelastetes Nie- Das Landratsamt Freudenstadt - Amt fiir Bau, Umwelt und Wasserwirtschaft - Unte-
dnrscHlansHRKEEr re Wasser- und Bodenschutzbehérde weist darauf hin, dass nicht ersichtlich sei, ob
die natirliche Flache als reine Retention oder als Versickerung fiir das anfallende
Wasser darstellt.
Der Anregung wird nicht gefolgt. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser wird
Uber einen neu herzustellenden Regenwasserkanal abgefihrt. Lediglich AuBenge-
bietswasser wird liber Graben gesammelt und danach ebenfalls an den geplanten Re-
genwasserkanal abgeleitet. Die Retentionsflache ostlich entlang der B28 des Plange-
biets [vgl. Abb. S. 15 Begriindung] besteht bereits, wird auch fiir die Entwésserung
anderer Neubaugebiete verwendet und wurde bereits genehmigt. Ob diese aufgrund

des zusatzlichen Wohngebiets baulich verandert werden muss, wird im Rahmen von

Berechnungen im Zuge der Erschliefungsplanung ermittelt und mit der unteren Was-
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ser- und Bodenschutzbehérde abgestimmt.

Weiterleitung anfal-
‘ lendes Wasser

Das Landratsar;\t Freudenstadt - Amt fiir Bau, Umwelt und Wasserwirtschaft - Unte-l
re Wasser- und Bodenschutzbehérde weist darauf hin, dass nicht ersichtlich sei, ob
und wie anfallendes Wasser weitergeleitet bzw. abgeleitet werden solle.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Auf die Begriindung zum Bebauungsplan S. 20?
wird verwiesen ,Die dffentliche Griinflache iiber den Flursticken 5679/43 und
5679/29 dient als Leitungstrasse fiir einen bestehenden Regenwasserkanal.” An die-

sen Bestandskanal werden die neu geplanten Regenwasserkanile im Plangebiet an-

geschlossen und zur bestehenden Retentionsflache geleitet.

'Uberrechnungen
natirliche Retenti-
onsflachen

Das Landratsamt Freudenstadt - Amt fiir Bau, Umwelt und Wasserwirtschaft - Unte- |
re Wasser- und Bodenschutzbehérde weist darauf hin, dass keine Uberrechnungen
hinsichtlich der natiirlichen Retentionsflache angefertigt wurden.

Dies wird unabhangig vom Planverfahren behandelt. Uberrechnungen hinsichtlich der

natirlichen Retentionsflache werden im Rahmen der Fachplanung angefertigt.

AuBlengebietswas-
ser

Das Landratsamt Freudenstadt - Amt fiir Bau, Umwelt und Wasserwirtschaft - Unte-

re Wasser- und Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass das Auflengebietswasser

| uber das bestehende Entwdsserungssystem abgeleitet werden soll, jedoch seien die

Entwdsserung

Satzungsbeschluss

vorhandenen Kanéle bereits ausgelastet.

Dies wird unabhangig vom Planverfahren behandelt. Im Rahmen der wasserrechtli-
chen Genehmigung aus dem Jahr 2014 wurde das Gebiet ,Vollmaringer Weg” als Au-
Bengebiet mit einbezogen und entsprechend beriicksichtigt. Fir die Mehrmenge, wel-
che nun durch die Flachenversiegelung des Wohngebiets entsteht, ist im Rahmen der
Fachplanung ein neuer Nachweis zu fiihren. Ggf. sind bauliche Anderungen vorzuneh-

men.

Das Landratsamt Freudenstadt - Amt fiir Bau, Umwelt und Wasserwirtschaft - Unte-

re Wasser- und Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass fir die Erschliefung des
Bebauungsplangebiets eine funktionierende ordnungsgemafe Entwasserung essenti-
ell sei.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen. Das Wasserrechtsgesuch wurde be-
reits eingereicht und liegt bereits zur Vorabhstimmung bei der unteren Wasserbehor-

de.

Das Landratsamt Freudenstadt - Amt fir Bau, Umwelt und Wasserwirtschaft - Unte-

re Wasser- und Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass der BBP erst dann als
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Landwirtschaft

Inanspruchnahme
der Strafliengrund-
sticksflache

-Satzung beschlossen werden soll, wenn alle wasserwirtschaftlichen Belange geklart |

sind.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Das wasserrechtliche Verfahren ist Teil der Fach-
planung und wird daher unabhangig vom Bebauungsplanverfahren erarbeitet.

'Das Landrats_a-mt Fféudenétadt - Untere Lan&\;vir:t;chaﬂsbehﬁrde weist darauf hin,

Idass die erhebliche Bedenken gegen das Vorhaben hat.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

h Das I:;;&ratsamt Freudensta&t - étir;ﬁénbéuamt weist darauf hin, dass bei notwendi—'
ger Inanspruchnahme der StraBengrundstiicksfliche zum Bau von Ver- bzw. Entsor-
gungsleitungen die hierzu erforderlichen Benutzungsrechte entsprechend § 21 StrG

;rechtzeitig vor Baubeginn beim Stralenbauamt des Landkreises Freudenstadt unter

Beifligung von Planunterlagen zu beantragen sind.

Diese Anregung wird unabhangig vom Planverfahren behandelt.

Flurstiicksnummer ' Das Landratsamt Freudenstadt - Vermessungsamt weist darauf hin, dass die Flur-

5679

Flursticksnum-
'mern

sticksnummer 54679 falsch platziert sei, diese gehdre zur Hohenstrafie.
Diesem Hinweis wird gefolgt. Flursticksnummer 5679 wird im weiteren Verfahren
neu platziert.
Zudem weisen sie darauf hin, dass an der Stelle von Flstnr. 5679 das Flurstiick
5679/44 sei, dies misse auch im Abgrenzungsplan geandert werden.
| Diesem Hinweis wird gefolgt. Der zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan wird dahin-
gehend iiberarbeitet. Die Flurstiicksnummern werden geprift.
| Das Landf;tsamt Freudenstadt - Vermessﬁngsamt weist darauf hin, dass im BBP die
Flursticksnummern 121/2, 5710, 5730, 5746, 5741/1, 5742/1, 5743/1, 5744/1, 5745/1,
5746/5 und 5890 lesbar dargestellt werden sollten. Sie empfehlen Zuordnungspfeile
zu verwenden.
Dieser Anregung wird gefolgt. Die Flurstiicke werden bereits im B-Plan dargestellt.
Die Lesbarkeit wird nochmals iiberpriift und ggf. mit Hilfe von Zuordnungspfeilen an-

gepasst.

Strom- und Erdgas- Die Netze BW weist darauf hin, dass sie im weiteren Verfahren beteiligt werden

versorgung

maochten.

Die weitere Beteiligung wird zugesichert.

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 04.10.2022 Seite 28



Bebauungsplan [}
Vollmaringer Weg” GF RO RER

in Eutingen I.G. INGENIEURE

Zusammenfassende Erklarung
Fassung vom 04.10.2022 Seite 29



Bebauungsplan [
JVollmaringer Weg” : GF RO RER

in Eutingen i.G. INGENIEURE

6. Beriicksichtigung der erneuten Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung
Die im Rahmen der erneuten Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteili-

gungsschritte gab es Anregungen zu folgenden Themenblécken:

Verkehrliche ' Das Landratsamt Freudenstadt - StraBenbauamt weist darauf hin, dass die verkehrli-
| Evschligfiung che Erschlielung der ausgewiesenen Gebietsflachen unabhangig zum klassifizierten

Straflennetz der K 4715 Uber Gemeindestrafen erfolgt.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1 I S

| Neupﬂénzungen Das Landratsam7t ;reudenstadt - Straﬁenbéﬁamt \;\.r_ei-s_t darauf hin, dass fﬁr Neupflan- |
zungen von Baumen entlang der K 4715 auBlerhalb der Ortslage auf die RPS (Richtli-

nie fiir passiven Schutz an Straflen), die die Abstdnde zum Fahrbahnrand je nach Situ-

ation verbindlich vorgeben, verwiesen wird.,

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Regelung, dass die Biume |
auf dem festgesetzten Standort gepflanzt werden mussen, ist bereits der erforderli-

che Mindestabstand der RPS eingehalten. Vom festgesetzten Standort darf nur mit

Ausnahmegenehmigung abgewichen werden. Vorsorglich wird daher zur Klarstellung

ein Hinweis ergénzt, dass bei Anderung der festgesetzten Standorte neben der Ge-

meindeverwaltung auch das Stralenbauamt zu beteiligen ist.

Zusammenfassende Erkldrung
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7. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

(§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB):

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit:
Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Triager

dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB):
bzw. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden sowie sonstiger Trdger offentlicher Belange (§§ 1 Abs. 7):

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB):

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit:
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB):
bzw. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 1 Abs. 7):

Beschluss zur erneuten Beteiligung der berlihrten Behérden (§ 4a Abs. 3 BauGB):

Beschrankte, erneute Beteiligung des Landratsamtes Freudenstadt
(§ 4a Abs. 3 BauGB):

Abwagung der Stellungnahme aus der erneuten Beteiligung

12.11.2019

26.05.2020

05.06.2020

vom 10.06.2020
bis 16.07.2020
vom 15.06.2020
bis 15.07.2020

13.10.2020

13.10.2020

23.10.2020

vom 27.10.2020
bis 02.12.2020
vom 02.11.2020
bis 02.12.2020

16.11.2021

16.11.2021

vom 17.11.2021
bis 26.11.2021

Zusammenfassende Erklarung

der betroffenen Behérden (§ 1 Abs. 7 BauGB): Lo
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): 14.12.2021
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten): 30.09.2022
Anzeige § 4 GemO Landratsamt Freudenstadt: 30.09.2022
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