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I.  Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

+ Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

« Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wiirttemberg werden fir das Ge-

biet des Bebauungsplanes - in Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung - nachfolgende planungs-

rechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich auler Kraft.
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1.  Rédumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Lageplan schwarz gestrichelt
dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

2.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngebaude O O]
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, O O
Schank- und Speisewirtschaften

nicht stérende Handwerksbetriebe X O O
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, O O
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes O ]
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ] O
Anlagen fiur Verwaltungen O O
Gartenbaubetriebe | O
Tankstellen O O

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischer Teil durch die Festsetzung der maxima-
len Traufhéhe (THmax) und der maximalen Gebaudehéhe (GHmax) begrenzt und bezieht sich auf die Erd-
geschossrohfulRbodenhéhe (EFH).

Die Traufhéhe wird gemessen von der tatsachlich geplanten EFH bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit
der Dachhaut. Die Gebaudehohe wird gemessen von der tatsachlich geplanten EFH bis zu dem Punkt, an
dem das Gebdudedach am hochsten in Erscheinung tritt.

Fir Flachdacher gilt abweichend: GHmax = THmax gemal Planeintrag zzgl. 0,50 m.

Fir Pultdacher gilt abweichend: GHmax = THmax gemag Planeintrag zzgl. 1,50 m.
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Die nachfolgend dargestellten Punkte werden dabei als Trauf- und Geb3dudehohe definiert:

GHmax —— GHmax = GH max
THmax +1,50m
TH max TH max TH max
Sotteldach (SD) Pultdach (PD) Kombination Kombination
Héhen ouch giliig for: Hshen auch gohig for: Flachdach (FD) und PD Flochdach (FD) und SD
Walmdach (WD) und Tonnendoch (TD)
versetztes Pultdoch (vPD) Bogendach (BD)
Edauterungen: GHmax ——
GH max = maximale Gebaudeh&he
GHmax =

TH max = maximale Traufhshe THmax 40,50 m @

Flachdach (FD) mit
Dachaufbau

Elachdach (FD)

Die Hohenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichung um bis zu +/- 0,50 m zulassig sind:
+ Grundstiicke mit einer angrenzenden Stralle (vgl. Skizze A):

Die Hoéhenlage der EFH entspricht der Hohenlage der angrenzenden Stral3enverkehrsflache (Endausbau)
rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

» Grundstlicke an 2 StralRenverkehrsflachen (vgl. Skizze B):

Die Héhenlage der EFH entspricht dem Mittelwert der Héhenlage der beiden angrenzenden StralRenver-
kehrsflachen ([H6henlage Bezugspunkt 1 + Héhenlage Bezugspunkt 2] / 2 ) im Endausbau rechtwinklig
zum Mittelpunkt des Gebaudes.

» Grundstiicke an Wendeanlagen (vgl. Skizze C):

Als unterer Bezugspunkt gilt das arithmetische Mittel aller Gebaudeecken bezogen auf das natlrliche Ge-
lande und die Mitte der offentlichen Verkehrsflache (Oberkante Randstein) an die das Grundstiick an-
grenzt.

Skizze A Skizze B Skizze C

[
e
e

[Ty ;w\' s
S ~— 1

Plansirabe C g
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3.2. Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximal Uberbaubare Grundflache ist den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil zu entnehmen
und durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausge-
wiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) eingeschrankt sein kénnen. Die festgesetzte ma-
ximale GRZ darf dabei durch die Grundflachen von

» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

+ baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird

um bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden.

3.3. Zahl der Voligeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil zu ent-

nehmen und wird als Héchstwert festgesetzt.

3.4. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Fur Einzelhauser im Bereich WA | gilt:

« es sind maximal 3 Wohneinheiten / Einzelhaus zuléssig

Fir Doppelhduser im Bereich WA | gilt:

= es sind maximal 2 Wohneinheiten / Doppelhaushalfte zulassig

Fur Reihen- / Kettenhauser im Bereich WA | gilt:

+ es sind maximal 2 Wohneinheiten / Gebaude bzw. Haushalfte zul&ssig
Fur den Bereich WA Il gilt:

« Die Anzahl an Wohneinheiten ist frei wahlbar

4. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

4.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.
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5. Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flichen
fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und
14 BauNVO)

5.1. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache

zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Nebenanlagen missen zu Feldwegen einen Abstand von mind. 1,00 m, zur Fahrbahn von mind. 0,50 m und

zum Gehweg von mind. 0,30 m einhalten.

5.2. Flichen fiir Stellpldtze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sowie Tiefgaragen kénnen ausnahmsweise auch auf der nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflache zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Garagen missen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Mindestab-
stand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten. Carports
und Tiefgaragen miissen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

6. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden

» auf Grund des Anbauverbots entlang der K4715 innerhalb eines Abstands von 15 m zu Kreisstrafien au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrt und

» auf Grund der erforderlichen Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich von ErschlieRungsstralten
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.
Von der Bebauung freizuhaltende Fliche ,,Anbauverbot der Kreisstrafe"

* Innerhalb einer Entfernung von bis zu 15 Meter, jeweils gemessen vom &ufleren Rand der befestigten, fiir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, gelten die gem. § 22 StrG BW festgesetzten Anbaube-
schrankungen entlang von Kreisstraen. Diese Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
als ,Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind“ gekennzeichnet.

- Tiefgaragen sind innerhalb des Anbauverbots in einem Abstand von 6,00 m zum &uReren Rand des 6st-
lich angrenzenden Geh- und Radweges entlang der Kreisstralle zuldssig. Der Abstand ist ausreichend
grofy zu wahlen, dass durch die Aushub- und Griindungsarbeiten fiir die Tiefgaragen weder die Kreisstra-
Re, der begleitende Radweg oder eingelegte Leitungen von Setzungen betroffen sind und beschadigt wer-
den. Eine Inanspruchnahme der &ffentlichen Flachen fir Materialablagerungen, Baubehelfe, Krane etc.
muss ausgeschlossen sein. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Vorlage eines vermal-
ten Querschnitts mit der angedachten Tiefgarage und der Kreisstralke mit Radweg im kritischen Bereich
erforderlich und dem Strafienbauamt des Landratsamtes Freudenstadt zur Genehmigung vorzulegen.
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+ Direkte Zufahrten von der Kreisstralle sind ausgeschlossen (vgl. Zufahrtsverbot im zeichnerischen Teil).
Von der Bebauung freizuhaltende Flidche ,Sichtfelder”

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen” sind bauliche Anlagen
mit der Ausnahme von Einfriedigungen unzulassig. Einfriedigungen und Bepflanzungen sind so zu gestalten,
dass die Verkehrssicherheit in Bezug auf notwendige Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der Straflen

nicht beeintrachtigt werden.

7.  Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgangerbereiche,
Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.)
und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1. StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Strallenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

7.2. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt und dort naher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Es handelt sich um Geh- und Radwege sowie eine &ffentliche Park-

flache.

7.3. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur von den festsetzten StraRenverkehrsflachen aus zulassig.

8. Versorgungsflachen, einschlieBlich der Fldachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Widrme-Kopplung

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fiir notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-

gen im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort ndher bestimmt.

9. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

10. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist Gber den geplanten Regenwasserkanal abzuleiten und
wird in einer Retentionsflache auBerhalb des Gebiets gesammelt, verdunstet und versickert.
Detaillierte Berechnungen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der Unteren

Wasserbehorde geregeilt.
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11. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

11.1. Offentliche Griinflichen

Offentliche Grunflachen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen festgesetzt und dort na-
her bestimmt. Dabei handelt es sich um folgende Flachen:

« Griinstreifen am westlichen Rand des Geltungsbereichs als Puffer zum ,Vollmaringer Weg*

» 6ffentliche Griinflache im Nordosten zum Erhalt bestehender Baumstrukturen und zur Eingriinung des Ge-

biets
» Grunflache entlang von éffentlichen Stellplatzen
» offentliche Grinflache als Spielplatz im Stidwesten

- &ffentliche Grinflache als Leitungstrasse fir einen bestehenden Regenwasserkanal im Studwesten

11.2. Private Griinflachen

Im zeichnerischen Teil werden private Griinflachen festgesetzt, auf welchen eine Mulde fiir anfallendes Au-
Rengebietswasser herzustellen ist. Das anfallende AuRengebietswasser soll gesammelt und versickert bzw.
Uiber das Leitungsrecht zum geplanten Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Einzaunungen und bauliche Anlagen sind innerhalb dieser privaten Griinflichen unzuldssig.

12. Wasserflichen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen
und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind Wassergraben auf den privaten Grundstii-
cken (Nordwesten) und teilweise auf éffentlichen Griinflachen (Nordosten) zur Aufnahme des anfallenden
Oberflachenwassers aus dem Aulengebiet herzustellen, sodass eine verzogerte Einleitung in den Regen-
wasserkanal sichergestellt wird. Die erstmalige Herstellung des Grabens tibernimmt die Gemeinde im Rah-

men der ErschlieBungsplanung.

Eine Uberbauung oder Verfilllung des Grabens ist nicht zulassig. Die Grundstiickseigentimer sind fir die

Pflege des Grabens verantwortlich.

13. Flidchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13.1. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

« Gehélzrodungen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit und Aktivitatszeit der Fledermause, also nicht zwischen
dem 1. Marz und 31. Oktober.

« Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefdhrdung des Grundwassers
ausgehen kann, ist nicht zulassig.
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« Als Ausgleich fiir eine im Plangebiet vorkommende Baumhéhle ist ein Hohlennistkasten auf der nord-6stli-
chen &ffentlichen Grunflache anzubringen.
« Als Ausgleich fur verloren gehende Tagesquartiere an einem absterbenden Baum ist auf der nord-ostli-

chen éffentlichen Griinflache ein Fledermaus-Flachkasten anzubringen.

Der Standort und die Verhangung der Kéasten ist durch eine Fachperson vorzunehmen. Die Durchfithrung
der MaRnahme ist mittels Fotografie zu dokumentieren und der gewéhlte Standort mittels Luftbild-Lagekarte
an die Untere Naturschutzbehérde zu ibermitteln. Die Kasten sind jahrlich auf ihre Funktion zu kontrollieren

und ggf. zu reinigen oder zu ersetzen.

13.2. Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen

Der durch den Bebauungsplan Teil A verursachte naturschutzrechtliche Eingriff gilt gem. § 13b BauGB i.V.m.

§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zuléssig. Auf eine Umweltprifung und einen Umweltbericht wird

verzichtet.

Der durch den Bebauungsplan Teil B verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzun-

gen des Bebauungsplans vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.

Es werden folgende Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereichs Be-

bauungsplan festgesetzt:

« pro Bauplatz ist ein klein- mittelgroRer heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen

« entsprechend dem zeichnerischen Teil sind groBkronige Laubbaume auf den &ffentlichen Grundsticksfla-
chen anzupflanzen

+ entsprechend dem zeichnerischen Teil sind Flachen mit Bindung fir die Anpflanzung einer Feldhecke auf
den Privatgrundstiicken festgesetzt

Die MaRnahmen werden als Pflanzgebot unter Punkt 16 der Planungsrechtlichen Festsetzungen gesichert.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.
Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

14. Fliachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

« Je Baugrundstiick ist ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

+ entsprechend dem zeichnerischen Teil sind groRkronige Laubbaume auf den éffentlichen Grundstiicksfla-

chen anzupflanzen.

Der Standort der Baume ist frei wahlbar. Sie miissen jedoch entlang von éffentlichen Flachen einen Mindest-
abstand von 2,00 m und entlang von Leitungstrassen einen Mindestabstand von 2,50 m einhalten.

+ entsprechend dem zeichnerischen Teil sind grotkronige Laubbaume auf privaten Grundstucksflachen an-
zupflanzen. Der festgesetzte Standort ist einzuhalten und kann im Einzelfall in Abstimmung mit der Ge-
meindeverwaltung und der StraRenbauverwaltung des Landratsamtes Freudenstadt an die 6rtlichen Ge-

gebenheiten angepasst werden.
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+ entsprechend dem zeichnerischen Teil sind Flachen mit Bindung fir die Anpflanzung einer Heckenpflan-
zung auf den Privatgrundstiicken festgesetzt

+ die Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde im Zuge der ErschlieBungsplanung

« fur die Unterhaltung (Pflege) und fur mégliche Ersatzpflanzungen ist der Grundstiickseigenti-
mer verantwortlich
« die Pflanzliste gibt Vorschriften zur Verwendung von standorttypischen Gehélzen und ist zwin-
gend anzuwenden
» Einzaunungen und bauliche Anlagen sind im Pflanzgebot unzulassig
Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Allgemein gilt: Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt sein, weshalb das Lichtraum-
profil frei gehalten werden muss. Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung
der Bebauung vorzunehmen. Die Pflanzliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Ge-
holzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieRlichkeit.

15. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natirli-
chem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.
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lll. Hinweise

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und méglichst vollsténdig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige tem-
poréare Einrichtungen.

Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-

gang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-
nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bildet im Plangebiet pleistozéner Lésslehm unbekannter
Machtigkeit den oberflichennahen Baugrund. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wieder-befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen Verkar-stungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechen-den hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspllung
lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-

menten zu achten.

In Anbetracht der GréRke des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingenieurgeologische Uber-
sichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiro durchgefithrt wurde/wird. Darin sollten die generellen
Baugrundverhéltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgege-
ben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.
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4. Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkeh-
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind
die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergeféhrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wiirttemberg un-

verzuglich beim Landratsamt anzuzeigen.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemalt dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis ber die ordnungsgeméfRe Abwasserbeseitigung ist im Zuge der wasserrechtlichen Erlaubnis
sicherzustellen und in den jeweiligen Entwasserungsgenehmigungsverfahren zum Bauantrag von den kiinfti-

gen Eigentimern zu erbringen.

6. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Maglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Gemalt Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Hélzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

7. Beleuchtung

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlossener
Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fiir Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdruck-
lampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist méglichst so durchzufihren, dass das Licht konzentriert

abgestrahlt wird.

8. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfitlhrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.
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9. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflaichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der &rtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StraBenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraRenbeleuchtung einschlieBlich Beleuchtungskérper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der Strallenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stitzmauern und Hinterbe-

tonstitzen fir die StralRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frilhzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erdrtern
und notwendige Einbauten Gber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

10. Immissionen durch die Bahnanlage

« Es ist zu berticksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen kann. Hierzu gehdéren Bremsstaub, Larm und Erschitterungen.

 In Zusammenhang mit der Bahnlinie wird darauf hingewiesen, dass gegenuber der Deutschen Bahn AG
keine Anspriiche auf die Errichtung von Schutzmafinahmen zur Minderung des Schienenverkehrslarms

geltend gemacht werden kénnen.

11. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes WSG TALMUHLEQUELLE ZV G&u-

wasserversorgung. Im Rahmen der Bauausfilhrung muss die Gefahr einer Beeintrachtigung dieser Quelle

komplett ausgeschlossen werden. Das aktuell vom Zweckverband (ZV) Gauwasserversorgung erarbeitete
Strukturgutachten weist als Ergebnis ein Defizit beim Wasserdargebot in Spitzenzeiten auf. Durch zuséatzli-
che Bezugsrechte plant der ZV Gauwasserversorgung dieses Defizit zu minimieren. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich empfohlen, im Wasserschutzgebiet durch geeignete MaRnahmen Wasser zu sparen (z.B. Nut-
zung von Grauwasser, Einbau von Zisternen).

Durch diese Vorschriften kann es aulerdem zu Nutzungseinschrankungen und -regelungen auf den betroffe-
neren Grundstiicken / Grundstiicksteilen kommen. Entsprechende Auskiinfte und weitergehende Hinweise
erteilt das Landratsamt Freudenstadt. Hinsichtlich potentieller Gefahrdungen mit Prifungsbedarf wird auf das
DVGW Arbeitsblatt W 101 verwiesen.
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12. Pflanzenliste

12.1. Laub- und Obstbdaume

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen, heimischen Gehélzen, sie be-
sitzt aber nicht den Charakter der Ausschliel3lichkeit.

Die Verwendung von immergrinen Gehélzen und Koniferen ist ausdriicklich nicht erwiinscht.

Qualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre /Feld-Ahorn Prunus padus / Trauben-Kirsche
Acer platanoides / Spitz-Ahorn Quercus robur / Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus / Bergahorn Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Betula pendula / Hange-Birke Sorbus aria / Mehlbeere

Prunus avium / Vogelkirsche Tilia platyphyllos / Sommer-Linde

Auf den Grundstiicken sollen bevorzugt ortsiibliche und bewéahrte Sorten des Streuobstbaus verwendet wer-
den.

Qualitat : Hochstamm mindestens 180 bis 200 Zentimeter Stammhdéhe

Apfelsorten Birnensorten SiRkirschen Sonstige
Klarapfel Gellerts Butterbirne Kassins Frihe WalnuR
James Grieve Alexander Lukas Buttners Spate

Jakob Fischer Frihe aus Trevoux Schneiders Spate Knorpel

Brettacher Conference Kordia

Boskoop Regina

12.2. Heckenpflanzung / Straucher (PFG1)

Die Pflanzenliste gibt eine Auswahl zur Verwendung von standorttypischen, heimischen Gehélzen/ Strau-
chern vor und ist zwingend zu berlicksichtigen:

Qualitat: Straucher, 0B. 3-4 Tr. h 60— 100

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel Prunus spinosa / Schlehe

Corylus avellana / Gewéhnliche HaselnuB3 Rosa canina / Echte Hunds-Rose
Ligutrum vulgare / Liguster Rosa rubiginosa / Wein-Rose

Lonicera xylosteum / Rote Heckenkirsche Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Rhamnus cathartica / Echter Kreuzdorn Viburnum lantana / Wolliger Schneeball
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Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 24.11.2021 BUROGFRORER

Hohenzollernweg 1

Bearbeiter: 72186 Empfingen
Jana Walter 07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Arnflin Jéchle (Birgermeister)
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