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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau

I. Aufgabenstellung und Untersuchungsablauf

Im April 2016 erteilte die Gemeinde Eutingen im Gau der GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg,
den Auftrag zur Erstellung einer Markt- und Standortanalyse zu den Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen
im G&u. Die Gemeinde Eutingen im Gau im Landkreis Freudenstadt ist mit rd. 5.500 Einwohner bestrebt eine eigenstandige
Grundversorgung im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels sicherzustellen, da mit dem Wegfall des Nahversorgers Schmollinger
in jlingerer Vergangenheit sowie der Schlieung des Drogeriemarktes Schlecker die Grundversorgung nicht mehr gesichert ist. Fir
Eutingen im Gau stellt die Sicherung der Nahversorgung eine der Schlisselaufgaben dar, da diese letztlich auch die Attraktivitat als
Wohn- und Unternehmensstandort wesentlich mitbestimmt. In den Ubrigen Bereichen der Daseinsvorsorge ist die Gemeinde gut
aufgestellt (Kinderbetreuung, arztliche Versorgung usw.).

Vor dem Hintergrund der demografischen, naturrdaumlichen, wirtschaftlichen und baulich vorgegebenen Rahmenbedingungen
sowie der betrieblichen Anforderungen heutiger Einzelhandelsanbieter sollen im Rahmen der Expertise die
Entwicklungsmoglichkeiten in Eutingen im Gau geprift und diese durch eine stadtebauliche Auswirkungsanalyse im Sinne des
Baugesetzbuches bewertet werden.

Alle Informationen im vorliegenden Dokument sind sorgféltig recherchiert; der Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt.

GMA

Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH
Ludwigsburg, am 16. Juni 2016
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Zentrale Fragestellungen zur Nahversorgung in Eutingen im Gau

Wie ist das aktuelle Nahversorgungs-
angebot in der Gemeinde Eutingen im
Gau zu bewerten?

Wie kann die Nahversorgung in der
Gemeinde Eutingen im Gau gesichert

und nachhaltig weiterentwickelt
werden?

Welches Konzept ist flir einen
Nahversorgungsstandort geeignet?




Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Gau

Il. Rahmenbedingungen der Nahversorgung
1. Begriffsbestimmungen

Da der Begriff Nahversorgung letztlich subjektiv belegt ist, existiert keine einheitliche Definition. Umgangssprachlich wird mit
Nahversorgung ein breites Angebot an Waren und Dienstleistungen des privaten (z. B. Friseur, Banken, Post) und &ffentlichen

Bereichs (z. B. Bildungseinrichtungen, Kultur), der Gastronomie sowie der éarztlichen und gesundheitlichen Versorgung

verstanden.

Post
Lebensmittel-

markt

Schulen

Kredit-
institute

Begegnungs-
stdtte

Tourist-Info

Kinder-
betreuung

Nahversorgung

hat viele
Facetten

Gastronomie

Datennetze

Tankstelle

Arzte

Das 1 x 1 der Nahversorgung; GMA Ludwigsburg 2012, GMA-Bearbeitung 2015

Alten-
betreuung

Vereine /
Freizeit

Verwaltung

Kirchen

GMAZSL
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Il. Rahmenbedingungen der Nahversorgung

1. Begriffsbestimmungen

Y 4 ... mit Gltern des taglichen und kurzfristigen Bedarfs,

Y 4 ergdnzt durch weitere Dienstleistungen (medizinische Versorgung, Bank, Post usw.),
Y 4 die wohnortnah und méglichst fulaufig zu erreichen

Y 4 und zentral gelegen sind.

Y 4 Immobilienwerte = Immobilienentwicklung

Y 4 Lebensqualitat fiir alle Bevolkerungsgruppen = Stadt- und Gemeindeentwicklung

Y 4 Arbeitsplatze = Wirtschaftsentwicklung
Y 4 Grundvoraussetzung fur nachhaltige Gemeindeentwicklung

Vi ... Heimat / Identitat
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Il. Rahmenbedingungen der Nahversorgung

2. Konsumentenverhalten
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gunstige Preise
Angebotsvielfalt
Biowaren

Produkte aus der Region
Kundenndhe

Sauberkeit/ Sicherheit

... alles!
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Il. Rahmenbedingungen der Nahversorgung

2. Konsumentenverhalten

Verbraucher

Forschung / Beratung / Umsetzung

... stehen im deutlichen zum
Verbraucher

3000

Der Marken-Discounter

Treff IIII l!!

Marktanteil Discounter 2015: ca. 46 %

R
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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Gau

Il. Rahmenbedingungen der Nahversorgung

3. Standortanforderungen und Angebotsentwicklungen

Verkaufsflachen- und Betriebsentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel
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28,1

33,7

33,3

33,9

34,2

34,7

35

35,1

—— Anzahl Betriebe (in Tsd.)

100

90

80

70

60

50

40

30

20

10

ANZAHL DER BETRIEBE IN TSD.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung

12



Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Gau G M A ’

Forschung / Beratung / Umsetzung

Il. Rahmenbedingungen der Nahversorgung

3. Standortanforderungen und Angebotsentwicklungen

Betriebstypenentwicklung: Anteil an Betrieben nach Betriebstyp

285 27,2 259 25,3 24,9
35,6 33.6 3,7 '
39,7

in%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

m | M Discounter = Supermdrkte GroRe Supermirkte SB Warenhduser LM Geschdfte bis 400 m?

Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2015; GMA-Darstellung 2016
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Il. Rahmenbedingungen der Nahversorgung
3. Standortanforderungen und Angebotsentwicklungen

Verkaufsflachenentwicklung: Anteil an Verkaufsflache nach Betriebstyp
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Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2015; GMA-Darstellung 2016
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Il. Rahmenbedingungen der Nahversorgung
3. Standortanforderungen und Angebotsentwicklungen

Umsatzentwicklung: Umsatzanteil nach Betriebstyp

5,0 47 4,2 3,8 " 3,7 3,5 3,4 33

14,5 14.6 14,1 14,1 14,0 13,6 13,2 12,9
» 7’

in %
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m LM-Discounter m Supermarkte Grole Supermarkte SB-Warenhduser LM-Geschafte bis 400 m?

Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2015; GMA-Darstellung 2016
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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau

I1. Rahmenbedingungen der Nahversorgung

3. Standortanforderungen und Angebotsentwicklungen

Alle relevanten Betreiber im Lebensmittelhandel, aber auch im Drogeriehandel, werden weiterhin ihre Standortnetze
konsequent optimieren und modernisieren, bei fortgesetzten Konzentrations- und Ubernahmetendenzen. Das beinhaltet
neben der ErschlieBung neuer Standorte v. a. die Optimierung des Bestandes durch Modernisierung. Prioritdt haben
Uberwiegend integrierte Standorte in den Ballungsraumen, wenngleich der landliche Raum ebenfalls im Fokus steht, dies aller-

dings nur bei passenden Standortbedingungen.

mogliche / typische bendtigte Mindest- angestrebte sonstige Standortbedingungen
Angebotselemente Einwohnerzahl im Einzugsgebiet ' Verkaufsflache
Supermarkt ca. 4.000—10.000 (je nach ca. 1.200 — 1.800 m? gute Sichtbarkeit

Betreiber) ca. 60 - 70 Stellplatze
Lebensmitteldiscounter ca. 4.000—10.000 (je nach ca. 800 — 1.500 m? gute Sichtbarkeit

Betreiber) ca. 75 - 100 Stellplatze
Getrankefachmarkt ca. 10.000 ca. 300 — 500 m?2 gute Sichtbarkeit

mind. 10 Stellplatze

Drogeriefachmarkt ab 10.000 (je nach Betreiber) ca. 600 — 800 m? gute Sichtbarkeit

Backereifiliale ca. 2.000-3.000 ca. 50 — 80 m?
(inkl. Verzehrbereich)

Metzgereifiliale ca. 10.000 — 15.000 ca.20-50 m?
(ggf. inkl. Stehtische)

Apotheke mind. 4.000 ca. 80—120 m?
(zzgl. Nebenflachen)

Quelle: GMA-Standortforschung 2016

mind. 30 Stellplatze
gute Sichtbarkeit oder
Vorkassenzone des
Lebensmittelmarktes
gute Sichtbarkeit oder
Vorkassenzone des
Lebensmittelmarktes
Arztpraxen im Umfeld
mind. 6 Stellplatze

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Il. Rahmenbedingungen der Nahversorgung

4. Entwicklungstrends

GMA-Standortforschung
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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau

I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

1. Lage und Strukturdaten
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Kusterdingen

Kriterien

Einwohner
(31.12.2015)

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft
- Eutingen im Gau

- LK Freudenstadt

(Index; 100 = Deutschland)

Bevolkerungsentwicklung
(1991 —2014)
(2004 - 2014)

Zahl der Beschéftigten
(30.06.2015)

Entwicklung der Beschaftigten
(2007 - 2015)

Pendlersaldo (30.06.2015)

Beschaftigte im
Wirtschaftsbereich (30.06.2014):
- Produzierendes Gewerbe

- Handel, Verkehr, Gastgewerbe
- Sonstige Dienstleistungen

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung

Daten

5.497

103,3
101,9

+24,9%
+0,2%

1.082

+33,3%

-1.369

30%

56 %
15%

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
© Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg; GMA-

Bewertung und Darstellung 2016

Die Gemeinde Eutingen im Gau im Landkreis Freudenstadt ist landesplanerisch als Kleinzentrum im Mittelbereich Horb
eingestuft. Die Kommune liegt verkehrsginstig an der BAB 81 (Heilboronn — Stuttgart — Singen). Zudem fungiert die
BundesstraRe 14 als Ortsdurchfahrt. Mit den Bahnhofen Eutingen und Hochdorf (bei Horb) verfligt die Gemeinde Uber
Anbindungen nach Stuttgart bzw. Singen sowie nach Horb, Nagold, Rottweil und Freudenstadt. Ergdnzend verkehren funf
Buslinien in Eutingen im Gau. Nordlich und sidlich schliefen sich unmittelbar die Mittelzentren Nagold, Horb und Rottenburg

am Neckar an.

18
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I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau
2. Siedlungsstruktur

Legende

Gemeindegrenze Eutingen im Gau

[:] Ortsteile

o . : 7 Gemeinde mit vier voneinander
i P i getrennt  gelegenen  Ortsteilen
/ (Eutingen, Gottelfingen, Rohrdorf
und Weitingen)

R IS

uting

Y 4 Flachengemeinde mit ca. 3.300 ha,
davon ca. 82 % genutzt durch Land-
wirtschaft und Wald

it i ~

/'"“‘..,ngéﬁ #  Herausforderung durch voneinander
*:::ff“ ST ' - Starzach. getrennt gelegene Ortsteile
o '_f:"";' il % ¥ 4 Angrenzende Mittelzentren Nagold,

s v T : . Erstellt mit openstreetmap; GMA-Bearbeitung 2016 Horb und Rottenburg
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I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

3. Bevélkerungsentwicklung

Einwohnerentwicklung in Prozent; 2004 = 100 % *

102% Eutingen im Gau 2014: 5.497 Einwohner
100,2%
100% P
99,8%
98%
96%
94% -93,9%
92%
90%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
—Eutingen im Gdu  ——LK Freudenstadt = ——Baden-Wirttemberg

* Basiszensus 2011

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand: je 31.12.
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I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

4. Beschiftigtenentwicklung

Beschiaftigtenentwicklung in Prozent; 2004 = 100 %

140,0%
133,3%
130,0% Eutingen im Gau 2015: 1.082 Beschaftigte
120,0%
114,1%
110,0%
100,0%
90,0%

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

—Eutingen  ——LK Freudenstadt ——Baden-Wirttemberg

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand: je 30.06.
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I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

5. Nahversorgung in Eutingen im Gau
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Die Nahversorgung im Kernort Eutingen wird aktuell durch zwei Backereien, zwei Metzgereien, einen Feinkost- bzw. Obst-
Gemiise-Handler, zwei Tankstellen und eine Apotheke (ibernommen. Im Bereich des Alten Bahnhofs befindet sich zudem ein
Getrankefachmarkt. In der Ortschaft Weitingen ist die Backerei Kalbacher zu nennen. In Rohrdorf wird ausschlielRlich samstags
die Versorgung liber den Rohrdorfer Backshop gewahrleistet. Die Ortschaft Gottelfingen verfiigt iber keinen nahversorgungs-
relevanten Anbieter. Derzeit dienen somit die Lebensmittelmarkte in Horb, Nagold, Rottenburg-Ergenzingen und Bondorf der
Hauptversorgung der Bewohner der Gemeinde Eutingen im G&u. Die Nahversorgung vor Ort ist nicht gesichert.
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I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

5. Nahversorgung in Eutingen im Gau

Zur Bewertung der Angebotssituation im Lebensmittelbereich wird als Vergleichsmalistab die Verkaufsflichenausstattung pro
1.000 Einwohner herangezogen. Durch die Normierung der Verkaufsflaiche mit den Einwohnerzahlen werden die vorhandenen
Angebotsstrukturen untereinander vergleichbar und kénnen auch mit den bundesdeutschen Durchschnittswerten verglichen
werden. Fir einen Vergleich des Verkaufsflichenbestandes werden die Verkaufsflachenerhebungen des EuroHandelsInstitutes

(EHI) herangezogen. Dieses ermittelt jahrlich den Verkaufsflaichenbestand des Lebensmitteleinzelhandels in Deutschland.

Dabei werden Spezialgeschafte (z.B. Biomarkte) und nicht organisierter Lebensmitteleinzelhandel (u.a. Hofladen) sowie
Lebensmittelhnandwerksbetriebe (Backereien, Metzgereien) und Getrankemarkte nicht bericksichtigt. Die Verkaufsflache der

Betriebe wird dabei inkl. Nonfoodverkaufsflache erfasst.

Anhand dieser Erhebungsmethodik ldsst sich aktuell flir die Bundesrepublik Deutschland eine Verkaufsflachenausstattung im
Lebensmittelbereich von rd. 433 m? VK / 1.000 Einwohner festhalten. Da Eutingen im G3u lber keinen Lebensmittelmarkt i.e.S.

verflgt, kdnnen nur die Werte fiir die umliegenden Kommunen dargestellt werden.

Verkaufsflache Einwohner Verkaufsflache Einordnung im Vergleich
in m? (nur Hauptanbieter) in m2 /1.000 EW zum Durchschnittswert
Nagold 10.600 21.630 490 T
Nagold-Hochdorf 800 2.110 379 1)
Horb 10.000 24.500 408 @
Starzach 800 4.290 186 %
Bondorf 2.200 5.890 374 @
Métzingen 700 3.600 194 A%
Rottenburg-Ergenzingen 2.600 4.150 627 ™~
Deutschland 35.100.000 81.100.000 433 [0}

Quelle: GMA-Erhebungen sowie EHI Europdisches Handelsinstitut: Handelsdaten aktuell 2015
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I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

5. Nahversorgung in Eutingen im Gau

Nimmt man modellhaft den bundesdeutschen Durchschnitt als Referenzwert fiir die Gemeinde Eutingen im Gau an, ergibt sich

folgendes rechnerisches Verkaufsflachenpotenzial:

Bundesdurchschnitt:
5.500 Einwohner 2.300 — 2.400 m2 VK

433 m? VK / 1.000 EW*

Als weitere Orientierung flir das Entwicklungspotenzial in Eutingen im Gau kann die Zentralitatskennziffer herangezogen werden.
Zur Berechnung der Zentralitat erfolgt eine Gegeniiberstellung von Kaufkraft und Umsatz. Dabei deuten Werte Gber 100 einen

Bedeutungsiiberschuss (Zufliisse aus dem Umland) und Werte unter 100 einen Nettokaufkraftabfluss an.

Umsatz in Eutingen Kaufkraft der Eutinger aktuelle Zentralitat
(Lebensmittel) Wohnbevolkerung (Lebensmittel)

2,5-3,0 Mio. € 11,2 Mio. €** 20-25%

In der Gemeinde Eutingen im Gau ist derzeit eine geringe Zentralitdt von ca. 20 — 25 % festzuhalten. Rund drei Viertel der
Kaufkraft bzw. 8,0 — 8,5 Mio. € flieBen im Lebensmittelbereich aktuell an umliegende Standorte ab. Unterstellt man eine
realisierbare Zentralitdt von 70 % und eine Flachenleistung von 3.000 — 4.000 € / m? VK, |3sst sich ein Fldchenspielraum von rd.
2.200 m? VK (ohne Bestand) im Lebensmittelsegmet (ohne Nonfood-Flichen) ermitteln.

Eine Bewertung der quantitativen Ausstattung in der Gemeinde Eutingen im G&au im Lebensmittelbereich nach

unterschiedlichen Methoden lasst libereinstimmend ein deutliches Entwicklungspotenzial erkennen.

* Vergleichswert fiir Gemeinden in Baden-Wirttemberg bis 5.000 Einwohner: 318 m? je 1.000 EW; 5.000 -10.000 Einwohner: 465 m? je 1.000 EW

** Berechnung der Kaufkraft: Einwohner in Eutingen im Gau (5.500 EW) x lokaler Kaufkraftkoeffizient (103,3) x Verbrauchsausgabe pro Kopf Lebensmittel (1.968 €) o
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Forschung / Beratung / Umsetzung

I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

5. Nahversorgung in Eutingen im Gau

Metzgerei Odermatt - Eutingen Feinkost Cengiz - Eutingen

Backerei Seeger - Eutingen MTB Tankstelle - Eutingen Avia Tankstelle - Eutingen

25
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Forschung / Beratung / Umsetzung

I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

5. Nahversorgung in Eutingen im Gau

Engel-Apotheke - Eutingen Landmetzgerei Hindennach - Getrénke Digeser - Eutingen
Eutingen

In der Gemeinde Eutingen im G&u existieren bezogen auf die Nahversorgung
derzeit mehrere spezialisierte Einzelhandelsbetriebe aus dem Lebensmittel-
bereich und eine Apotheke. Die Betriebe befinden sich bis auf den Getranke-
markt sowie zwei Backereien im Kernort Eutingen. Es handelt sich um ein
kleinteiliges und eingeschranktes Grundangebot im Lebensmittelsegment, das
jedoch keine vollstdndige Nahversorgungsfunktion fiir die Bevélkerung vor Ort
Ubernehmen kann. Es wird erganzt durch weitere Dienstleistungsangebote (u.a.

Banken, Arzte, Krankengymnastik, Gastronomie). Die Lebensmittelanbieter sind
Bickerei Kalbacher - Weitingen inhabergefiihrt und insgesamt als qualitativ hochwertig und ansprechend und
vielfaltig zu bezeichnen. Zum Teil ist jedoch auf eingeschrdankte Ladenoffnungs-
zeiten hinzuweisen.

26
Quelle der Fotos: GMA Mai 2016



Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau

I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

6. Angebotsstrukturen im Umland

Die Moglichkeit zur ErschlieBung eines lber die Gemeinde Eutingen im G&u hinausgehenden Einzugsgebietes wird malgeblich
durch die Wettbewerbsstrukturen im Umland beeinflusst. Als nachstgelegener grofRerer Handelsstandort, zu dem engere
Einkaufs-verflechtungen (u. a. zu den GroRflachenstandorten) bestehen, ist in Richtung Norden auf das Mittelzentrum Nagold und
in stidlicher Richtung auf die Anbieter im Mittelzentrum Horb hinzuweisen. Aber auch die direkt umliegenden Kommunen weisen
eine sehr gute Versorgungslage auf, so dass insgesamt von einem starken Wettbewerbsumfeld zu sprechen ist. Dabei lassen sich

die Angebotsstrukturen im Umland wie folgt charakterisieren:

Y 4 Horb a.N.: Im Mittelzentrum Horb pragen die GroRflachenanbieter real und Kaufland sowie zwei Discounteranbieter
(Aldi und Norma) das Angebot. Im Bereich der Neckar-Arkaden bestehen Planungen fiir die Ansiedlung eines Rewe-

Marktes.

Y 4 Rottenburg-Ergenzingen: Ostlich von Eutingen im Gaiu sind im Rottenburger Stadtteil Ergenzingen die Discounter Aldi /

Lidl im Gewerbegebiet Ergenzingen-Ost und Netto in der Auberlinstrae zu nennen.

Y 4 Bondorf: Die Gemeinde Bondorf verfiigt mit dem Edeka-Markt Gber einen der wenigen Vollsortimenter-Standorte im

Umland von Eutingen im Gau. Ergédnzt wird das Angebot in Bondorf durch den Discounter des Fa. Penny.

Y 4 Nagold: Im Mittelzentrum Nagold ist zum einen auf den neu errichteten Netto-Markt im Stadtteil Hochdorf unmittelbar
nordlich an Eutingen im Gau angrenzend hinzuweisen. Zum anderen weist Nagold in der Kernstadt eine ausgepragte
Angebotsstruktur mit diversen groRflachigen Anbietern auf. Hierbei sind insbesondere die Anbieter Kaufland und Edeka

Rentschler, aber auch die Vielzahl an Discounterstandorten zu benennen.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

6. Angebotsstrukturen im Umland

V' 4

Starzach: Sidostlich von Eutingen im Gau ist in der Flachengemeinde Starzach auf den Netto-Lebensmitteldiscounter im

Ortsteil Bieringen und auf einen kleinflachigen Anbieter im Ortsteil Borstingen hinzuweisen.

Motzingen: Die Versorgung der Gemeinde Motzingen ist durch den Netto-Lebensmitteldiscounter am Ortsausgang

Richtung Nagold gepragt.

Vollmaringen: Die Nahversorgung wird hier durch die Backerei Miller (ibernommen, die neben dem

Backwarensortiment ein erweitertes Lebensmittelsortiment vorhalt.

Bereits in einer im Jahr 2011 durchgefiihrten ,,Umfrage zum Einzelhandel“! wurden die Umlandstandorte Horb und Rottenburg-

Ergenzingen als Hauptwettbewerber fir ,Lebensmittel (haltbar)” ermittelt. Bezogen auf Fleischwaren und Backwaren wurde als

Einkaufsort der Ortsteil Eutingen genannt.

1Steinbeis Kompetenz-Zentrum (04.11.2011)

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung

28



Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Gau G M A ’

Forschung 7 Beratung / Umsetzung

I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

6. Angebotsstrukturen im Umland

o erstellt mit openstreetmap; GMA-Bearbeitung 2016
|| Darstellung erhebt nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit

) v T | NP W et T
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I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

6. Angebotsstrukturen im Umland

Anbieter

Netto

Betriebstyp

Discounter

Entfernung (ca.-Werte)
Nagold-Hoch

7-8km

VK-GroRBe in m? (ca.-Werte)
dorf

800

Rottenburg-Ergenzingen

Lage

Nordlicher Ortsrand

Netto Discounter 6—7km 800 Auberlinstralle
Lidl Discounter 7-8km 1.100

Gewerbegebiet ,Ergenzingen-Ost”
Aldi Discounter 7—-8km 900

Edeka

Supermarkt

Bondorf

10-11km

1.400

real SB-Warenhaus 5-6km 5.000
Gewerbegebiet ,,Horb-
Hohenberg”
Norma Discounter 5-6km 1.000
Kaufland SB-Warenhaus 7-8km 3.500
Bahnhofsplatz
Aldi Discounter 7-8km 1.050

Gewerbegebiet ,,Zehntscheuer”

Penny

Discounter

9—-10km

800

BahnhofstralRe

* Hinweis auf geplante Ansiedlung von Rewe in den Neckar-Arkaden

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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6. Angebotsstrukturen im Umland

Anbieter

Betriebstyp

Entfernung (ca.-Werte)

Nagold-Kernstadt

VK-GroRBe in m? (ca.-Werte)

Lage

Starzach-Bierlingen

Netto

Netto

Discounter

Discounter

12-13 km

11-12 km

800

800

Kaufland SB-Warenhaus 10-11km 3.600 Gewerbegebiet an der

Haiterbacher StralRe
Aldi Discounter 10-11km 1.100 Stdliche Kernstadt
Edeka Supermarkt 11-12km 2.300 Innenstadt
Aldi Discounter 15-16 km 850

Calwer StralRe — nérdliche
Kernstadt

Lidl Discounter 15-16 km 900
Lidl Discounter 16 -17 km 800 Bahnhofsplatz

Ortsrandlage

Ortsrandlage

Quelle: GMA-Erhebungen

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

7. Nahversorgung in Eutingen im Gau aus Sicht des Einzelhandels

Befragung der nahversorgungsrelevanten Einzelhindler / Ladenhandwerk in Eutingen im Giu

Fragenkomplex , Eigene Betriebsentwicklung”

Y 4 Bestehende Nahversorgungsbetriebe weisen eine hohe Standorttreue auf.

Y 4 Die Unternehmer sind mit der Geschaftsentwicklung der vergangenen 3 — 5 Jahre liberwiegend zufrieden bis sehr
zufrieden.

Y 4 In Teilen jedoch Umsatzriickgdnge durch Frequenzverluste, auch bedingt durch den Wegfall von Schlecker und der Fa.

Schmollinger

Y 4 Perspektivisch wird zum Teil die eigene Geschaftsentwicklung in direkten Zusammenhang mit den Planungen zum

Lebensmittelmarkt in Verbindung gesetzt.

Y 4 Das Thema Altersnachfolge spielt bei den befragten Betrieben tGiberwiegend noch keine Rolle.
Zwei Eutinger Betriebe haben Jubilium gefeiert: Die Den Familienbetrieb Cengiz gibt es seit 20 Jahren in
Bickerei Plaz gibt es seit 125 Jahren, die Firma Kreidler seit Eutingen / Sie haben auch Verkaufsstinde auf einigen
25 Jahren Wochenmérkten

Die Eutinger Bickerei Plaz und Kreidler Prizisions-Schleiftechnik haben gestern
gemeinsam ihre Jubilden gefeiert. Ganz Eutingen schien auf den Beinen zu sein
Sowohl in der MarktstraBe als auch auf dem Firmengeldnde im Gewerbegebiet
Dorfwiesen war ordentlich was los.

Die ganze Familie arbeitet bei Feinkost Cengiz mit. AuBer in dem Laden an der
Eutinger Hauptstralie verkaufen die funf Familienmitglieder Obst, Cemuse und
Pflanzen auch auf verschiedenen Wochenmirkten in der Umgebung. Mit der
Selbstindigkeit erfiillte Vater Irfan Cengiz sich einen Lebenstraum.

Eutingen
Friihjahr stimmt Betriebe optimistisch

Von Schwarzwalder-Bote 23.04.2013 - 19:02 Uhr

Quelle der Abbildungen: Schwarzwélder Bote
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I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

7. Nahversorgung in Eutingen im Gau aus Sicht des Einzelhandels

Fragenkomplex ,Bewertung von Eutingen im Gau“

Y

V' 4

Gute Lage der Gemeinde, da idyllisch gelegen, aber ,nicht so weit vom Schuss”

Gute Infrastruktur in Eutingen wie Arzt, Krankengymnastik, Dienstleister, Gastronomie, Kinderbetreuung
Gute Dorfgemeinschaft mit ausgepragtem Vereinswesen

Hohe Kundentreue, Stammkunden auch von auRerhalb der Gemeinde

Lage an B 14 wird als Fluch und Segen zugleich bewertet

Differenziertes Meinungsbild bei der Bewertung der Nahversorgung (bestehende, gute Betriebe sind ausreichend fir ein
Dorf dieser GréBenordnung vs. Fehlen eines Lebensmittelbetriebes zur Gewahrleistung der Nahversorgung in Eutingen

im Gau)
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Forschung / Beratung / Umsetzung

I11. Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

7. Nahversorgung in Eutingen im Gau aus Sicht des Einzelhandels

Fragenkomplex , Lebensmittelmarkt”

Y 4

Differenziertes Meinungsbild (Wettbewerb mit dem lokalen kleinteiligen Einzelhandel zu stark, ,Tod fir
Familienbetriebe”, Preiskampf fir die ,Kleinen” nicht darstellbar vs. Nahversorger als wichtiges Ausstattungsmerkmal

far Eutingen im Gau)

Differenzierte Bewertung des Betriebstyps: hohe Discounterdichte im Umland, héhere Uberschneidungen bei lokalem
Einzelhandel bei einem Supermarkt / Vollsortimenter, da z.B. Metzgereitheke immer integriert, meist mit Backerei,

mehr Auswahl in einem Supermarkt
Ergdnzungen zum Lebensmittelmarkt: moglicherweise Backerei oder Drogeriemarkt (wie in Bondorf)
Verlagerungsoptionen:

Y 4 iberwiegend nein, da Kosten fiir Personal etc. zu hoch, ,Diktat der Offnungszeiten”, wenn Lage im

Vorkassenbereich

Y 4 vereinzelt ja, da Verbesserungspotenzial im Vergleich zur aktuellen

Standortlage
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Forschung / Beratung / Umsetzung

V. Starken-Schwachen-Profil

schwichen __ \J,

7 getrennte Siedlungsstrukturen mit vier Ortsteilen

7 positive Bevolkerungsentwicklung seit 1991

7 positive Beschaftigtenentwicklung 7 kein moderner bzw. zukunftsfahiger

7 leicht Gberdurchschnittliches Kaufkraftniveau von Lebensmittelmarkt mehr vorhanden

103,3 (Bundesdurchschnitt 100) 7 hohe Kaufkraftabfliisse aus der Gesamtgemeinde

# gute Erreichbarkeit der BAB 81 durch Lage an der B 14 Enumelstelizeitl iy W dlei eoarelers i)

bzw. B 28

# durchschnittlich 9.000 - 10.000 Pkw sowie 1.000 -
1.500 LKW pro Tag

# einige attraktive und qualitativ ansprechend
inhabergefiihrte Lebensmittelgeschafte mit hoher

Standorttreue und hoher Kundenbindung

# erganzende Einzelhandels- und Dienst-

leistungsanbieter (u. a. Banken, Apotheke)

7 Entwicklungspotenzial nachweisbar
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V. Entwicklungsperspektiven Nahversorgung

Rahmenbedingungen in Eutingen im Gau

¢ Kleinzentrum mit Versorgungsaufgabe flir den Grundbedarf
e 5.500 Einwohner mit 11,2 Mio. € Kaufkraftpotenzial (Food)
e {iberdurchschnittliches Kaufkraftniveau

¢ Flachengemeinde

¢ Lage des Kernortes an der B 14 (ca. 10.000 PKW pro Tag zzgl. Schwerverkehr)

Bestandssituation Nahversorgung in Eutingen im Gau

¢ kleinteilige, leistungsfahige Versorgungsstrukturen
e ausgepragte Wettbewerbsstrukturen im Umland (hohe Discounterdichte)
¢ hoher Kaufkraftabfluss nach Bondorf, Ergenzingen und Horb

Entwicklungspotential in Eutingen im Gau

¢ Verkaufsflaichenpotenzial im Vergleich zum Bundesdurschnitt: ca. 2.300 — 2.400 m? VK
o Verkaufsflichenpotential bei einer tatsichlich erreichbaren Zentralitit von 70 %: bis 2.200 m? VK

¢ Laut regionalem Einzelhandelskonzept der Region Nordschwarzwald (2015)* besteht in Eutingen im G&u ein ,grofRes
Ansiedlungspotenzial im Nahrungs- und Genussmittelbereich von mehr als 800 m? VK

* Quelle: Praxisorientiertes Einzelhandelskonzept fiir die Region Nordschwarzwald: — Kennziffern und Implikationen fiir die Entwicklung der Nahversorgung —,
Regionalverband Nordschwarzwald, September 2015.
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V. Entwicklungsperspektiven Nahversorgung

Szenario 1
»Status quo”

Alles bleibt wie es ist

Szenario 2

»Ansiedlung Lebensmittelmarkt”

Entwicklung eines zukunftsfahigen,
marktgangigen Nahversorgers in der
Gemeinde Eutingen im Gau als
Systemldsung

# Vollsortimenter
7 Discounter

# Ergdnzende Angebote

Szenario 3
»Alternative Angebote”

Entwicklung alternativer
Angebotsformen zur Grundversorgung

7 Ausbau mobiler Handler
(, Wochenmarkt“)

7 Dorfladen/ genossenschaftliches
Modell (burgerschaftliches
Engagement)

7 Birgerbus

Parzielle Lebensmittel-
versorgung mit hohen
Kaufkraftabfliissen

weitere Abwartsspirale

Wirtschaftliche Basis?

Alternative zu
Szenario 1 oder 2

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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V. Entwicklungsperspektiven Nahversorgung

Charakteristika méglicher Betriebstypen fiir die Nahversorgung in Eutingen im Gau

Daten (2014) Discounter Supermarkt
Filialen in Deutschland 16.195 10.785
-Verkaufsflache in m? 753 964

aktuelle VerkaufsflachengroRen bei

NI ({0 G 1.000 — 1.500 ab 1.200

Food 1.584 (75 %) 8.760 (76 %)
Nonfood | 273 (13 %) 2.010 (17 %)
Nonfood II 2 264 (12 %) 840 (7 %)
Artikel insgesamt 2.121 (100 %) 11.610 (100 %)
J-Flachenproduktivitat (brutto) 6.030 €/m? 4.390 €/m?
-Filialumsatz (brutto) 4,5 Mio. € 4,2 Mio. €
Umsatzanteil in Deutschland im Jahr 2014 46 % 28 %

1 Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung
2 Ge- und Verbrauchsguter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik,
ElektrogroRRgerate, Blicher und Presseartikel usw.

GMA-Zusammenstellung nach: EHI handelsdaten aktuell 2015
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Forschung / Beratung / Umsetzung

V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort
1. Aufgabenstellung

Die Analyse der Nahversorgungssituation in Eutingen im Gau hat zusammengefasst ergeben, dass zur langfristigen Sicherung der
Nahversorgung die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes (Entwicklungsszenario 2) erforderlich ist. in den folgenden Kapiteln soll
fur die optionalen Betriebstypen Supermarkt / Vollsortimenter und Discounter eine Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO
erarbeitet werden. Beide Optionen werden bezogen auf die Verkaufsflache formal die Schwelle zur GroRflachigkeit Gberschreiten.

Im Zuge der Planung soll ein B-Plan erstellt und ein SO-Gebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen werden.

Entsprechend dem abgeleiteten Entwicklungsszenario 2 werden die Berechnungen fiir folgende Betriebstypen vorgenommen:

Y 4 Vollsortimenter / Supermarkt mit ca. 1.400 m? Verkaufsflache

Y Discounter mit ca. 1.000 m? Verkaufsflache

Vor dem Hintergrund der geschilderten Ausgangslage sind im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse folgende Punkte zu

bearbeiten:

Y 4 Stadtebauliche Bewertung des Mikrostandortes an der B 14

Y 4 Berechnung der sortimentsspezifischen Kaufkraftpotenziale
Y 4 Umsatzprognose und Umsatzherkunft fiir den Nahversorgungsmarkt
Y 4 Ermittlung der Umsatzumverteilungen im Untersuchungsraum

Y 4 Bewertung des Vorhabens gemaR BauNVO

Y 4 Bewertung der raumordnerischen Beurteilungskriterien gemals LEP Baden-Wirttemberg bzw. Einzelhandelserlass

Baden-Wiirttemberg
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

2. Bauplanungsrechtliche Grundlagen

§ 11 Abs. 3 BauNVO

Fir Einzelhandelsprojekte ist als geltende Rechtsgrundlage § 11 Abs. 3 BauNVO in seiner aktuellen Fassung von 20131

heranzuziehen:

1. Einkaufszentren,

2. groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken konnen,

3. sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die
Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind auller in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Auswirkungen im Sinne des
Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevdlkerung
im Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3 in der Regel anzunehmen, wenn die
Geschossfliche 1.200 m? Uberschreitet. Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
Auswirkungen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossflache vorliegen oder bei mehr als 1.200 m? nicht vorliegen;
dabei sind in Bezug auf die in Satz 2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und die GroRe der
Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und das Warenangebot
des Betriebs zu beriicksichtigen.”

1 Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 / 1548

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

2. Bauplanungsrechtliche Grundlagen

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung sind die moglichen wirtschaftlichen, versorgungsstrukturellen, stadtebaulichen und

raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens auf die Gemeinde Eutingen im Gau sowie die Umlandkommunen zu analysieren.

Die Untersuchung wird vor dem Hintergrund der einschlagigen Vorschriften des BauGB, der BauNVO sowie den Festsetzungen der
Landes- und Regionalplanung durchgefiihrt. Hierbei sind insbesondere die formalen Prifkriterien gemaR Einzelhandelserlass
Baden-Wirttemberg zu bearbeiten, d.h. raumordnerische Kernregelung / Konzentrationsgebot, Integrationsgebot,
Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot. Hinzu kommt das im Regionalplan Nordschwarzwald formulierte Ziel des

Agglomerationsgebotes.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung

V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort
3. Bewertung des Planstandortes an der B 14

Seitens der Gemeinde Eutingen im Gau wurde bereits in der jiingeren Vergangenheit die Diskussion lber einen moglichen Standort
flr einen Nahversorger gefiihrt. Als Ergebnis hat sich ein Standort am 6stlichen Rand des Kernortes im Anschluss an die bestehende

Bebauung an der B 14 herauskristallisiert. Im Folgenden soll dieser anhand verschiedener Gesichtspunkte bewertet werden.

Lrdemry

Planstandort
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

3. Bewertung des Planstandortes an der B 14

Kriterien
Lage in der Gemeinde
Grundstiick

Exposition / Sichtbarkeit

Standortumfeld

Erreichbarkeit PKW

Erreichbarkeit OPNV

Erreichbarkeit FuRganger

Bewertung aus
Betreibersicht

Stadtebauliche Bewertung

Bewertung

Lage im Kernort Eutingen am Ostlichen Ortsrand; Lage an der B 14
Unbebaute Ackerflache, leicht nach Stiden abfallend

Sehr gute Sichtbarkeit / Werbewirksamkeit durch direkte Lage an der B 14

* Gewerbenutzung grenzt direkt westlich an
*  Wohnnutzung unmittelbar nordlich der B 14 bzw. entlang der nach Westen bzw. Richtung
Ortskern verlaufenden B 14

Verkehrsgiinstige Lage an der B 14

* Nicht gewahrleistet
* Bushaltestellen derzeit in ca. 400 — 450 m Entfernung in der Gottelfinger Stralle sowie in ca.
600 m Entfernung im Ortskern

Erreichbarkeit aus angrenzenden Wohngebieten muss Gber FuBweg bzw. FuBgdngerquerung
der B 14 hergestellt werden

» Standort eignet sich sehr gut fiir einen Lebensmittelmarkt
* Verkehrsglinstige und wettbewerbswirksame Lage
* Nur wenig grundstlicksbezogene Einschrankungen

* FuBlaufige Nahversorgungsfunktion darstellbar
* Fehlende Standortalternativen in zentraler Lage
* als stadtebaulich nur bedingt integriert zu bewerten

GMA-Bewertung und Darstellung 2016

Gesamtbewertung: Der Planstandort weist insgesamt eine zentrale Lage im Gemeindegebiet auf und ist auch aufgrund der
fehlenden Alternativen in der Ortsmitte als geeignet fiir die Realisierung eines Nahversorgers zu bewerten.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

4. Abgrenzung des potenziellen Einzugsgebietes des Lebensmittelmarktes in Eutingen im Gau

Der Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes fiir einen Lebensmittelmarkt in Eutingen im Gau kommt eine wesentliche
Bedeutung bei der Beurteilung des Vorhabens zu. So bildet das ermittelte Einzugsgebiet die Grundlage fir alle spateren Berechnungen

zur Ermittlung des Bevolkerungs- und Kaufkraftpotenzials sowie des Vorhabenumsatzes bzw. der Umsatzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, innerhalb dessen mit regelmaRigen, dauerhaften und
ausgepragten Einkaufsbeziehungen an den Standort gerechnet werden kann. Das Einzugsgebiet |dsst sich dartiber hinaus weiterhin nach
Zonen untergliedern und strukturieren, aus denen eine gleichmaRige Kundeneinkaufsorientierung an den Planstandort zu erwarten ist.
Mit zunehmender Entfernung bzw. schlechterer Erreichbarkeit des Standortes ist dabei i. d. R. von einer Abnahme der Kundenbindung
an den Standort auszugehen. Durch die Zonierung des Einzugsgebietes wird diesem Umstand Rechnung getragen. Zur Abgrenzung und

Zonierung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung folgende Kriterien herangezogen:

Y 4 wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum (z.B. Topografie, Siedlungsstruktur,

Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur)
Y 4 verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes auf Basis von Fahrzeitisochronen
Y Betreiber, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens
Y 4 Wettbewerbssituation und Einkaufsalternativen in Eutingen im Gau und den umliegenden Stadten und Gemeinden

Y 4 Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in der Region.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau

V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

4. Abgrenzung des potenziellen Einzugsgebietes des Lebensmittelmarktes in Eutingen im Gau

Da dieser hier vorliegenden Auswirkungsanalyse zwei Szenarien mit unterschiedlichen Betriebstypen (Supermarkt, Discounter)

zugrunde liegen, ist bezogen auf das Einzugsgebiet Folgendes festzuhalten:

Y 4 Das Einzugsgebiet beider Betriebstypen gleicht sich bezogen auf das Kerneinzugsgebiet, welches sich auf das

Gemeindegebiet von Eutingen im Gau beschrankt.

Y Aufgrund der hohen Discounterdichte im Umland fallen die Umsédtze, die durch Kunden von auflerhalb der Gemeinde

Eutingen im G&u generiert werden beim Discounter etwas geringer aus als im Vergleich zum Vollsortimenter / Supermarkt.

Y 4 Vergleichbare Vollsortimenter-Standorte sind in den Mittelzentren Horb und Nagold sowie in Bondorf zu finden. Diese

Kundengruppen konnten anteilig auf den Standort in Eutingen im Gau umgelenkt werden.

Demnach kann unter Berticksichtigung der o. g. Faktoren das Kerneinzugsgebiet wie folgt abgegrenzt werden:

Zone l: Kernort Eutingen 2.190 Einwohner
Zone ll: Ortsteile Eutingen 3.290 Einwohner
Kerneinzugsgebiet 5.480 Einwohner.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

4. Abgrenzung des potenziellen Einzugsgebietes des Lebensmittelmarktes in Eutingen im Gau
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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau

V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

5. Kaufkraftpotenzial im abgegrenzten Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betrdgt die ladeneinzelhandelsrelevante

Kaufkraft einschlieRlich der Ausgaben im Lebensmittelhandwerk in Deutschland pro Kopf der Wohnbevélkerung
ca. 5.410 €.

Bezogen auf das Vorhaben in Eutingen im G&u, dessen Sortimentsschwerpunkt im Lebensmittelbereich liegt, betragen die Pro-

Kopf-Ausgaben
ca. 1.968 €2.

Bei der Kaufkraftberechnung fiir das Einzugsgebiet ist zudem das lokale Kaufkraftniveau zu berilicksichtigen. GemaR aktueller
Kennziffer der MB Research liegt das Kaufkraftniveau in Eutingen im G&u bei 103,3 und damit leicht Glber dem Bundesdurchschnitt
(= 100,0)3. Fur das Einzugsgebiet belduft sich das Kaufkraftpotenzial im Nahrungs- und Genussmittelbereich somit auf ca. 16,6
Mio. €. Fir die Gemeinde Eutingen im Gau als Kerneinzugsgebiet betragt das Kaufkraftpotenzial ca. 11,2 Mio. €. Differenziert

nach Zonen entfallen

Y 4 4,5 Mio. € auf den Kernort Eutingen (Zone I) und

Y 4 6,7 Mio. € auf die Ortsteile (Zone ).

Zusatzlich wird bei Lebensmittelmarkten ein Teil des Umsatzes mit Randsortimenten aus dem Nonfood |- und Nonfood Il-Bereich
generiert. Diese liegen im Fall eines Supermarktes bei 10 — 15 % und im Fall eines Discounters zwischen 10 — 20 % (abhdngig vom

Betreiber).

L Ohne Kaufkraftanteil verschreibungspflichtiger Medikamente bei Apotheken.

2 Ohne Randsortimente (Nonfood I und Il), wie z. B. Drogeriewaren, Haushaltswaren, Tiernahrung.

3 Quelle: MB Research 2014. Das Kaufkraftniveau wird auf der Basis der amtlichen Steuerstatistik berechnet. Zu beriicksichtigen ist, dass ein Gber- bzw.
unterdurchschnittlicher Kaufkraftkoeffizient v. a. bei Luxusgitern zum Tragen kommt, bei den Ausgaben fiir Waren des taglichen Bedarfs (Grundbediirfnisse)
hingegen weniger stark ins Gewicht fallt.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

6. Umsatzprognose und Marktchancen fiir einen Nahversorger in Eutingen im Gau

Zur Berechnung der voraussichtlichen Umsatzerwartung des Vorhabens wird das Marktanteilkonzept verwendet. Dieses in der
Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Modell bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines
Einzelhandelsbetriebes anhand der erzielbaren Marktanteile mit Kunden in den einzelnen Zonen des Einzugsgebietes. Das Modell
beschreibt, in welchem Ausmal} das Vorhaben in der Lage ist, Teile des vorhandenen Kaufkraftvolumens im projektrelevanten

Sortimentsbereich zu binden.

Neben der Berechnung der zu erwartenden Gesamtumsatzleistung eines Vorhabens ldsst sich anhand des Marktanteilkonzepts
ebenfalls die perspektivische Umsatzherkunft des Vorhabens ableiten. Das Marktanteilkonzept lasst jedoch keine direkten
Rickschlisse auf die durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzumlenkungen zu. So gibt das Marktanteilkonzept keine Auskunft
darlber, wo die durch das Vorhaben generierten Umsatze bisher gebunden sind und wie sich diese nach der Errichtung des
Marktes neu verteilen werden. Die Ermittlung der Umsatzumlenkungen fir das Vorhaben wird in einem spateren Kapitel

ausfuhrlich behandelt.

Entsprechend dem abgeleiteten Entwicklungsszenario 2 werden die Berechnungen fiir folgende Betriebstypen mit marktiblichen

VerkaufsflachengroRen vorgenommen:

Y Vollsortimenter / Supermarkt mit ca. 1.400 m? Verkaufsflache

J Discounter mit ca. 1.000 m? Verkaufsflaiche*.

Fir den Vollsortimenter werden zudem zwei (Teil)Szenarien berechnet. Szenario 1 stellt dabei einen Ansatz dar, der die
tatsachlichen Gegebenheiten in Eutingen im Gau (maximal realisierbare Marktanteile, Wettbewerbsstrukturen im Umland,
landliche Strukturen, bestehende Einkaufsorientierung u.v.m.) berticksichtigt. In Szenario 2 wird dagegen eine Ziel-Flachenleistung
zugrunde gelegt, die sich als Durchschnittswert fir Supermarkte in ganz Deutschland errechnet. Das Szenario 2 wird somit als

»worst case” dargestellt.

* Discounter wie Aldi und Lidl weisen bei Neuansiedlungen i.d.R. héhere Verkaufsflachen auf.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

6. Umsatzprognose und Marktchancen fiir einen Nahversorger in Eutingen im Gau

6.1 Moderner Supermarkt mit 1.400 m? Verkaufsflache (Variante I-Szenario 1)

Folgende Umsatzprognose lasst sich fur einen Lebensmittelvollsortimenter mit 1.400 m? anhand des Marktanteilkonzepts

ermitteln:
Markt-
Kauf- teil Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-
antei
Zonen kraft Food Food Nonfood gesamt herkunft
00
in Mio. € . in Mio. € in Mio. €* in Mio. € in %
in %
Eutingen — Kernort 4,5 35 1,6 0,2 1,8 36 -37
Eutingen — Ortsteile 6,7 30 2,0 0,3 2,3 46 - 47
Streuumsatze (15 — 20 %) insb. aus Nachbargemeinden 0,8 0,1 0,9 17-18
Insgesamt 4,4 0,6 5,0 100

GMA-Berechnungen 2016 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen moglich)

Aufgrund der hohen Discounterdichte im Umfeld von Eutingen im G&u wird bei der Prognose fir den Supermarkt ein etwas
hoherer Streukundenanteil von 15 — 20 % angenommen. Unter Beriicksichtigung des Nonfood-Anteils fiir Supermarkte von 10 —
15 % wird eine Flichenproduktivitat in der GréBenordnung von bis zu 3.500 € pro m? VK zu erwarten sein und damit eine

durchschnittliche Produktivitat erreicht.

Die Betrachtung der Umsatzherkunft zeigt, dass mit ca. 82 — 83 % der Uberwiegende Teil des Umsatzes mit Kunden aus Eutingen

im Gau selbst generiert wird. Etwa 17 — 18 % der Umsatze werden liber Streukunden generiert.
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6. Umsatzprognose und Marktchancen fiir einen Nahversorger in Eutingen im Gau

6.2 Moderner Supermarkt mit 1.400 m? Verkaufsflache (Variante I-Szenario 2)

In Abstimmung mit dem Regionalverband Nordschwarzwald wird in einem zweiten Szenario (,worst case“-Szenario) eine

Flachenleistung von 4.500 € / m? VK zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich bei einer Verkaufsfliche von 1.400 m? eine

Gesamtumsatzleistung von ca. 6,3 Mio. €. Davon entfallen ca. 5,5 Mio. € auf den Food-Bereich und ca. 0,8 Mio. € auf den

Nonfood-Bereich. Fiir die Gemeinde Eutingen im Gau missen sich in der Folge hohere Marktanteile von 40 bzw. 35 %

angenommen werden. Die restlichen Umsatzanteile miissen durch Streukunden generiert werden. Der Streuumsatzanteil steigt in

diesem Szenario auf 25 %.

Markt-
Kauf- Umsatz Umsatz
anteil
Zonen kraft Food Nonfood
Food
in Mio. € . in Mio. € in Mio. €*
in %
Eutingen — Kernort 4,5 40 1,8 0,2
Eutingen — Ortsteile 6,7 35 2,3 0,3
Streuumsatze (25 %) insb. aus Nachbargemeinden 1,4 0,2
Insgesamt 5,5 0,8

GMA-Berechnungen 2016 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maoglich)

Umsatz
gesamt
in Mio. €

2,0

2,6

1,6

6,3

Umsatz-
herkunft

in%

32-33

42 - 43

25

100

Die Betrachtung der Umsatzherkunft zeigt, dass mit ca. 75 % auch in diesem Szenario der liberwiegende Teil des Umsatzes mit

Kunden aus Eutingen im Gau selbst generiert wird. Etwa 25 % der Umsatze werden (iber Streukunden generiert.

GMAZSL
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50



Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau G M A ’

Forschung / Beratung / Umsetzung

V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

6. Umsatzprognose und Marktchancen fiir einen Nahversorger in Eutingen im Gau
6.3 Moderner Discounter mit 1.000 m? Verkaufsfliche (Variante Il)

Folgende Umsatzprognose lasst sich demnach fur einen Lebensmitteldiscounter mit 1.000 m? anhand des Marktanteilkonzepts

ermitteln:
Markt-
Kauf- el Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-
antei
Zonen kraft Food Food Nonfood gesamt herkunft
00
in Mio. € in Mio. € in Mio. €* in Mio. € in %
in %
Eutingen — Kernort 4,5 max. 25 1,1 0,2 1,3 38 -39
Eutingen — Ortsteil 6,7 max. 20 1,4 0,2 1,6 46 - 47
Streuumsatze (15 %) 0,4 0,1 0,5 15
Insgesamt 2,9 0,5 3,4 100

GMA-Berechnungen 2016 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen moglich)

Da Discounter im Vergleich mit Supermarkten Uber eine deutlich kleinere Artikelzahl und eine geringe Sortimentstiefe verfliigen
und in Abhdngigkeit vom Betreiber einen unterschiedlich hohen Anteil an Markenartikel aufweisen, wird fiir den maximal
erreichbaren Marktanteil in Eutingen im Gau ein deutlich geringerer Wert als flir den Supermarkt angenommen. Aufgrund der
Discounterdichte im Umland liegt der Streukundenanteil ebenfalls etwas niedriger. Unter Beriicksichtigung des Nonfood-Anteils
wird eine Flachenproduktivitat in der GréRenordnung von bis zu 3.400 € pro m? VK zu erwarten sein. Je nach Betreiber variieren

die Flachenleistungen zwischen 3.500 (Norma, Netto) und 8.000 € / m? VK (Aldi Std).
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7. Umsatzumlenkungen / wettbewerbliche Wirkungen

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzumlenkungen bzw. Wettbewerbswirkungen kommt ein Rechenmodell

zum Einsatz, welches auf dem Prinzip des Huff’schen Gravitationsmodells basiert.

Im Wesentlichen flieRen dabei zwei Parameter ein, welche durch weitere Kriterien ergdnzt und kalibriert werden. Als

Berechnungsfaktoren sind hierbei zu nennen:

Y 4 die Attraktivitdit der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Betriebsbesatz (Betriebsform,

Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die VerkaufsflachengréRRe bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und
Y 4 der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen Standorten ergibt.

Fiir die Bewertung der Ansiedlung eines Nahversorgers werden hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzumlenkungen folgende

Annahmen getroffen:

Y 4 Der Supermarkt wird auf einer marktiblichen Verkaufsflache von insgesamt 1.400 m?
Y 4 im Szenario 1 eine Umsatzleistung von ca. 5,0 Mio. € bzw. 4,4 Mio. € im Food-Bereich und
Y 4 im Szenario 2 eine Umsatzleistung von ca. 6,3 Mio. € bzw. 5,5 Mio. € im Food-Bereich erzielen.
Y 4 Der Discounter wird auf einer marktiblichen Verkaufsfliche von insgesamt 1.000 m? eine Umsatzleistung von ca. 3,3

Mio. € bzw. 2,8 Mio. € im Food-Bereich erzielen.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung

52



Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau G M A ’
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

7. Umsatzumlenkungen / wettbewerbliche Wirkungen

Der Vollsortimenter mit 1.400 m? VK (Variante | — Szenario 1) erwirtschaftet einen Umsatz im Lebensmittelsegment von rund
4,4 Mio. €. Differenziert nach Kommunen und Standortlagen lassen sich die daraus ableitbaren Umverteilungseffekte wie folgt

quantifizieren:

Szenario 1

Zone / Kommune / Standortlage Umverteilungseffekte absolut Umverteilungseffekte in %
Gemeinde Eutingen im Gau 0,1-0,2 Mio. € 3-4%
Nagold — Hochdorf 0,1-0,2 Mio. € 4-5%
Nagold — Kernstadt 0,8-0,9 Mio. € 5-6%
Rottenburg — Ergenzingen 0,5-0,6 Mio. € 4-5%
Bondorf 0,5-0,6 Mio. € 7-8%

Horb 1,1-1,2 Mio. € 3-4%
Motzingen < 0,1 Mio. € 3-4%
Starzach <0,1 Mio. € 3-4%
Weiteres Umland (inkl. zuséatzliche Streuumsétze) 0,8 Mio. € Nicht nachweisbar

Quelle: GMA-Berechnungen 2016 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen méglich)
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

7. Umsatzumlenkungen / wettbewerbliche Wirkungen

Der Vollsortimenter mit 1.400 m? VK (Variante | — Szenario 2) erwirtschaftet einen Umsatz im Lebensmittelsegment von rund
5,5 Mio. €. Der Anteil der Streuumsatze, die von auBerhalb der genannten Kommunen am Planstandort gebunden werden, wird
im Vergleich zum Szenario 1, etwas starker zulasten der direkten Umlandkommunen gehen. Differenziert nach Kommunen und

Standortlagen lassen sich die daraus ableitbaren Umverteilungseffekte wie folgt quantifizieren.

Szenario 2 (,,worst case”)

Zone / Kommune / Standortlage Umverteilungseffekte absolut Umverteilungseffekte in %
Gemeinde Eutingen im Gau 0,2-0,3 Mio. € 4-5%

Nagold — Hochdorf 0,1-0,2 Mio. € 6-7%

Nagold — Kernstadt 1,1-1,2 Mio. € 6-7%
Rottenburg — Ergenzingen 0,6 —0,7 Mio. € 5-6%

Bondorf 0,6 — 0,7 Mio. € 8-9%

Horb 1,3-1,4 Mio. € 4-5%
Moétzingen 0,1-0,2 Mio. € 41-5%

Starzach 0,1-0,2 Mio. € 4-5%
Weiteres Umland (inkl. zusatzliche Streuumsatze) 1,1 Mio. € Nicht nachweisbar

Quelle: GMA-Berechnungen 2016 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maoglich)
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

7. Umsatzumlenkungen / wettbewerbliche Wirkungen

Der Discounter mit 1.000 m? VK (Variante Il) erwirtschaftet einen Umsatz im Lebensmittelsegment von rund 2,9 Mio. €.

Differenziert nach Kommunen und Standortlagen lassen sich die daraus ableitbaren Umverteilungseffekte wie folgt quantifizieren:

Zone / Kommune / Standortlage Umverteilungseffekte absolut Umverteilungseffekte in %
Gemeinde Eutingen im Gau < 0,1 Mio. € 1-2%

Nagold — Hochdorf 0,1-0,2 Mio. € 4-5%
Nagold — Kernstadt 0,6 — 0,7 Mio. € 3-4%
Rottenburg — Ergenzingen 0,5-0,6 Mio. € 3-4%

Bondorf 0,3-0,4 Mio. € 4-5%

Horb 0,7-0,8 Mio. € 2-3%
Motzingen < 0,1 Mio. € 2-3%

Starzach <0,1 Mio. € 2-3%
Weiteres Umland (inkl. zusédtzliche Streuumsitze) 0,4 Mio. € Nicht nachweisbar

Quelle: GMA-Berechnungen 2016 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen mdéglich)
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

7. Umsatzumlenkungen / wettbewerbliche Wirkungen

Fir die Standortgemeinde Eutingen im Gau sind sowohl positive als auch negative Auswirkungen durch die Realisierung eines

Nahversorgers zu erwarten.

Chancen

Verbesserung der Nahversorgungssituation fiir die Eutinger Wohnbevélkerung
Reduzierung des Kaufkraftabflusses

Erhohung des Bindungsgrades der Eutinger Wohnbevolkerung

Erhohung der Attraktivitat des Kleinzentrums Eutingen im Gau als Nahversorgungs-
standort

Erflllung der Gemeinde zugewiesenen Aufgabe zur Deckung des Grundbedarfs
Sicherung der wohnortnahen Versorgung ist wieder moglich (,,Versorgungsliicke”
wird geschlossen)

Reduzierung des Einkaufsverkehrs (insb. durch abflieRende Eutinger Wohn-
bevolkerung)

gewisse, aber liberschaubare Umverteilungseffekte gegentiber den Anbietern in
Eutingen im Gau

Bei erganzenden Angeboten wie einer Bickerei (neuer, nicht lokaler Anbieter), Obst /
Gemise-Handler oder Apotheke kann es zu BetriebsschlieBungen in Eutingen im Gau
kommen

Insgesamt liberwiegen jedoch die positiven Aspekte bzw. die Chancen, denn bei einer langfristigen Betrachtung wiirde die

Nahversorgung nur noch aus dem Getrankemarkt und den kleinteiligen Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels bzw.

Ladenhandwerks bestehen. Damit wére eine ,Vollversorgung” nicht mehr maglich.

56
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

7. Umsatzumlenkungen / wettbewerbliche Wirkungen

Auf Basis der zuvor getdtigten Annahmen zu moglichen Umsatzumlenkungen im Untersuchungsraum sind folgende

wettbewerbliche Wirkungen fiir die Umlandkommunen durch den Nahversorger je nach Option zu erwarten:

' 4

Im Nagolder Stadtteil Hochdorf ware insbesondere der Netto-Discounter vom Vorhaben in Eutingen im Gau betroffen.
Da jedoch mit der Realisierung dieses Marktes in der jlingeren Vergangenheit ein Teil der Eutinger Kaufkraft (insb.
Gottelfingen) in Hochdorf gebunden wurde, sind die Umsatzverluste in erster Linie als Kaufkraftriickholung zu bewerten.
Der Markt in Hochdorf wird durch die ermittelten Umlenkungen jedoch nicht in seinem Bestand gefahrdet, da dieser

Uberwiegend lokale Bedeutung (Hochdorf, Vollmaringen) hat.

Gegenliber den discountorientierten Anbietern Rottenburger Stadtteil Ergenzingen flihren die ermittelten
Umsatzumverteilungseffekte nicht zu einer Schadigung der durch die Uberwiegend dezentralen Standorte

gewadhrleisteten Nahversorgung von Ergenzingen.

Fiir das Mittelzentrum Horb, dessen Nahversorgung durch die GroRflachen real und Kaufland sowie die Discounter Aldi
und Norma gepragt ist, werden Umverteilungseffekte von 3 % flr den Discounter und fiir den Vollsortimenter von
3 — 4 % (worst case 4 — 5 %) wirksam. Der Hauptteil der ausgelésten Umsatzumverteilungseffekte ist gegenliber den
dezentralen Standorten des SB-Warenhauses real und des Discounters Norma zu erwarten und ist somit
wettbewerblicher Natur. Insgesamt ist auch im Mittelzentrum Horb die Nahversorgung weiterhin gesichert. Zudem ist
auf die geplante Ansiedlung eines Rewe-Marktes in den Neckar-Arkaden als weiteren Wettbewerbsstandort

hinzuweisen.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

7. Umsatzumlenkungen / wettbewerbliche Wirkungen

'

Die Gemeinde Bondorf stellt mit dem Edeka-Markt Rentschler und dem Discounter Penny gerade fiir die Planungen
eines Vollsortimenters einen Wettbewerbsstandort dar. Dennoch liegen die Umverteilungseffekte unterhalb des
relevanten Schwellenwertes, wobei auch im Fall von Bondorf insbesondere der Edeka-Markt im Gewerbegebiet
Zehntscheuer trotz Wohngebietsanschluss stidlich der Hailfinger StraRe als Gberwiegend dezentral zu bewerten ist. Die
Nahversorgung der Gemeinde wird durch das Vorhaben, auch bei hoher ausfallenden Umverteilungseffekten im ,,worst

case” (Variante I-Szenario 2), nicht nachhaltig negativ beeintrachtigt.

Die Flachengemeinde Starzach, die sich entlang des Neckars erstreckt, verfligt im Ortsteil Bierlingen Gber einen Netto-
Markt. Im Ortsteil Borstingen, welcher sudlich an den Eutinger Ortsteil Weitingen angrenzt, ist ein kleiner
Lebensmittelanbieter ansassig, der jedoch ausschliefllich lokale Bedeutung hat und durch das Vorhaben in Eutingen im

Gau nicht in seinem Bestand gefahrdet ist. Dies gilt auch fliir den genannten Netto-Markt.

Die Nahversorgung der Gemeinde Motzingen wird durch einen Netto-Markt am nérdlichen Ortsausgang Richtung
Nagold in einer stadtebaulich nicht integrierten Lage gepragt. Durch das Vorhaben in Eutingen im Gau werden nur

geringe Umverteilungseffekte erwartet, die die bestehenden Strukturen nicht nachhaltig schadigen.

Gegenliber den weiteren Anbieter im nordlich angrenzenden Mittelzentrum Nagold werden ebenfalls
Umverteilungseffekte wirksam, die jedoch wie im Mittelzentrum Horb nicht zu einer nachhaltigen Beeintrdchtigung der

bestehenden Strukturen fuhren.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

7. Umsatzumlenkungen / wettbewerbliche Wirkungen

'

Aufgrund der Lage des Vorhabens an der B 14, die mit ca. 10.000 Fahrzeugen taglich stark frequentiert wird, ist mit
Kunden von aullerhalb des zuvor betrachteten Untersuchungsraumes zu rechnen. Der Umsatzanteil durch Streukunden
liegt fir den Vollsortimenter bei 15 — 20 % (ca. 0,9 Mio. €) oder im ,worst case” bei 25 % (ca. 1,1 Mio. €) bzw. fiir den
Discounter bei 15 % (0,5 Mio. €). Diese Kunden sind raumlich nicht zuordenbar und verteilen sich auf eine Vielzahl
unterschiedlicher Anbieter an verschiedenen Standorten, so dass mogliche Umsatzumverteilungen mit Methoden der
prognostischen Marktforschung nicht nachweisbar sind. Insofern ist eine Schadigung der Nahversorgungsstrukturen

oder ein Marktaustritt eines wesentlichen Anbieters nicht zu erwarten.

Im Nichtlebensmittelbereich wurde ein Umsatz von ca. 0,5 Mio. € (Discounter) bzw. 0,6 Mio. € / 0,8 Mio. €
(Vollsortimenter) ermittelt. Da insbesondere in Eutingen im Gau kaum Anbieter auRerhalb des Lebensmittelsegmentes
ansassig sind, ist fur Eutingen im G&u von einer Verbesserung des Nonfood-Angebotes in der Gemeinde auszugehen.
Uberschneidungen zur bestehenden Apotheke, die mit (iber 90 % den GroRteil der Umsatzleistung durch
verschreibungspflichtige Arzneimittel bzw. apothekenpflichtige Arzneimittel (nicht verschreibungspflichtig) generiert,
sind daher stark begrenzt. Folglich verteilen sich Effekte im Nonfood-Segment, die sich aus zahlreichen Branchen
zusammensetzen, auf zahlreiche Standorte auBerhalb von Eutingen im G&u, so dass die evtl. auftretenden
Umsatzumverteilungswirkungen in der Einzelbetrachtung als minimal einzustufen sind. Nennenswerte Umsatzverluste

bei bestehenden Anbietern sind im Einzelfall nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzumverteilungen zu keinen stidtebaulich

relevanten Auswirkungen im Lebensmittelbereich fithren werden. Das Vorhaben dient v. a. der langfristigen Sicherung der

Nahversorgung und zu einem ,Zuriickholen” der Kaufkraft, die aktuell an Standorte auBerhalb der Gemeinde flieRt.

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche oder die verbrauchernahe Versorgung im oder auRerhalb des

Einzugsgebietes werden ausgeschlossen.

GMAZSL
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Forschung / Beratung / Umsetzung

V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

8. Vereinbarkeit mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung

Zur Bewertung der raumordnerischen bzw. landesplanerischen Zuldssigkeit des Vorhabens ist auf die Regelungen des
Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg bzw. des Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg und ergdanzend des
Regionalplans der Region Nordschwarzwald zu verweisen. In Bezug auf das Planvorhaben sind hierzu folgende Aspekte

festzuhalten:
Y 4 raumordnerische Kernregelung / Konzentrationsgebot
Y 4 Integrationsgebot
Y 4 Kongruenzgebot
Y 4 Beeintrachtigungsverbot

Eine Bewertung der genannten Prifkriterien erfolgt flr alle Varianten. Erst in einem zweiten Schritt wird eine Empfehlung fir

einen der beiden Betriebstypen sowie eine geeignete VerkaufsflaichengréRe gegeben.
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

8. Vereinbarkeit mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung

8.1 Raumordnerische Kernregelung / Konzentrationsgebot

Das Vorhaben muss sich in das zentralértliche System einfiigen. Auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne
zentraldrtliche Funktion kommen in Betracht, wenn sie zur Deckung des Bedarfs der wohnortnahen Grundversorgung der

Gemeinde erforderlich sind.

J Der Gemeinde Eutingen im Gau ist im Regionalplan Nordschwarzwald als Kleinzentrum im Mittelbereich Horb ausgewiesen.

Formal wéren EinzelhandelsgroBprojekte in Eutingen im Gau nicht zuldssig.

#J Die im LEP getroffene Ausnahmeregelung fiir Kleinzentren bezogen auf Vorhaben der Grundversorgung kann in Eutingen im
Gau angewendet werden, da eine leistungsfahige langfristige Nahversorgung durch die vorhandenen kleinteiligen Strukturen

nicht gesichert ist.

# Bei der Realisierung einer attraktiven und insbesondere langfristig zukunftsfahigen Nahversorgung durch einen
Vollsortimenter mit ca. 1.400 m? VK oder einen Discounter mit 1.000 m? VK, deren Hauptsortimente sich in den Segmenten
Lebensmittel / Getrdanke / Drogeriewaren bewegen, wirde die bestehende Versorgungsliicke geschlossen und die

Grundversorgung langfristig gesichert.

Fazit:

Die raumordnerische Kernregelung bzw. das Konzentrationsgebot kann fiir Eutingen im Gau als erfiillt bewertet werden.

61



Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau G M A ’
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

8. Vereinbarkeit mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung
8.2 Integrationsgebot

Der Standort des Vorhabens soll stddtebaulich integriert sein. EinzelhandelsgrofSprojekte, die der Nahversorgung (wohnortnahen
Grundversorgung) dienen, sind den Versorgungskernen oder Ortskernen zuzuweisen. Sie kénnen im Einzelfall auch an Standorten
aufSerhalb des Versorgungskerns innerhalb oder in réumlicher Zuordnung zu Wohngebieten in stddtebaulich integrierten Lagen

ausgewiesen, errichtet und erweitert werden.

J Der Standort befindet sich zwar in einer stadtebaulichen Randlage verfiigt aber tiber einen direkten Anschluss an

Wohnbebauung.
Der Standort befindet sich zentral im Siedlungsgebiet der Flichengemeinde Eutingen im Gau.
Der Standort Gbernimmt Nahversorgungsfunktion fiir den Kernort sowie fiir die Gesamtgemeinde.

Nach eingehender Analyse der standortraumlichen Gegebenheiten und der () 500m Radius Wohngebiete
Nutzungsstrukturen im Ortskern von Eutingen konnte kein besserer Standort
fir einen Lebensmittelmarkt identifiziert werden, welcher entsprechende
Standortanforderungen wie verfligbare GrundstiicksgroBe von mind. 5.000 m?,

Anbindung, Erreichbarkeit etc. aufweist.
Fazit:

Der Standort am 6stlichen Ortsrand von Eutingen stellt somit den einzigen

moglichen Entwicklungsstandort zur Etablierung eines Nahversorgungsangebotes

in Eutingen im Gau dar.
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

8. Vereinbarkeit mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung
8.3 Kongruenzgebot

Das Vorhaben muss sich in das zentraldrtliche System einfligen. Das Einzugsgebiet soll den zentralértlichen Verflechtungsbereich

nicht wesentlich (liberschreiten.

# Der Gemeinde Eutingen im Gau ist im Regionalplan Nordschwarzwald als Kleinzentrum im Mittelbereich Horb ausgewiesen.

J Das betriebliche Einzugsgebiet des geplanten Nahversorgers beschrankt sich im Kern auf die Gemeinde Eutingen im Gau mit
ca. 5.500 Einwohnern. Eine weitergehende Ausdehnung des Einzugsgebiets wird durch die bestehenden Wettbewerbs-
strukturen im Umland weitestgehend unterbunden. Aufgrund der hohen Discounterdichte im Umland kann insbesondere
beim Betriebstyp Vollsortimenter von gewissen Kundenanteilen aus den direkt angrenzenden Kommunen ausgegangen
werden.

J Bedingt durch die Lage des Planstandortes an der B 14, die lber ein tagliches KfZ-Aufkommen von rund 10.000 Fahrzeuge
verfligt, stammt zudem ein gewisser Anteil an Kunden von auBerhalb des Umlandes, der jedoch raumlich nicht zuordenbar
ist (Streukunden).

J Unter der Annahme einer maximal erreichbaren Kaufkraftbindung von 70 % in Eutingen im Gau ist ein theoretisches
Umsatzpotenzial im Lebensmittelsegment von 7,8 Mio. € ableitbar. Folglich ware ein Nahversorger, egal welchen
Betriebstyps, rein rechnerisch allein durch die Eutinger Wohnbevélkerung tragfahig.

J Der durch den Nahversorger generierte Umsatz stammt aufgrund der aufgezeigten Standortrahmen- und
Wettbewerbsbedingungen zu mind. 75 % von Kunden aus Eutingen im Gau (abhdngig vom Betriebstyp bzw. Szenario).
Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage an der B 14 flieRen max. 20 % des Umsatz von auBerhalb der Gemeinde zu.

Fazit:

Der Schwellenwert von Giber 70 % Umsatzanteil aus dem Verflechtungsbereich (= hier Gemeinde Eutingen im Gau) wird eindeutig

eingehalten.
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

8. Vereinbarkeit mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung

8.4 Beeintrachtigungsverbot

Das Vorhaben darf das stéddtebauliche Gefilige und die Funktionsféhigkeit des zentralértlichen Versorgungskerns sowie die

verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht beeintrdchtigen.

# Aufgrund der hohen Discounterdichte im Umland von Eutingen im Gau liegen der Umsatz und damit die
Umverteilungseffekte des Discounters auf einem geringeren Niveau als die des Vollsortimenters.

# Unabhdngig vom Betriebstyp ist fir Eutingen im Gau eine Starkung der Kaufkraftbindung durch ein ,Zuriickholen“ der
Kaufkraft der Eutinger Wohnbevdlkerung moglich.

#J Die moglichen negativen Auswirkungen auf die Gemeinde Eutingen im Gau betreffen die kleinteiligen
Nahversorgungsstrukturen. Bei einer Ergdnzung des Lebensmittelanbieters durch Anbieter wie einer Backerei verstarken sich
die Auswirkungen und fokussieren sich auf einzelne Branchen.

J Fir beide Betriebstypen bewegen sich die Auswirkungen fiir die Umlandkommunen auf einem vertraglichen Niveau. Dies gilt
auch im Fall des Vollsortimenters fiir das ,worst case“-Szenario. Es kann somit festgehalten werden, dass bestehende
Nahversorgungsstrukturen nicht nachhaltig beeintrachtigt werden.

Fazit:
Das Beeintrachtigungsverbot wird fiir beide Planungen eingehalten. Mit der Umsetzung des geplanten Nahversorgungsstandortes
wird die verbrauchernahe Versorgung nicht beeintrachtigt, sondern vielmehr gestarkt und zukunftsfahig aufgestellt. In den

umliegenden Stadten und Gemeinden zieht das Vorhaben zur langfristigen Sicherung der Grundversorgung in Eutingen im Gau

keine Rickwirkungen nach sich.
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V1. Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort

9. Entwicklungspotenzial fiir ergdnzende Angebote

Neben dem geplanten Nahversorger sind beispielsweise folgende weitere Nutzungen als Angebotserganzungen denkbar:

' 4

Bickerei: Ublicherweise treten insbesondere Supermirkte in Kombination mit einer Béckerei in der Vorkassenzone oder als
eigenstandige Einheit auf. Dabei kann unterschieden werden zwischen einer unternehmenseigenen Backereifiliale (u.a. K&U
bei Edeka) oder einem lokalen Anbieter. Bezogen auf die Auswirkungen dieses zusatzlichen Betriebes fallen diese i.d.R.
hoher aus, wenn die Betreiber die unternehmenseigene Backerei mitbringen. Im Fall von Eutingen im Gau ware die Nutzung
durch einen ortsansassigen Backerei entweder als 2. Standbein oder als Verlagerungsstandort eine sinnvolle Lésung, um den

lokalen Einzelhandel nicht GlbermaRig zu beeintrachtigen.

Lotto-Toto / Zeitschriften / Tabakwaren: Neben einer Biackerei wird oftmals auch ein Konzessiondr mit dem Angebot im
Bereich Zeitungen / Zeitschriften, Tabakwaren, Toto / Lotto realisiert. Hier wiirden sich die Uberschneidungen in Eutingen im
Gau in Grenzen halten, da neben den Tankstellen dieses Sortiment nur ausschnittsweise als Ergdnzung zum Stammsortiment

u.a. bei den Backereien (Zeitschriften) angeboten wird.

Drogeriemarkt: Ein Drogeriefachmarkt wiirde grundsatzlich ein sinnvolle Ergdnzung darstellen, da mit dem Wegfall von
Schlecker und dem Nahversorger Schmollinger dieses Sortiment in Eutingen im G&u nicht mehr in addquater Form
angeboten wird. Im Drogeriewarensegment teilen sich in Deutschland (insb. im Slidwesten) die drei grolRe Anbieter Miiller,
dm und Rossmann den Markt auf. Bezogen auf die Flachenanforderungen dieser Betreiber sind fiir Neuansiedlungen bei
Mdller mind. 1.000 m? und fiir dm / Rossmann mind. 700 m? Verkaufsflache erforderlich. Diese GréRenordnung wiirde am
Standort Eutingen im Gau Uber die reine Nahversorgungsfunktion, die einem Kleinzentrum zugewiesen ist, hinausgehen,
insb. in einer Standortkombination mit einem Lebensmittelmarkt. Hier wéare eine enge Abstimmung mit den

Nachbargemeinden erforderlich.

GMAZSL
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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Gau

VIl. Empfehlungen

1. Chancen und Risiken eines Nahversorgers in Eutingen im Gau

Chancen

Starkung und perspektivische Sicherung der

Nahversorgung

Attraktivitatssteigerung der Gemeinde als

Wohn- und Unternehmensstandort

Umsatzbindung tGberwiegend durch

Kaufkraftriickholung

Chance fiir attraktives spezialisiertes
Lebensmittelhandwerk und weiteren Handel

sowie Dienstleistungen

Reduzierung des Einkaufsverkehrs von Eutingen
im Gau an Standorte auBerhalb sowie von
Kunden, die die B 14 als Pendlerstrecke nutzen

(Mitnahmeeffekte)

gewisse, aber liberschaubare Auswirkungen auf
den kleinteiligen Lebensmitteleinzelhandel vor

Ort

Bei ergdnzenden Angeboten wie einer Backerei
(neuer, nicht lokaler Anbieter), Obst / Gemuse-
Handler oder Apotheke kann es zu
BetriebsschlieBungen in Eutingen im Gau

kommen
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VIl. Empfehlungen

2. Empfehlungen zur Betriebstypenwahl

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung

Positive Aspekte Negative Aspekte

Supermarkt / Vollsortimenter

- Hohe Artikelanzahl

- Hoher Anteil an Markenprodukten

- Standiges erganzendes Nahversorgungssortiment wie
Drogeriewaren, Schreibwaren, Tierfutter

- Reduzierung des Einkaufsverkehrs, da derzeit
Einkaufsorientierung nach Horb, Rottenburg-Ergenzingen
und Bondorf

- Starkere Einbindung von regionalen Produkten zu
erwarten

- Je nach Betreiber: starkere Identifikation mit der Region
(u.U. selbststandige Kaufleute)

- Erganzende Serviceangebote (z.B. Lieferdienst etc.)

- Kann ,Vollversorgung“ fir Eutingen im Gau Glbernehmen

- Starkere Wettbewerbsiiberschneidungen mit den lokalen
kleinteiligen Anbietern der Nahversorgung
- 2.T. hoheres Preisniveau

Discounter

- Niedrigeres Preisniveau

- Hoherer Anteil an Eigenmarken

- Ergdnzendes Nahversorgungssortiment wie
Drogeriewaren, Tierfutter

- Reduzierung des Einkaufsverkehrs, da derzeit
Einkaufsorientierung nach Horb oder Ergenzingen

- Erhohung der bereits heute schon vorhandenen hohen
Discounterdichte im Umfeld von Eutingen im Gau

Trotz der hoheren Umverteilungseffekte ist aus gutachterlicher Sicht die Realisierung eines Supermarktes / Voll-

sortimenters fiir Eutingen im Gau zu empfehlen.
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VI1II. Prognose der Verkehrsmengen durch den Nahversorgungsstandort

Die Beurteilungsgrundlage fiir das induzierte Verkehrsaufkommen beinhaltet eine Abschatzung des Verkehrs der durch die
Realisierung des Nahversorgungsstandortes zu erwarten ist. Dabei finden die Annahmen und Empfehlungen einer Studie der
Hessischen Strallen- und Verkehrsverwaltung Anwendung. Dabei werden folgende Komponenten des Verkehrsaufkommens

unterschieden:

J Besucher- und Kundenverkehr
J Beschaftigtenverkehr

J Lieferverkehr.

Bei den Schatzungen zum Besucher- und Kundenverkehr sind im Fall von Eutingen im Gau insbesondere der Anteil des MIV
(Motorisierter Individualverkehr) hervorzuheben. In dieser verkehrsgiinstigen Ortsrandlage wird dieser Anteil bei nahezu 90 %

liegen. Erganzend flielen verschiedene Effekte in die Bewertung mit ein:

J Konkurrenzeffekt: aufgrund der rdaumlichen N&he zu bestehenden Markten der gleichen Branche kann das
Kundenpotential der Branche z. T. bereits ausgeschopft sein. Dies trifft flir Eutingen im Gau nicht zu.

Y 4 Mitnahmeeffekt: Verringerung des durch eine Einrichtung induzierten Pkw-Neuverkehrs bei Lage der Einrichtung
glinstig zu einer Hauptroute durch groRraumige Wegekopplung. Dieser Effekt ist aufgrund der Lage in Eutingen im Gau
relevant.

J Verbundeffekt: Verringerung des Pkw-Zielverkehrs eines Gebiets bei rdumlich naher Lage mehrerer Einrichtungen durch
kleinraumige Wegekopplung. Dies trifft flir Eutingen im Gau nicht zu.

Beriicksichtigt man insbesondere den Mitnahmeeffekt, der im Fall von Eutingen im Gau aufgrund der Lage des Planstandortes
an der B 14 eine gewichtige Rolle spielt, kann das ermittelte Gesamtverkaufsaufkommen auf den tatsachlichen Neuverkehr

reduziert werden.
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VI1II. Prognose der Verkehrsmengen durch den Nahversorgungsstandort

Aus Handelsperspektive wird von der GMA das durchschnittliche PKW-Aufkommen pro Tag unter Bericksichtigung

J des Umsatzes der geplanten Einzelhandelsnutzung (Szenario 1 — Variante 1),
J des durchschnittlichen Einkaufsbons fir den Betriebstyp Supermarkt*

J des Anteils des motorisierten Individualverkehrs (ca. 90 %)

J der Anzahl der Offnungstage im Jahr (ca. 300)

J und der zu erwartenden Mitnahmeeffekte durch die Lage an der B 14
errechnet.

* Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2015, S. 93

GMAZSL
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VI1II. Prognose der Verkehrsmengen durch den Nahversorgungsstandort

Besucher- und Kundenverkehr

Kriterien Ag:::l:(:r'lll:n
Umsatz It. GMA-Marktanteilkonzept (brutto)

@ Einkaufsbon Supermarkt (brutto)

Kunden pro Jahr

Kunden pro Tag 300 geodffnete Tage

Anteil motorisierter Individualverkehr Abhangig vom Standort

Besetzungsgrad pro Kfz 1,2 -1,4 Personen
Wegehaufigkeit pro Kunde 2
MIV-Kundenverkehr (ohne Effekte)
Verbundeffekt

Konkurrenzeffekt Abschlag von 15-30 %
Mitnahmeeffekt Abschlag von 5—-35 %

Neuverkehr durch MIV-Kunden (inkl. Effekte)

Quelle: GMA-Berechnungen 2016 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maoglich)

Abschlag von 5 — 35 % bis zu 60 %

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung

Annahmenin
Eutingen im Gau

5,0 Mio. €
15,71 €
318.300 Kunden
1.060 Kunden
90 %

1,3 Personen
2
Ca. 1.470 Fahrten
0%

0%

35%

Ca. 960 Fahrten
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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau

VI1II. Prognose der Verkehrsmengen durch den Nahversorgungsstandort

Kriterien generelle Annahmenin
Annahmen Eutingen im Gau
% Beschaftigtendichte 1,7 — 2,5 Beschiftigte je 100 m? VK 28 Personen
E Anteil motorisierter Individualverkehr Je nach Standort 90 %
_g, Besetzungsgrad pro Kfz 1,1 Personen 1,1 Personen
% Wegehaufigkeit pro Beschaftigten 2,5-3 Wege 2,5
ﬁ Beschiftigtenverkehr 57 Fahrten
o _;:; LKW-Fahrten pro Tag (inkl. ,Sprinter” 0,5-1,1 Fahrt / 100 m? VK 11
(]
E" E Umrechnung in PKW-Fahrten Faktor 2 22 Fahrten
Quelle: GMA-Berechnungen 2016 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maoglich)
Kriterien Eutingen im Gau
Kundenverkehr 960 Fahrten
Beschiftigtenverkehr 57 Fahrten
Lieferverkehr 22 Fahrten
Verkehrsaufkommen (nur Neuverkehr) Rund 1.040 Fahrten pro Tag

Quelle: GMA-Berechnungen 2016 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maglich)

Durch den geplanten Nahversorger in Eutingen im Gau im Bereich des Ostlichen Ortseingangs an der B 14 ist mit zusatzlichen
Verkehrsmengen von ca. 1.040 Pkw-Fahrten pro Tag zu rechnen. Dabei wurde die verkehrsgiinstige Lage und die damit einher-
gehenden Mitnahmeeffekte u.a. durch Pendler bericksichtigt. Bezogen auf die ca. 9.000 — 10.000 Pkw, die bereits taglich die

B 14 an dieser Stelle frequentieren, wiirde sich eine Erh6hung der Gesamtverkehrsmenge um ca. 11 % ergeben.

GMAZSL

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau G M A ’

Forschung / Beratung / Umsetzung

VI1II. Prognose der Verkehrsmengen durch den Nahversorgungsstandort

Ausgehend von den im Marktanteilkonzept zugrunde gelegten Umsatzanteilen je nach Herkunft sowie den

Einwohnerpotenzialen kann der , Neuverkehr” hinsichtlich seiner Herkunft grob differenziert werden. Dabei ergeben sich

Einwohner-
anteile

folgende Anteile:

Gottelfingen 30% 130 Fahrten
Rohrdorf 20% 110 Fahrten
m Weitingen 50 % 240 Fahrten

Zone | Eutingen 36 % 380 Fahrten Zone Il Ortsteile 100 % 480 Fahrten

Zone |l Ortsteile 46 % 480 Fahrten

Streukunden 18 % 180 Fahrten

Einzugsgebiet 100 % 1.040 Fahrten mm
Baisingen 15% 25 Fahrten
Hochdorf 10 % 20 Fahrten
Starzach 15 % 25 Fahrten
Ergenzingen 10 % 20 Fahrten
Weitere Orte 50 % 90 Fahrten
Streukunden 100 % 180 Fahrten

Quelle: GMA-Berechnungen 2016 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maéglich)
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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Gau G M A ’

Forschung / Beratung / Umsetzung

VI1Il. Prognose der Verkehrsmengen durch den Nahversorgungsstandort

Aus den ermittelten Anteilen und den tatsachlichen verkehrlichen Gegebenheiten am Planstandort lassen sich folgende

potenzielle zusatzliche Verkehrsmengen je nach Zufahrtsrichtung ableiten:

Hochdorf
Goéttelfingen

260 110
Planstandort

Eutingen
Kernort

K 4709

150
Weitingen //Starzach

L 360
Rohrdorf / Weitingen / Starzach

Quelle: GMA-Darstellung 2016

73



Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau G M A ’

Forschung / Beratung / Umsetzung

IX. Zusammenfassung und Ausblick

J Die Gemeinde Eutingen im Gau mochte als attraktiver Wohn- und Unternehmensstandort in attraktiver Lage zwischen

Nagold und Horb eine eigenstandige Grundversorgung im Lebensmitteleinzelhandel sicherstellen.

J Eutingen im Gau verflgt (ber keinen eigenen Lebensmittelmarkt. Allerdings gibt es vor Ort mehrere kleine teils

hochspezialisierte Betriebe, welche die Grundversorgung parziell abdecken.

J Die Mittelzentren Horb und Nagold sowie die umliegenden Kommunen tGbernehmen derzeit die Versorgung der Gemeinde
Eutingen im Gau im Bereich ,haltbare” Lebensmittel (i.S. von Lebensmittelmérkten). Folglich ergibt sich ein signifikanter

Kaufkraftabfluss der Eutinger Wohnbevdélkerung an diese Standorte.

J Die Realisierung eines Nahversorgers birgt die Chancen auf ,Zuriickholen” der Kaufkraft und Bindung vor Ort. Gleichzeitig

ist aber auch auf die entstehende Konkurrenzsituation mit dem kleinteiligen lokalen Einzelhandel hinzuweisen.

J Die Nahversorgungsfunktion in Eutingen im Gau sowie die Attraktivitdit der gesamten Gemeinde als Wohn- und
Unternehmensstandort wiirde infolge einer Lebensmittelmarktansiedlung deutlich erhéht werden, ohne schadliche

Auswirkungen auf die Nahversorgung der Umlandkommunen zu haben.

J Durch die Realisierung eines Nahversorgers ergibt sich ein ,,Neuverkehr” von ca. 1.040 Fahrten (Kunden, Beschaftigte und

Lieferverkehr) pro Tag, was eine Erhohung der Verkehrsmenge um ca. 11 % bedeutet.
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Perspektiven der Nahversorgung in der Gemeinde Eutingen im Géau

IX. Zusammenfassung und Ausblick

Priifkriterien der Raumordnung und Landesplanung

Prufkriterium
Konzentrations-
gebot /

raumordnerische
Kernregelung

Integrationsgebot

Kongruenzgebot

Beeintrachtigungs-
verbot

Bewertung

Es konnte der Nachweis erbracht werden, dass der Ausnahmetatbestand der
Grundversorgung fir die Ansiedlung von EinzelhandelsgroRprojekten in Kleinzentren im
Fall von Eutingen im Gau angewendet werden kann.

Trotz der stadtebaulichen Randlage des Planstandortes kann mangels eines verfligbaren
Alternativstandortes in zentralerer Lage in Eutingen im Gau sowie der Nahe zur
Wohnbebauung, das Integrationsgebot positiv bewertet werden.

Aufgrund der hohen Wettbewerbsdichte beschrankt sich das Einzugsgebiet des geplanten
Nahversorgers in Eutingen im Gau auf das Gemeindegebiet. Je nach Betriebstyp sind
gewisse Zuflisse aus den Umlandgemeinden moglich. Auch sind bedingt durch die
verkehrsgilinstige Lage an der B 14 Kundenanteile von auBerhalb zu erwarten. Insgesamt
liegen die Umsatzanteile von aullerhalb der Gemeinde aber unterhalb des 30 %-
Schwellenwertes. Das Kongruenzgebot ist erfiillt.

Unabhangig vom Betriebstyp liegen die Umverteilungseffekte in Eutingen im G&au sowie
den Umlandkommunen auf einem vertraglichen Niveau. Fir Eutingen im Gau ist jedoch
darauf hinzuweisen, dass die Uberschneidungen eines Vollsortimenters mit dem lokalen
Einzelhandel etwas hoher ausfallen. Das Beeintrachtigungsverbot wird fir beide
Betriebstypen eingehalten.

Quelle: GMA-Zusammenstellung 2016
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