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1. ANLASS UND RECHTSGRUNDLAGEN

Anlass fir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans 'Stuttgarter Stra8e' in Eutingen

im Gau, Landkreis Freudenstadt.

Durch den Bebauungsplan sollen im Osten des Plangebiets an der B14 (Stuttgarter Strale) durch die Ausweisung ei-
nes Sondergebiets (SO) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhan-
delsbetriebs zur wohnortnahen Grundversorgung geschaffen werden. Die westlichen Plangebietsteile umfassen be-
stehende Siedlungsflachen fir die kein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert und die derzeit teils groRere
Baulicken und teils bestehende Wohnbebauung, gewerbliche Nutzungen und einen landwirtschaftlichen Betrieb um-

fassen. Die Flachen sollen zukiinftig als Mischgebiet (MI) und Dorfgebiet (MD) ausgewiesen werden.

Lage

Sondergebiet

Misch- und Dorfgebiet

1.1. Rechtsgrundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fiir die Ab-
wagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-

sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu bericksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonder-

ter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellit.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen gemaR § 1a BauGB
bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veréanderung der Gestalt und Nutzung
von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Land-

schaftsbildes zu rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktio-
nen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist. Zum Aus-
gleich des Eingriffs auf sonstige Weise kénnen auch ausgleichende Ersatzmaflnahmen an anderer Stelle durchge-

fuhrt werden.



Umweltbericht zum Bebauungsplan “Stuttgarter StralRe“ in Eutingen im Gdu Seite 2

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften in der jeweils neuesten Fassung zu bericksichtigen (die Aufzah-

lung hat keine abschliefende Wirkung):

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft getreten am 01.03.1999, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017.

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz — LBo-
dSchAG). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. 24.12.2009.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist"

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzge-
setz - NatSchG) vom 23. Juni 2015.

Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz — LWaldG). Vom 31.08.1995, mehrfach gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 23.Juni 2015 (GBI. S. 585, 613).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG). Artikel 1 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626) m.W.v. 05.04.2017.

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG). vom 3. Dezember 2013 (GBIl. Nr. 17, S. 389) zuletzt gedndert
durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Méarz 2017.

Verordnung iber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewédsser (Abwasserverordnung - AbwV )
vom 17. Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), die zuletzt durch Artikel 121 des Gesetzes vom 29. Mérz 2017
(BGBI. | S. 626) geédndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
gen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v.
29.07.2017.

1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele des Um-

weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu berlicksichtigen:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Abfall- und Immissions-
schutzrechts.

Die Berlicksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbericht.

Die Darstellung der Ziele von ibergeordneten Fachplanen, die fiir den vorliegenden Bebauungsplan von Bedeutung

sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausflihrungen.
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2. KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 5,1 ha und sieht folgende Nutzungen vor:

(siehe BBP oben: schwarz umrandete Flache): Im Osten des Plangebiets wird ein Sondergebiet (6.265 m?) zur
Ansiedlung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebs zur wohnortnahen Grundversorgung ausgewiesen.
EinschlieBlich der geplanten FuRwege und StraRenanschlisse langs der Stuttgarter Strale wird hierfir insge-
samt eine Flache von rund 1,2 ha beansprucht. Vorgesehen ist im Sondergebiet eine maximale Gebaudegrund-
flache von rund 2.500 m? und als Flachen fir Anlieferung, Fahrgassen und Stellplatze von rund 3.765 m?2.

@ (siehe BBP oben: blau gestrichelt, umrandete Flache): Die westlichen Teile des Plangebiets, die zum Uberwie-
genden Teil bereits bebaut und erschlossen sind, werden als Dorf- und Mischgebiet ausgewiesen. Im Bereich
von Bauliicken / Freiflachen sowie durch StraRenanschlisse / -ausbau werden Flachen in einem Umfang von
0,96 ha neu Uberplant. Die Grundflachenzahl (GRZ) firr den Uberbaubaren Bereich betragt 0,6, wobei langs der
Stuttgarter StralRe (B14) stralBenrechtlich ein 20 m breiter Streifen von Hochbauten freizuhalten ist.

(siehe BBP oben: schraffierte Flache) Rund 2,9 ha des Plangebiets umfassen Flachen mit bestehenden Strallen
und bereits bebauten Grundstlicken die wie vorhandenen erhalten bleiben, einschliel3lich einer Flache fir die
Landwirtschaft im Siidosten des Plangebiets.

Im Einzelnen sind innerhalb des 51.090 m? Plangebiets folgende Flachenausweisungen und Festsetzungen geplant:

Sondergebiet 6.265 m?
Misch- | Dorfgebiet: 32.070 m2 davon:
Bestandsflachen 23.134 m?
Bebaubare Bauliicken 6.968 m?
Nicht bebaubarer Schutzstreifen an der B14 1.968 m?
Sonstige
Verkehrsflache 6.315 m?
Verkehrsgrin 2.075 m?
Private Grunflache 1.061 m2
Flache fur die die Landwirtschaft 1.997 m2
Versorgungsanlagen (Umspannstation) 25 m?
Pflanzgebot Hecke (privat) 1.282 m?
Pflanzgebote Einzelbdume 39 St
Summe: 51.090 m?

Erschlieung / Verkehrsflachen: Im Bereich der ausgewiesenen Dorf- / Mischgebietsflachen erfolgt die Erschlielung
wie bisher iber die vorhandenen Wege / Stra3en die teilweise ausgebaut und erneuert werden.

Das geplante Sondergebiet wird Uber die Stuttgarter Stralle erschlossen. Hierzu wird eine neue Abbiegespur an-
gelegt sowie langs der Stuttgarter Stral’e neue Geh- und Radwege angelegt.
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Griinordnung: Das Sondergebiet wird zur landschaftlichen Einbindung mit einer Hecke und 12 Einzelbdumen einge-

grunt. Im Planungsrecht (Punkt 10.4.) wird darlber hinaus festgesetzt , dass im Plangebiet je 500 m? Baugrundstiick

ein Laubbaum anzupflanzen ist (insgesamt 27 Baume). An der Stuttgarter Strale wird darliber hinaus ein Teil der ei-

ner dortigen Magerwiese Uber eine Pflanzbindung erhalten.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind den textlichen Fest-

setzungen zum Bebauungsplan zu entnehmen.

3. VORGABEN, SCHUTZGEBIETE SOWIE WESENTLICHE ZIELE SONSTIGER UBERGEORDNE-

TER FACHPLANUNGEN

Regionalplan

Im Regionalplan Nordschwarzwald ist die Flache fiir das geplan-
te Sondergebiet als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft aus-
gewiesen und das geplante Dorf- / Mischgebiet als bestehende
Siedlungsflache. Daruber hinaus ist die B 14 als regional bedeut-
same Stralle ausgewiesen. Ein regionaler Griinzug grenzt 6st-

lich geringfiigig an das Plangebiet an.

Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan weist im Plangebiet unterhalb
der B 14 bestehende und zum Teil geplante Wohnbauflache aus.
Im stdwestlichen Bereich bestehende Mischbebauung. Der 6stli-
che Teil, mit dem geplanten Sondergebiet, ist als Flache fur die

Landwirtschaft ausgewiesen.

Aufgrund der Anderung in gemischte Bauflachen und der Neu-
ausweisung einer geplanten Sonderbauflache im &stlichen Teil,
entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennut-
zungsplan heraus. Eine punktuelle Anderung des FNP im Paral-
lelverfahren ist deshalb notwendig und befindet sich zur Zeit im
Verfahren.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

nicht betroffen

FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

nicht betroffen

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale

nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturpark

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Geltungsbereich des
Wasserschutzgebietes ,Talmuhlequelle® der Zone 11l des Zweck-

verbandes Gauwasserversorgung.
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4. GEBIETSBESCHREIBUNG

Das 51.090 m? groRe Plangebiet befindet sich am
ostlichen Ortsrand von Eutingen im Gau zwischen
der Stuttgarter StralRe im Norden (B14) und dem
Tubinger Weg im Suden auf einem nach Sud /
Sldost abfallenden Gelénde.

Seite 5

fe
Geologisch stehen im Gebiet die Schichten des arten St

Unter Keupers (Lettenkeupers) an, die im Gebiet

mit 1 bis 1,5 m machtigen wirmzeitlichen Ldéss —

Stuttd

Uber &lterem LOsslehm Gberdeckt sind. @ % B
ol > 17|

Das Plangebiet gliedert sich entsprechender der %} £ %
< [0} «Q

vorhanden Nutzung in zwei Teilbereiche. Der west- 8 © o

liche Teil umfasst bestehende Siedlungsflachen Tankstelle /

he ) ¢
mit groReren Baullicken. Neben Wohnnutzungen
treten hier diverse Gewerbebetriebe auf (Tankstel-

le, Kfz-Werkstatt, Bauunternehmen) dariber hin-
aus befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb im

Gebiet. Ll
Der 6stliche Teil des Plangebiets mit dem geplan-

ten Sondergebiet umfasst landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

Tabinger Wes

Geplantes Sondergebiet 'GroRflachiger Einzelhandel zur wohnortnahen Grundversorgung' einschlieBlich Verkehrsanschliisse: 12.435 m?

Das geplante Sondergebiet im Osten des Plangebiets beansprucht ausschlieRlich intensiv genutzte Ackerflachen (Raps) unterhalb der Bundesstralle B14. Im Westen begrenzt die Flache ein ge-
schotterter Weg (Mérikeweg) daran schlieen sich gewerblich genutzte Flachen (Bauunternehmen) und im Siidwesten Wohnbebauung an. Im Osten wird das Gebiet durch einen Feldweg begrenzt
an den sich landwirtschaftliche Flachen mit aufgelockerten Streuobstbestidnden anschlielen.

-“—
.=

-
-="
-
-
----
------
-----
______
______

Ansicht aus Osten auf den Standort fiir das geplante Sondergebiet



Umweltbericht zum Bebauungsplan “Stuttgarter Stral3e“ in Eutingen im Gau

Unbebaute Freiflaichen (9.610 m?) innerhalb des geplanten Misch-/ Dorfgebiets

Seite 6

Teilflache A (siehe Luftbild vorherige Seite) umfasst
eine schmale Freiflache zwischen der Stuttgarter Stral3e
(B14) und Flachen eines Bauunternehmens mit anschlie-
Renden Wohnhausern zwischen dem Uhland- und Moéri-
keweg.

Die Flache wird von einer Fettwiese und Lagerflachen
eingenommen. Langs der Stuttgarter Stralle ziehen sich
Bdschungen mit Verkehrsgrin hin.

A

B

Teilflache B umfasst ein groRere Freiflache unterhalb der Stuttgarter Strale (Flurstiick Nr. 1539,1540,1542) zwischen Uhlandweg (links im Bild) und Silcherweg mit einem kleinen Streuobstbe-
stand, einem Schuppen sowie Verkehrsgriin an den Béschungen langs der Stuttgarter Stral3e. Die daran unterhalb anschlieRende Wiese umfasst eine hochwertige, gut ausgebildete und blitenrei-

che Magerwiese (Biotoptyp 33.43) auf wechselfrischen Standorten mit u.a. Klappertopf, Salbei, Herbstzeitlose und dem besonders geschitzten Knélichen Steinbrech (Rote Liste V).

Teilflache C umfasst westlich des C
Silcherwegs eine artenarme Wie-
se (Intensivgrinland) an die sich
eine grof¥flachige Schotterflache
anschlieft und diverse Lagerfla-
chen. Im Siden wird die Flache
von einer geschotterten Zufahrt
begrenzt langs der sich ein
schmaler Streifen mit Zierpflanzen
hinzieht.

Teilflache D (Flurstiick Nr.
1560) besteht aus einer
Fettwiese mit alteren Obst-
baumen direkt am Silcher-
weg. Westlich angrenzend
befindet sich ein Neubau
mit einem Wohnhaus an
das sich nach Westen ein
weiterer kleiner Streuobst-
bestand anschlief3t.




Umweltbericht zum Bebauungsplan “Stuttgarter Stral3e“ in Eutingen im Gau Seite 7

Vorbemerkung zum Umweltbericht: Im nachfolgende Umweltbericht beschrdnkt sich die Bewertung der Schutzgiiter sowie die Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die
neu Uberplanten / unbebauten Fldchen (= 22.045 m? des Bebauungsplans (= 51.090 m?). Bestehende Bau- und Stral8enfldchen sowie Fldchen fiir die Landwirtschaft in einem Umfang von ins-

gesamt 29.045 m? (siehe Luftbild unten blau schraffierte Fldchen), auf denen durch die vorliegende Planung keine wesentlichen umweltrelevanten Verdnderungen erfolgen, werden als un-

verédndert bleibende Bestandsfldchen gewertet.
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5. UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN “STUTTGARTER STRASSE“ IN EUTINGEN IM GAU

Seite 8

5.1. Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutz- | Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des Umweltschutzes zu erwartende Erheblichkeit MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
guter Umweltauswirkungen der Eingriffe | zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Biotope | Die Wertigkeit (naturschutzfachliche Bedeutung) der auf den unbebauten / neu Vermeidung und Minimierung

Uberplanten Flachen im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und Nutzun-
gen verteilt sich wie folgt (siehe auch beiliegender Bestandsplan):

- geringe Bedeutung (Sondergebiet einschl. Erschliefung: 12.190 m?)

Wertstufe Biotoptyp Flache (Anteil)
hoch 33,43 Magerwiese mittlerer Standorte 395 m? (3,3%)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
. 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 2 o
mittel 44.21 Hecke mit naturraum- / standortuntypischer 659 m* (5,4 %)
Artenzusammensetzung
. 33.60 Verkehrsgrin
gering | g0 o Graswegg 602 m? (4,9 %)
sehr 37.10 Acker
X 60.21 Véllig versiegelte Flache 2
o%ilngé_ 60.23 Wasserdurchlassiger Belag 1?8234407 )
deutung | 80-24 Unbefestiger Weg / Platz e
9 60.40 Lagerflache
- vorherrschend hohe bis mittlere Bedeutung
(Misch- / Dorfgebiet einschl. Erschliefung: 9.855 m?)
33,43 Magerwiese mittlerer Standorte 3458 m?
hoch 45.40b/c Streuobstbestand auf mittel- / hochwertigen (35 1%)
Biotoptypen e
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 2995 m?
mittel 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation ('22 6 %)
45.40b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen o
33.60 Verkehrsgriin 1.640 m?
gering 33.61 Intensivwiese als Dauergriinland (.16 6 %)
60.60 Garten s
37.10 Acker
sehr 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
ering / 60.21 Vollig versiegelte Flache 2532 m?
o?me Ige- 60.23 Wasserdurchlassiger Belag ('25 7 %)
deutung 60.24 Unbefestiger Weg / Platz e

60.40 Lagerflache
60.50 Kleine Griinflache

Die Bewertung erfolgte gemal der “Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs
zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU 2005).

Unabhangig von der Flachenbilanz befindet sich auf Fist. Nr. 1540 eine jinge-
re Esche (STU ca. 55 cm)

Durch die geplante Sondergebiets-
ausweisung kommt es vorherrs-
chend zum Verlust und zur Uberpla-
nung von geringwertigen Biotopty-
pen. Hauptsachlich betroffen sind in-
tensiv genutzte Ackerflachen sowie
bestehende Verkehrsflachen mit be-
gleitendem Verkehrsgrin. Der Ein-
griff ist als wenig erheblich bis uner-
heblich einzustufen.

Im Bereich der Freiflachen innerhalb
des gepl. Misch- /| Dorfgebiets sind
sehr erhebliche Beeintrachtigungen
zu erwarten durch den Verlust einer
gut ausgepragten Magerwiese mit
Rote Liste-Arten (FIst. Nr. 1539,
1540, 1542) sowie erhebliche durch
den Verlust kleinerer Streuobstwie-
sen.

Die Eingriffe auf den Fist. Nr. 1523,
1548/1, 1549, 1550, 1551, 1559 sind
als weitgehend unerheblich einzu-
stufen aufgrund der dortigen Inten-
sivnutzung und vorhandener Belags-
flachen, das gleiche gilt fir den Aus-
bau der vorhandenen Erschlieun-
gen.

Verlust eines Baums ohne beson-
dere Bedeutung fiir den Artenschutz.

@bis X
(Sondergebiet)

(Magerwiese)

(Streuobst)

X bis @

* Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen
auf das unbedingt erforderliche MaR;

» Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinfla-
chen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten;

» Erforderliche Gehdlzrodungen sind im Zeitraum

zwischen 01.10. bis 28./29.02. durchzuflihren;

Erhalt von Teilen der Magerwiese im Plange-

biet (417 m?);

* Flachdacher sind zu begriinen (6rtliche Bauvor-
schriften);

Ausgleich (planintern

» Pflanzung einer standortgerechten Hecke mit
heimischen Baum- und Straucharten (1.282
m?) sowie von 12 Laubbdumen im Bereich des
geplanten Sondergebiets und teilen des Misch-
gebiets;

* Pflanzung von 27 einheimischen Laubbdumen
im Plangebiet auf privaten Grundstiicksflachen
(siehe planungsrechtliche Festsetzungen Punkt
10.4.)

Aufgrund der Betroffenheit von geringwertigen
Biotoptypen kann der Eingriff in das Schutzgut im
Bereich des geplante Sondergebiets durch die
dargestellten MalBnahmen ausgeglichen werden
(siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite
16) so dass keine weiteren Ausgleichsmal3nah-
men aullerhalb des Gebiets erforderlich sind.

Der Eingriff der durch die Bebauung von
Bauliicken innerhalb des geplanten Dorf- /
Mischgebiets verursacht wird, kann innerhalb
des Plangebiets nicht ausgeglichen werden (siehe
S. 17) aufgrund der Betroffenheit von Teils hoch-
wertigen Biotoptypen.

Das entstandene Defizit wird iiber das Okokonto
der Gemeinde kompensiert (siehe Planungsrecht-
liche Festsetzungen Punkt 10.2).

@ @@ schr erheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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Randflachen der ErschlieRungen, Béschungen, Wege, Bdden die gemal der
Darstellung in der Bodenkarte zum Siedlungsbereich gehéren).

- ohne Bedeutung (10 %)

Rund 10 % (0,12 ha) der der neu Uberplanten Flachen sind fir den Boden-
schutz ohne Bedeutung dabei handelt es sich um bereits versiegelte Flachen
die im Rahmen der Anpassung der Stuttgarter Strale an die Zufahrt zum Son-
dergebiet Uberplant werden.

Misch- / Dorfgebiet einschl. ErschlieRung (9.855 m?)

- hohe Bedeutung (3%)

Hochwertige Bdden der Bodeneinheit g35 (Erodierte Parabraunerde und
Tschernosem-Parabraunerde aus Ldss. Siehe Kartenausschnitt und Bewer-
tung der Bodenfunktionen Seite 18f), werden nur in einem geringem Umfan-
gen von rund 315 m? durch die Neuausweisung von Mischgebietsflachen
uberplant.

- geringe Bedeutung (97 %)

Das ausgewiesene Misch- / Dorfgebiet liegt groRtenteils innerhalb von Sied-
lungsflachen, wo zum Uberwiegenden Teil bereits bebaute und versiegelte
Flachen bzw. im Bereich von Freiflachen gemaR der Bodenkarte zum Gebiet
(siehe Seite 18) anthropogen Uberpragte Boden des Siedlungsbereichs, fir
die keine Bodenwerte vorliegen und die fiir den Bodenschutz von geringer Be-
deutung sind Uberplant werden.

ringen (anthropogen Uberpragte Bo-
den) Bedeutung fiir den Boden-
schutz sind in einem Umfang von
2.016 m? betroffen.

Misch- / Dorfgebiet

Verlust von Bdden durch Uberbau-
ung / Versieglung in einem Umfang
von 5.821 m2

Davon betroffen sind naturnahe Bo6-
den, die in der Gesamtbewertung
eine hohe Wertigkeit aufweisen (Bo-
deneinheit g 35) in einem Umfang
von 172 m2.

Anthropogen (berpragte Bdden im
Siedlungsinnenbereich mit einer ge-
ringen Bedeutung flir den Boden-
schutz gehen in einem Umfang von
rund 5.317 m? verloren

Bereits versiegelte / bebaute FIa-
chen die fur den Bodenschutz ohne
Bedeutung sind werden in einem
Umfang von 332 m? in Anspruch ge-
nommen.

versiegelte / an-
thropogen uber-
pragte Boden

naturnahe
Bdden

X bis @

versiegelte / an-
thropogen Uber-
pragte Boden

Sshutz- Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des Umweltschutzes zu erwartend_e Erhel?llch'kelt MaBnahmen. zur Verm('el_dung, M|n_|m|erung u-
gluter Umweltauswirkungen der Eingriffe |zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Boden Sondergebiet einschl. ErschlieBung: 12.190 m? Sondergebiet Vermeidung und Minimierung
> hohe Bedeutung (74%) Verlust von Béden durch Uberbau- » Beschréankung der Gberbaubaren Flachen auf
Betroffen sind lGiberwiegend naturnahe Béden der Bodeneinheit g35 (Erodierte 382 é ggsrsrlszglung in einem Umfang das u.nbetljlngt erforderliche MaB, . o
Parabraunerde und Tschernosem-Parabraunerde aus Léss. Siehe Kartenaus- ' ) : §owe|t kein Pflanzgeboy_ vorllggt sind die n|_(_:ht
schnitt und Bewertung der Bodenfunktionen Seite 18f), die rund 0,92 ha (74 | Davon betroffen sind naturnahe B6- tiberbaubaren Grundstiicksflachen als Griin-
%) der neu Uberplanten Flache umfassen und die in der in der Gesamtbewer- | den, die in der Gesamtbewertung | @ @@ flachen anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
tung aller Bodenfunktionen eine hohe Wertigkeit aufweisen. eine hohe Wertigkeit aufweisen (Bo- |~ ~\ ten;
. . deneinheit g 35) in einem Umfang Boden * Flachdacher sind zu begriinen (6rtlichen Bau-
- geringe Bedeutung (16 %) von 7.010 m2. vorschriften);
Rund 16 % (0,2 ha) des Gebigts umfassen anthrqpogen. Uber.prégte Bédﬂen die | Bsden ohne (bereits versiegelte / « PKW-Stellplatze mit Zufahrten und Lagerfla-
fur den Bodenschutz von geringer Bedeutung sind (teilversiegelten Flachen, | sperpaute Boden) oder mit einer ge- X bis @ chen sind mit wasserdurchlassigen Belagen

Ausgleich

Durch die dargestellten MalBnahmen kann der
Eingriff in das Schutzgut Boden nicht ausgegli-
chen werden (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung Seite 19)

Das entstandene Ausgleichsdefizit wird liber das
Okokonto der Gemeinde kompensiert (siehe Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen Punkt 9.2) .

herzustellen;

Durchfliihrung von Erdarbeiten im Massenaus-
gleich und méglichst bei trockener Witterung;
Sicherung des im Rahmen der Baumafinah-
men anfallenden Oberbodens und teilweise
Wiederaufbringung auf den Freiflachen im Be-
reich der BaumaRnahmen (private Grinfla-
che);

lanintern

@0®® schr erheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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- geringe bis mittlere Bedeutung

Das Sondergebiet beansprucht eine kleine, kaum 1 ha gro3e Ackerflache die
aufgrund ihrer geringen GréRRe eine gering bis maRlig wirksame Kaltluftentste-
hungsflache bildet mit geringer Siedlungsrelevanz. Die entstehende Frisch-
und Kaltluft flieRt dabei flachig vom Siedlungskérper Richtung Stidosten ab.
Ausgepragte Kaltluftabflussbahnen, die sich klimatisch und lufthygienisch po-
sitiv Uber Frischluftzufuhr auf Belastungsrdume, auswirken treten im Gebiet
nicht auf.

Durch die angrenzende Bundesstralle und einen angrenzenden Baubetrieb
ist das Gebiet lufthygienisch in den Randbereichen vorbelastet.

Mischgebiet einschl. ErschlieRung (9.855 m?)

- mittel bis geringe Bedeutung

Uberplant werden kleine noch vorhandene Bauliicken innerhalb von beste-
henden Siedlungsflachen die aufgrund der teilweise vorhandenen Vorbelas-
tungen (Immissionen an der Stuttgarter Stralle, angrenzende Landwirt-
schafts- und Gewerbetriebe) sowie aufgrund ihrer Auspragung (teilversiegelte
/ versiegelte Flachen) und der geringen GroRe fur das Siedlungsklima uber-
wiegend von mittel bis geringer Bedeutung sind. Etwas hoéher einzustufen
sind Grundstiicke mit vorhandenen Baumbestanden die sich begrenzt positiv
auf das Siedlungsklima auswirken.

che.

Zunahme von Verkehrsimmissionen
(Parkplatz, Zulieferung).

Erhebliche Beeintrachtigungen des
Lokal- und Siedlunsgklimas sind je-
doch aufgrund der Randlage des
Sondergebiets auf teils Ilufthygie-
nisch vorbelasteten Flachen, der
geringen Grofle des Gebiets, den
topographischen Verhaltnissen und
unter Berlicksichtigung der geplant-
en Ein- und Durchgriinung des Ge-
biets nicht zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung
des Siedlungsklimas oder eine er-
hebliche Zunahme von Luftbelas-
tungen ist durch die geplante offene
Bauweise mit Einzelhausbebauung,
Grunflachenanteilen und geplanten
Baumpflanzungen nicht zu erwar-
ten.

Sshutz- Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des Umweltschutzes zu erwartend_e Erhet?"‘:h.ke't MaBnahmen_ zur Verm(_al_dung, M|n_|m|erung u-
gliter Umweltauswirkungen der Eingriffe | zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Klima Sondergebiet einschl. Erschlieung: 12.190 m? Verlust einer kleinen nicht siedungs- Vermeidung und Minimierung

und Luft relevanten Kaltluftentstehungsfla-

» Beschrankung der Uberbaubaren Flachen auf
das unbedingt erforderliche Mal;.

* Ein-und Durchgriinung des Plangebiets mit 39
Einzelbdumen und einer Hecke um das Son-
dergebiet und an der Stuttgarter StralRe (1.282
m?). Die Gehdlzpflanzungen wirken sich posi-
tiv auf das Bestandsklima aus (Beschattung,
Staubfilterung, Luftfeuchtigkeit);

» Flachdacher sind zu begriinen (6rtliche Bau-
vorschriften);

* PKW-Stellplatze mit Zufahrten und Lagerfla-
chen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen;

Ausgleich
nicht erforderlich

@ @@ schr erheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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Schutz- | Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des Umweltschutzes |zu erwartende Erheblichkeit | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
guiter Umweltauswirkungen der Eingriffe | zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Grund- | 2 mittlere Bedeutung Vermeidung und Minimierung
WasSer | Das Plangebiet liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet , Talmiihlequelle* der | Verringerung der Grundwasserneubil- « Beschrinkung der (iberbaubaren / versiegel-
Zone |ll des Zweckverbandes Gauwasserversorgung. dulng durch Uberbauung und Versie- ten Flachen auf das unabdingbare erforderli-
Hydrogeologisch (berlagert im Gebiet ein Grundwassergeringleiter (LOR- g(.a ung- ) che Mal3;
lehm) einem méaRig ergiebigen Grundwasserleiter (Lettenkeuper). F__'E% erheft.).hchde Veérsch(;nutzungsg.e; + Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die nicht
GemaR den Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und aaufgrld:g l:jrer aZepI;l:wr;er\?/aS:lirtzurI]Z uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grn-
Landschaft (LU 2005) bilden die im Untergrund des Plangebiets anstehen-| [~ "o oo o flachen anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
den hydrogeologischen Schichten des Unterkeupers (Lettenkeuper) in Bezug | =~ = . o ten;
auf das Grundwasser ein Schutzgut von einer mittleren und die dariiber lie- Die Eingriffe konnen durch Malnah- + Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverord-
genden LoRlehmschichten von einer geringen Bedeutung. men zutr) Il?etter:tlon gnd Versmkeruna nung sind zu beachten;
von unbelastetem Regenwasser au
Die Wasserdurchlassigkeit (Grundwasserneubildung) der anstehenden natur- ein weitgehend unerr?ebliches MaR » Dachabdeckungen mit unbeschichteten Metal-
nahen Bdden ist vorherrschend mittel (Bodeneinheit g35. Quelle: GeolLa - In- minimiert werden len, wie Kupfer, Zink und Blei sind aufgrund ih-
tegrierte Geowissenschaftliche Landesaufnahme, LGRB 2016). ' rer umweltschadlichen Schwermetallemissio-
. - - - nen nicht zulassig;
Oberfla- |* Oberflachengewésser: = nicht betroffen . PKW-Stellplatze mit Zufahrten und Lagerfla-
chen- Graben, Bache oder stehende Gewasser treten in den neu Uberplanten und | © Keine chen sind mit wasserdurchlassigen Belégen
wasser | ynbebauten Flachen im Gebiet nicht auf. herzustellen;
- Wasserriickhaltung . FIachda.cher-smd zu begriinen (6rtliche Bau-
Sondergebiet einschl. ErschlieBung: 12.190 m? vorschriften);
* Im Sudosten des geplanten Sondergebiets ist
- hohe Bedeutung (74%) die Anlage eines Retentionsbeckens fiir unbe-
Das Wasserriickhaltevermégen der im Bereich des geplanten Sonderge- |Verringerung des Wasserriickhalte- lastetes Oberflachenwasser geplant (GroRe,
biets anstehenden naturnahen Bdden ist hoch (siehe Schutzgut Boden Bo- |vermégens durch neue Uberbauung Ausfihrungsart und exakte Position wird im
deneinheit g35: Ausgleichskorper im Wasserkreislauf Seite 18) und Versiegelung. Wasserrechtsverfahren konkretisiert);
o » Misch- / Dorfgebiet: Im Zuge des Baugenehmi-

- geringe / ohne Bedeutung (26 %)

Rund 26 % des geplanten Sondergebiets einschl. ErschlieRung umfassen
anthropogen uberpragte bzw. bereits versiegelte und teilversiegelte Flachen
die fur die Wasserrtickhaltung von geringer bzw. ohne Bedeutung sind.

Dorf- / Mischgebiet einschl. ErschlieRfung (9.855 m?)

- geringe bis mittlere Bedeutung

Im geplanten Dorf- / Mischgebiet werden vorherrschend versiegelte, teilver-
siegelte und anthropogen Uberpragte Béden im Siedlungsinnenbereich, die
fur die Wasserriickhaltung ohne bzw. von geringer Bedeutung sind.

Der Eingriff kann durch MaRRnahmen
zur Retention und Versickerung von
unbelastetem Regenwasser auf ein
weitgehend unerhebliches Mall mini-
miert werden.

gungsverfahrens ist zu priifen, inwieweit eine
Versickerung des anfallenden unbelastetem
Oberflachenwassers auf den Baugrund-
sticken mdglich ist. Das Gebiet ist bereits
fast vollstandig bebaut, sodass die Entwasse-
rung der wenigen noch neu zu errichtenden
Gebaude an das bestehende Abwassernetz
erfolgen kann;

Ausgleich:
nicht erforderlich

@ @@ schr erheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich




Umweltbericht zum Bebauungsplan “Stuttgarter Stral3e“ in Eutingen im Gau

Seite 12

Schutzgiiter | Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des Um-

weltschutzes

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Orts- und Sondergebiet einschl. ErschlieRung: 12.190 m?
Land- = geringe bis mittlere Bedeutung
schaftsbild

Die Flachen fur das geplante Sondergebiet umfassen struktu-
rarme Ackerflachen im Anschluss an bestehende Bau- und
Verkehrsflachen in leicht exponierter Lage.

Dorf- / Mischgebiet einschl. ErschlieRung (9.855 m?)

-> geringe bis mittlere Bedeutung

Betroffen sind ausschlieRlich Flachen im Innenbereich der
Siedlungsflache von Eutingen i.G. Die Teilflachen A, B (siehe
Fotos) an der Stuttgarter Strale und die Teilflache C am Sil-
cherweg sind dabei von ihrer Auspragung her von geringen
Bedeutung fiir das Ortschaftsbild.

Die kleine Teilflache D mit einem alten Streuobstbestand und
angrenzenden Strallenbaumen ist als typisch dorflich geprag-
te innerortliche Griinflachen etwas hoher einzustufen.

Sondergebiet: Durch das geplante Sonderge-
biet werden keine als hochwertig einzustufende
Landschaftsteile Uberplant. Aufgrund der Orts-
randlage tritt der geplante grofRvolumige Bau-
kérper mit grofl¥flachigen Parkplatzen in leicht
exponiert Lage jedoch zur freien Landschaft hin
dominant und landschaftlich nachteilig in Er-
scheinung. Durch im Osten an die Flache an-
grenzende Streuobstbestiande und die geplante
Eingriinung des Sondergebiets mit einer Hecke
und Einzelbdumen kann der Eingriff jedoch auf
eine landschaftsvertragliches Mal minimiert
werden.

Mischgebiet: Erhebliche Beeintrachtigungen
fur das Ortschaftsbild sind durch die ermdglich-
te Einzelbebauung im Innenbereich nicht zu er-
warten.

Vermeidung und Minimierung

» Sondergebiet: Beschrankung der tberbauba-
ren Flachen, Héhenbeschrankung der Ge-
baude auf das unbedingt erforderliche MalR;

» Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gart-
nerisch oder als Griinflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten;

» Flachdéacher sind zu begriinen;
e Ein-und Durchgrinung des Plangebiets mit
39 Einzelbaumen und einer Hecke um das

Sondergebiet und an der Stuttgarter Stralle
(1.282 m?).

Ausgleich:
nicht erforderlich

______

Luftaufnahme aus Stidosten auf den Standort des geplanten Sondergebiets
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Schutz- Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des Umwelt- | zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
guiter schutzes der Eingriffe |zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Freizeit und | > gering Bedeutung
Erholung | Mffentliche Freizeit- und Erholungseinrichtungen werden im Be-
reich der Uberplanten Flachen nicht beansprucht. Bedeutende
Spazier-, Wander-, Radwege u.a sind ebenfalls nicht betroffen. > Keine X nicht erforderlich
Fur die 6ffentliche Naherholung ist das Gebiet aufgrund fehlender
Zuganglichkeit / ErschlieBung bzw. der innerértlichen Lage von
untergeordneter Bedeutung. Vorhandene Wegverbindungen blei-
ben erhalten.
Kultur- und | © gering Bedeutung Vermeidung und Minimierung
Sachgiiter | Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter, wie z.B. Hinweis auf die Beachtung das Denkmalschutz-
Baudenkmale, archaologische Fundstellen, Kultur- und Boden- gesetz in den planungsrechtlichen Festsetzun-
denkméler, Geotope oder Béden mit einer besonderen Funktion gen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Gebiet
als Archiv flr die Natur- und Kulturgeschichte betroffen. - Keine X zutage treten.
Besondere Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand eben- Ausgleich:
falls nicht betroffen bzw. bleiben wir vorhanden im Gebiet sub- nicht erforderlich
stanziell erhalten (Bestandsgebaude, Zufahrten, Leitungen sonsti-
ge Infrastruktureinrichtungen etc.) .
Mensch - mittlere Bedeutung In Bezug auf die Lufthygiene (Feinstaub Vermeidung und Minimierung
Die westlichen Plangebietsteile umfassen bestehende Wohnbe- | PM 10 und Staubniederschlag) liegen keine » Durchfihrung von SchallschutzmaRnahmen
bauung mit Hausgarten. Anteilig treten in Bezug auf Larm und Im- | Hinweise auf vorhabenbedingte erhebliche (siehe Begrindung BBP und Immissions-
mission Stérflachen in Form von gewerblichen Nutzungen auf | Konflikte vor. schutzfachliches Gutachten);
(Tankstelle, Waschanlagen KFZ-Werkstatt, landwirtschaftlicher | porf- und Mischgebiet: Hier werden teilwei- * Detaillierter schalltechnischer Nachweis im
Betrieb, Bauunternehmen). Vorbelastungen bestehen auch durch | se zulassige Grenzwerte fiir Larm iber- Rahmen des Baugenehmigungsverfahren fir
die im Norden befindliche Stuttgarter Stralle / B14 (Larm, Im- | schritten. Um  Gesundheitsgefahrdungen den geplanten groRflachigen Einzelhandelsbe-
missionen). oder Gesundheitsbeeintrachtigungen aus- trieb, wenn die genaue Planung vorliegt;
Bedeutsame Flache fiir die die Naherholung auRerhalb privater | zuschlieRen missen geeignete Schall- o * Zu den beiden sidlich vom geplanten Sonder-
Grinflachen sind nicht betroffen. schutzmaBnahmen durchgefiihrt werden. gebiet gelegenen Wohnhausern wird eine Ab-
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Immissi- | Sondergebiet: Laut Gutachten werden standflache eingehalten und die Randbereiche
onsschutzfachliche Untersuchung zu den Schall- und Staubim- | einschldgige Grenzwerte (L&rm) an den mit einer Hecke apgepflanzt. Um Immissions-
missionen (Ingenieurbiiro fir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. | maRgeblichen Immissionsorten in  der konfllktg zu vermeiden, werden die vom Sop-
Frank Droscher) durchgefihrt auf das verwiesen wird. Nachbarschaft nicht iberschritten. dgrgeblet a"usgehenden Schallimmissionen in
Richtung Stiden begrenzt und festgelegt, dass
dort die Immissionsgrenzwerte fur allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden missen;
Wechsel- Erhebliche Wechselwirkungen Uber die schutzgutbezogene Beur-
wirkung teilung hinaus sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar- | > Keine X nicht erforderlich
ten.
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Gesamteinschatzung der Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen / Allgemein verstandliche Zu-
sammenfassung

Gesamterheblich-
keit des Eingriffs

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplanverfahren 'Stuttgarter Straf3e' sollen durch die Ausweisung eines Sondergebiets die planungsrecht-
lichen Voraussetzung zur Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandels zur wohnortnahen Grundversorgung am 0Ostlichen
Ortsrand von Eutingen i.G. geschaffen werden. Darlber hinaus wird der westlich daran anschlieRende Ortsteil zwischen
Stuttgarter Strale und Tubinger Weg, fir den bisher noch kein Bebauungsplan existiert, als Misch- und Dorfgebiet aus-
gewiesen um eine Bebauung der dort noch vorhandenen Baullicken im Innenbereich zu ermdglichen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 5,1 ha. Die Flachen fur das geplante Sondergebiet einschlieRlich Weg- und
Strallenanschlisse beanspruchen davon rund 1,22 ha. Durch die Ausweisung des Dorf- und Mischgebiets wird dartber hi-
naus die Bebauung von Freiflachen einschlief3lich Stralenanschlissen / -ausbau in einem Umfang von 0,99 ha ermdglicht.
Rund 2,9 ha des Plangebiets umfassen Flachen mit bestehenden Stralen und bereits bebauten Grundstiicken sowie Fla-
chen flr die Landwirtschaft. die alle wie vorhanden erhalten bleiben.

Sondergebiet einschl. Erschliefung: 12.190 m?2:

Durch die Bebauung des Sondergebiets kommt es auf rund 77 % der hierfir beanspruchten Flache zu sehr erheblichen
Eingriffen in das Schutzgut Boden da besonders hochwertige L6Rlehmbdden Uberplant werden. Der Eingriff kann innerhalb
des Plangebiets nicht ausgeglichen werden.

Dorf- / Mischgebiet einschl. ErschlieBung (9.855 m?)

Durch die Bebauung vorhandener Bauliicken im Bereich des ausgewiesenen Dorf- und Mischgebiets entstehen auf Teilfla-
chen sehr erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Biotope durch die Uberplanung einer gut ausgebildeten und
blitenreichen Magerwiese. Als erheblich sind auch die Verluste kleinerer Streuobstbestédnde im Gebiet einzustufen. Die
Eingriffe in das Schutzgut Biotope kdnnen innerhalb des geplanten Dorf- und Mischgebiets nicht ausgeglichen werden.

Sonstige Schutzgiter

Fir die anderen Schutzgiiter (Teilflachen Schutzgut Biotope, Teilflachen Schutzgut Boden, Wasser, Klima / Luft, Orts- und
Landschaftsbild, Freizeit und Erholung, Kultur- und Sachglter, Menschen) sind sowohl im Bereich des geplanten Sonder-
gebiets als auch im Misch- und Dorfgebiet unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs und Ausgleichmafinah-
men insgesamt wenig bis unerhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Soweit erforderlich kdnnen durch die dargestellten
Maflnahmen negative Auswirkungen auf diese Schutzgiter innerhalb des Plangebiets ausgeglichen bzw. auf ein unerhebli-
ches MaR reduziert werden.

Teilflachen Schutzgut Boden
(Sondergebiet)

000.,:00

Teilflaichen Schutzgut Biotope
(Dorf- / Mischgebiet )

@ vis X

Biotope (Teilflachen), Boden
(Teilflachen), Wasser, Klima /
Luft, Orts- und Landschafts-
bild, Erholung, Kultur- /Sach-
guter, Menschen

Die Eingriffe in die Schutzgliter Biotope und Bo-
den kbénnen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans nicht vollsténdig ausgegli-
chen werden (siehe Bilanzierung Seite 16ff).

Fiir beide Schutzgiiter entsteht folgendes Aus-
gleichsdefizit das iiber das Okokonto der Ge-
meinde kompensiert wird (siehe Planungsrecht-
liche Festsetzungen Punkt 10.2):

Sondergebiet

Schutzgut Boden - 94.987 Punkte
Schutzgut Biotope + 95 Punkte
Dorf- und Mischgebiet

Schutzgut Boden - 23.531 Punkte
Schutzgut Biotope - 69.516 Punkte

Ausgleichsdefizit gesamt: - 187.939 Punkte

Fir die anderen Schutzgliter (Wasser, Klima /
Luft, Orts- und Landschaftsbild, Freizeit und Er-
holung, Kultur- und Sachgtiter, Menschen) kann
bei einer konsequenten Umsetzung der ge-
nannten MalBnahmen davon ausgegangen wer-
den, dass die Eingriffe planintern ausgeglichen
bzw. auf ein unerhebliches Mal3 reduziert wer-
den kbénnen, so dass keine erheblich negativen
Beeintrachtigungen verbleiben und zusétzliche
AusgleichsmalBnahmen nicht erforderlich sind.

@ @@ schr erheblich / @@ erheblich / @ wenig erheblich / X nicht erheblich
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5.2. Prognose und Planungsalternativen

Standort- / Planungsalter-
nativen

Fir den geplanten Einzelhandel zur wohnortnahen Grundversorgung wurden ver-
schiedene Standorte (siehe Begrindung zum Bebauungsplan) untersucht. Im Rah-
men der Prufungen stellte sich der nunmehr gewahlte Standort an der B 14 /Stutt-
garter Stralke am Ortsrand von Eutingen fiir das geplante Vorhaben als am geeig-
netsten heraus.

Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche
Vorentwirfe, in denen verschiedene Varianten in Bezug auf die geplante Bebauung,
die Art der ErschlieBung und Anbindung an bestehende Erschliefungseinrichtungen
untersucht wurden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan einge-
arbeitet.

Im Bereich des geplanten Dorf- und Mischgebiets sind Standort- / Planungsalternati-
ven im engeren Sinn nicht gegeben da es sich um die Aktivierung von einzelnen un-
bebauten Liicken innerhalb von erschlossenen Siedlungsflachen handelt.
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5.2. Prognose und Planungsalternativen

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Unter Bericksichtigung von Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen, sind keine erheblichen oder dauerhaft schadli-
chen Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen auf die Schutzgiter und
damit auf den Naturhaushalt insgesamt zu erwarten.

Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurch-
filhrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind kurz- bis mittelfristig im Gebiet keine Ande-
rungen des derzeitigen Umweltzustandes zu erwarten.

Monitoring

Die Realisierung der griinordnerischen MafRnahmen innerhalb des Plangebietes er-
folgt parallel zur ErschlieBung und Bebauung der einzelnen Grundstiicke mit Fertig-
stellung bis spéatestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der Bauarbeiten.

Vorgesehen werden sollte eine Uberpriifung der PflanzmalRnahmen in einem drei-
bis fuinfjahrigen Abstand, danach ist ein Turnus von 10 Jahren anzustreben. Abgan-
gige Geholze sind zu ersetzen. Die Uberpriifung der MalRnahmen erfolgt durch Be-
gehung einer von der Gemeinde beauftragten Person.
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5.3. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Schutzgut Biotope

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung: Sondergebiet einschlieBlich ErschlieBung

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich innerhalb der neu Uberplanten Flachen des Bebauungsplanes (=
22.045 m? Sondergebiet, Baullicken im MD und M, ErschlieBungen) erfolgt nachfolgend rechnerisch anhand der
bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung bzw. anhand der erfassten Biotoptypen gemaR der “Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung® (Institut fur
Botanik und Landeskunde im Auftrag der LfU, 2005).

aulerhalb des Plangebiets nicht erforderlich ist.

Bilanzw ert nach dem Eingriff:
Bilanzw ert vor dem Eingriff:

57.734
57.639

Differenz

95

Bestand Planung
Biotoptypen - ! "2 - 3 - ! "2 - 3
Biotop-|Flache |Bilanzwert Biotop- | Fliche |Bilanzwert
wert inm? | Spalte 1x 2 wert in m? Spalte 1 x 2
Bestand
33.41 | Fettw iese mittlerer Standorte 13 548 7.124 - - -
33.43 | Magerw iese mittlerer Standorte 19 395 7.505 - - -
33.60 | Verkehrsgrin 6 596 3.576 - - -
35.64 | Grasreich ausdauernde Ruderalvegetation 11 44 484 - - -
37.10 | Acker 4 9.172 36.688 - - -
4421 | Hecke mit naturraum- oder standortuntypischer Artenzusammensetzung 10 67 670 - - -
60.21 | Asphaltflache 1 1.211 1.211 - - -
60.23 | Wassergebundener Belag (Weg) 2 36 72 - - -
60.24 | Unbefestigter Weg / Platz 3 43 129 - - -
60.25 | Grasweg 6 6 36 - - -
60.40 | Lagerflachen 2 72 144 - - -
Planung
Sondergebiet (=6.265 m?)
60.10 | Gebaudegrundflache - - 1 2.500 2.500
60.21 | Vollig versiegelte Flache (Anlieferung, Fahrgassen) 1 2.515 2.515
60.23 | Wasserdurchlassiger Belag: Stellplatze (ca. 100 St.) 2 1.250 2.500
Sonstige Flaichen und Elemente
60.21 | Vollig versiegelte Flache (StralRe, Weg, Zufahrt ) - - - 1 2.761 2.761
33.60 | Verkehrsgrin - - - 6 1.015 6.090
33.43 | Private Griinflache hier: Erhalt Magerw iese mittlerer Standorte 19 417 7.923
60.60 | Private Griinflache einschl. Retentionsmulde - - - 6 695 4.170
Pflanzgebote
41.20 | Pflanzgebot Hecke (Sondergebiet und an der Stuttgarter StralRe) - - - 15 1.037 15.555
Pflanzgebot: Einzelbaume auf geringw ertigen Biotoptypen (60.60) - - - 6/ 13 St. 7.644
45.30a | (siehe Planungsrecht 10.4: 1 Baum je 500m? Baugrundstiick)
Ansatz: 13 Bdume = 13 St. * (StU 18+80 cm) * Wert 6
45.30a Pflanzgebot: Einzelbaum auf geringw ertigen Biotoptypen (33.60) - - - 6| 2St. 1.176
Ansatz: 2 Badume = 2 St. * (StU 18+80 cm) * Wert 6
Pflanzgebot: Einzelbdume auf mittelw ertigen Biotoptypen (41.20) - - - 5 10 St 4.900
45.300 Ansatz: 10 Baume = 10 St. * (StU 18+80 cm) * Wert 5
Summe: 12.190 57.639 Summe: 12.190 57.734
100% 100%

GemalR der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope durch die dargestellten Maf-

nahmen vollstdndig ausgeglichen werden so dass die Durchfihrung weiterer AusgleichsmalRnahmen inner- oder
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Schutzgut Biotope

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung: Misch- / Dorfgebiet einschl. ErschlieBung

Bestand Planung
Biotoptypen ! 2 8 ! 2 8
Biotop-|Flache |Bilanzwert Biotop- | Flache |Bilanzwert
wert inm? | Spalte 1x 2 wert in m? Spalte 1 x 2
Bestand
33.41 | Fettw iese mittlerer Standorte 13 1.467 19.071 - - -
33.41 | Fettw iese mittlerer Standorte (artenarm) 10 480 4.800 - - -
33.43 | Magerw iese mittlerer Standorte 19 2.808 53.352 - - -
33.60 | Verkehrsgriin 6 262 1.572 - - -
33.61 | Intensivw iese als Dauergriinland 6 1.063 6.378 - - -
35.64 | Grasreich ausdauernde Ruderalvegetation 11 38 418 - - -
37.10 | Acker 4 315 1.260 - - -
45.400 Streuobstbestand auf mittelw ertigen Biotoptypen: 33.41 18 330 5.940 - - -
Ansatz: Unterw uchs 13 Punkte + 5 Punkte Streuobst = Wert 18 Punkte
45.400 Streuobst (Mittelstamm) auf mittelw ertigen Biotoptypen: 33.41 (artenarm) 13 240 3.120 - - -
Ansatz: Unterw uchs 10 Punkte + 3 Punkte Streuobst = Wert 13 Punkte
45.40c Streuobstbestand auf mittel- bis hochw ertigen Biotoptypen: 33.43 23 320 7.360 - - -
Ansatz: Unterw uchs 19 Punkte + 4 Punkte Streuobst = Wert 23 Punkte
45.30p | ENzelaum auf mittelw ertigen Biotoptypen (33.41) 5| 18t 275 - - -
Ansatz: 1 Baum *StU 55 cm * Wert 5
60.10 | Bebaute Flache (Schuppen) 1 24 24 - - -
60.21 | Asphaltflache 1 311 311 - - -
60.23 | Wassergebundener Belag (Weg) 2 1.123 2.246 - - -
60.24 | Unbefestigter Weg / Platz 3 170 510 - - -
60.40 | Lagerflachen 2 485 970 - - -
60.50 | Kleine Grunflache 4 104 416 - - -
60.60 | Garten 6 315 1.890 - - -
Planung
Misch-/ Dorfgebiet (=6.968 m?)
60.10 | Uberbaubare Flache (GRZ 0,6): 6.968 m? x 0,6 = 4.181 m? - - - 1 4.181 4.181
60.60 | Private Griinflache (GRZ 0,4): 6.968 m* x 0,4 =2.787 m? - - - 6 2.787 16.722
Misch-/ Dorfgebiet - nicht iiberbaubare Flaichen (Hochbau) an der B14 (Schutzstreifen) 1968 m2 davon:
60.10 | Nebenanlagen (z.B. Stellplatze, Lagerflachen etc.) - - - 1 970 970
60.60 | private Griinflache - - - 6 984 5.904
Sonstige Flaichen und Elemente
41.20 | Pflanzgebot Hecke (Sondergebiet und an der Stuttgarter StraRe) - - - 15 245 3.675
Pflanzgebot: Einzelbdume auf geringw ertigen Biotoptypen (60.60) - - - 6| 14 St 8.232
45.30a | (siehe Planungsrecht 10.4: 1 Baum je 500 m? Baugrundstiick )
Ansatz: 14 Baume = 14 St. * (StU 18+80 cm) * Wert 6
60.21 | Vollig versiegelte Flache (Strale, Weg) - - - 1 663 663
60.40 | Versorgungsanlagen (hier: Umspannstation) - - - 2 25 50
Summe: 9.855 109.913 Summe: 9.855 40.397
100% 37%
Bilanzw ert nach dem Eingriff: 40.397
Bilanzw ert vor dem Eingriff: 109.913
Differenz -69.516

Durch die Bebauung und ErschlieBung der in den ausgewiesenen Dorf- und Mischgebieten vorhandenen
Baullicken ergibt sich fiir das Schutzgut Biotope ein Ausgleichsdefizit von — 69.516 Punkten das (iber das Okokon-

to der Gemeinde kompensiert wird (siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Punkt 10.2).

Zusammenfassung
Insgesamt entsteht somit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Stuttgarter Strale” fir die Eingriffe in das

Schutzgut Biotope folgender Ausgleichsbedarf:

Sondergebiet einschliefl3lich ErschlieBung: + 95 Punkte
Misch- / Dorfgebiet einschl. ErschlieBung: - 69.516 Punkte

Ausgleichsdefizit Schutzgut Biotope gesamt: - 69.421 Punkte
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Schutzgut Boden

Bestandskarte Boden

Bewertung (Geola - Integrierte Geowissenschaftliche Landesaufnahme, LGRB).

und versiegelter Flachen, wie sie sich aus der Bestandskartierung ergaben.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit der Boden innerhalb der neu Uberplanten Flachen des Bebauungsplanes (=
22.045 m? Sondergebiet, Baullicken im MD und MI, ErschlieBung) erfolgt, wie nachfolgend dargestellt, auf der

Grundlage der fur das Gebiet vorliegenden digitalen Daten der Bodenkarte von Baden-Wdrttemberg einschlieRlich

Ergénzt wurden die Angaben durch im Gebiet vorhandene anthropogen uberpragten Boden sowie bereits bebauter

Bestands- / Erhaltungsflachen

Bewertung der Bodenfunktionen

. " . Bodenfunktionen (Bestand
Bodenkundliche Flachenanteil am - - ( )
Einheiten / Nutzung Gebiet Natiirliche Ausgleichskérper Filter und Puffer Standort fiir Gesamtbewertung
Bodenfruchtb arkeit im Wasserhaushalt fiir Schadstoffe naturnahe Vegetation
g35:_ Erodierte Parabraun- 35 30 35 Die Bew ertungsklasse 333
erde und Tschernosem- 9.487 m? | 43% (hoch bis ;ehr hoch) (hc;ch) (hoch bis s’ehr hoch) hoch bis sehr hoch w ird (h:ach)
Parabraunerde aus Léss nicht erreicht
. x Die Bew ertungsklasse
gg;t:poge" dberpragte 11.012m2 | 50% ( e:in X ( er1in ) ( er1in ) hoch bis sehr hoch w ird ) e:in X
gering gering gering nicht erreicht 9 9
Versiegelte / bebaute o 0
Flachen 1.546 m? | 7% ohne Bedeutung ohne Bedeutung ohne Bedeutung ohne Bedeutung (ohne Bedeutung)
Gesamtflache: 22.045m? | 100%
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Schutzgut Boden: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der Daten-

blatter zu den oben dargestellten bodenkundlichen Einheiten (Quelle: GeolLa - Integrierte Geowissenschaftliche
Landesaufnahme, LGRB).

Als Bewertungsmethode wird das in der Anlage zur Okokontoverordnung dargestellte Verfahren gewéhlt, das mit
den zur Verfligung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Integrierten Geowissenschaftliche Landesauf-
nahme korrespondiert. Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewer-
tungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) eingeteilt. Flr
die Bodenfunktion "Standort fuir naturnahe Vegetation" werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch)
betrachtet. Diese treten im vorliegenden Fall gemaR den Datensatzen der GeolLa im Gebiet nicht auf.

Fir die Bodenfunktionen 'Ausgleichskérper im Wasserkreislauf', 'Puffer und Filter fir Schadstoffe' sowie 'Natlrliche
Bodenfruchtbarkeit' wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen ermittelt,
die in den entsprechenden Datensatzen der GeolLa, wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Ermittlung der
Wertpunkte erfolgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden ermittelt sich aus der Differenz zwi-
schen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2), multiplizierte mit der Eingriffsflache fur die
einzelnen neuen Bauflachen im Plangebiet, wie folgt:

Sondergebiet einschlieBlich ErschlieBung

Baulich beanspruchte | Eingriffs- Bestand Planung Kompensationsbedarf
Bodenkundliche fliche in m? geplante Nutzung Wertpunkte Wertpunkte in We
Einheiten / Nutzungen F Wertstufe Spalte 1 Wertstufe Spalte 2 | F X (Spalte 1- Spalte2)

2.500 m? Bebauung SO 3,33 13,32 0 0 33.300 We
2515m | Strake SO (Anlieferung, 3,33 13,32 0 0 33.500 We

435 Fahrgassen)
1250 e | Stelpldtze SO (wasser- 3,33 13,32 0,33 132 15.000 We

durchlassig)
745m¢ | StraRe (Zufahrt)) /FuBweg | 3,33 13,32 0 0 9.923 We
ggg;r:pogen Uberpragte | 15 e | Straie (zufahrt)) / Fubweg 1,00 4 0 0 3.264 We
Versiegelte Flachen 1.200 m?* | StralRe (Zufahrt)) / FuBw eg 0,00 0 0 0 0 We
Eingriffsfliche: | 9.026 m? Summe Eingriffsdefizit: 94.987 We

Fir den Eingriff in Bodenflachen durch das geplante Sondergebiet einschlieRlich der ErschlieBung (Abbiegespur
Bundesstralte, Fuweganbindung) ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf von: 94.987 Punkten.

Misch- / Dorfgebiet einschl. ErschlieBung

Baulich beanspruchte | Eingriffs- Bestand Planung Kompensationsbedarf
Bodenkundliche | fléche inm? geplante Nutzung Wertpunkte Wertpunkte in We
Einheiten / Nutzungen F Wertstufe Spalte 1 Wertstufe Spalte 2 | F X (Spalte 1- Spalte2)
g35 172 m? Bebauung MI (GRZ 0,6) 3,33 13,32 0 0 2.291 We
39887 | Bebauung MI/MD (GRZ 0,6) | 1,00 4 0 0 15.952 We
Bebauung MI/ MD (Neben an-
Anthropogen iiberpragte 970 m? Iagen) auf nicht Gberbaubare 1,00 4 0 0 3.880 We
Boden Flachen (Hochbau) an der
B14
352 m? Strale / Weg 1,00 4 0 0 1.408 We
Versiegette / bebaute 21m? | Bebauung MI/MD (GRZ 0,6) | 0,00 0 0 0 0 We
Fiéchen 311m | Strake 0,00 0 0 0 0 We
Eingriffsflaiche: | 5.814 m? Summe Eingriffsdefizit: 23.531 We

Fur die Eingriffe in den Boden durch die mégliche Bebauung der noch vorhandenen Freiflachen innerhalb des aus-
gewiesenen Dorf-/ Mischgebiets einschlieRlich der ErschlieBung ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf von:
23.531 Punkten.

Zusammenfassung Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden
Insgesamt entsteht somit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Stuttgarter Stral3e fur die Eingriffe in das
Schutzgut Boden ein Ausgleichsbedarf von: 94.987 + 23.531 = 118.518 Punkte. Das entstandene Ausgleichsdefizit

wird Uber das Okokonto der Gemeinde kompensiert (siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Punkt 10.2).
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Sonstige Schutzgiiter

Fir die anderen untersuchten Schutzgiter (Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild/ Erholung, Mensch, Kultur und
Sachgiiter) wurde in den vorstehenden Kapiteln soweit sinnvoll und mdglich eine Gegenuberstellung von Bestand
und Planung anhand von Zahlen (Flachenangaben) oder eine Bewertung in verbal-argumentativer Form durchge-
flhrt.

Bei einer konsequenten Umsetzung der zu den Schutzgltern genannten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich kann davon ausgegangen werden, dass fir diese von der Planung betroffenen Schutzgi-
ter keine erheblichen Beeintrdchtigungen entstehen oder verbleiben. Zusatzliche AusgleichsmalRnahmen, inner-

oder aulerhalb des Plangebiets, sind nicht erforderlich.

Aufgestellt: Zugehorige Planfertigungen
Empfingen, den 04.07.2016 Bestandsplan Biotope und Nutzungen, M 1 :2.000
Geéandert: 14.03.2017

12.09.2017

15.11.2017

28.05.2018

Biiro Gfrorer

Ingenieure, Sachverstandige,
Landschaftsarchitekten

Dettenseerstralle 23
72186 Empfingen



ZEICHENERKLARUNG

3. Gehdlzarme terrestrische und
semiterrestrische Biotoptypen

33.41  Fettwiese mittlerer Standorte

(+ = miBig artenreich, - = sehr artenarm)

33.43  Magerwiese mittlerer Standorte

33.60 Intensivgriinland oder Griinlandansaat

33.61 Intensivwiese als Dauergriinland

4., Geholzbestande und Gebilische

44, Naturraum- oder standortfremde
Geblische und Hecken

45. Alleen, Baumreihen, Baumgruppen,
Einzelbdume und Streuobstbestand

b —=> auf mittelwertigen Biotoptypen
(33.41, 35.11, 3560, 37.12, 37.13, 43.10)

4421 Hecke mit naturraum— oder standortun—

typischer Artenzusammensetzung (>30%)

45.30 Einzelbdume

Q. O
35. Saumvegetation, Dominanzbestinde, Hoch- 4540 Streuobstbestand 60.24  Unbefestigter Weg oder Platz E:: Coltuncshoraich des Bebauinaes/ancs
. |
stauden und Schlagfluren, Ruderalvegetation . ) ) g 9P
b ——> auf mittelwertigen Biotoptypen
v ) . (33.41, 3352, 35.11, 35.60, 37.12, 37.13, 43.10) 60.25 Grasweg
/% 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
. ¢ ——> auf mittel- bis hochwertigen Biotoptypen
. (35.43, 33.44, 3351, 35.12) 60.40 Fldche mit Ver— oder Entsorgungsanlage
37. Acker, Sonderkulturen und Feldgérten (hier: Loée’rﬂ‘dchen> gungsanas
3710 Acker 60.50 Kleine Griinfliche (clle Untertypen)
(z.B. Pflanzbeete, Bodendecker etc.)
m 60.60 Garten (alle Untertypen)
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6. Biotoptypen der Siedlungs-

und Infrastrukturflachen
Die Biotoptypen der Siedlungs— und Infrastrukturflcichen konnen
verschiedene andere Biotoptypen umfassen (z.B. Zierrasen,
Ruderalvegetation, Purkwu\d), nach denen die
Bewertung im Bedarfsfall vorgenommen werden kann.

- 60.10 Von Bauwerken bestandene Fldche

60.21

Vallig versiegelte StraBe oder Platz

60.25 Weg oder Platz mit wassergebundener

Decke, Kies oder Schotter

Sonstige Planzeichen

2641\ 4640 | Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Laubbaum

Obstbaum

®® e

Obstbaum, Niederstamm

bestehende Bebauung
und Fldchen die unverdndert bleiben

BESTANDSPLAN
BIOTOPE UND NUTZUNGEN
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