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1. Planerfordernis

Aufgrund erhohter Nachfrage, mochte die Gemeinde Eutingen im Gau neue Wohnbauflachen ausweisen.
Erklartes Ziel ist es zum einen junge Birger in der Gemeinde zu halten und zum anderen die Moglichkeit des
Zuzugs zu bieten. Aufgrund der sich stetig verandernden Haushalts- und Altersstruktur der Bevdlkerung
wird der Bedarf an kleineren Wohnungen zunehmen. Die Verwaltung méchte nun neben den bisherigen klas-
sischen Ein- und Zweifamilienhdusern auch diesem Wandel gerecht werden und kleinere Wohneinheiten im
Innenbereich generieren. Dabei ist es wichtig, dass mit Uberzeugenden stadtebaulichen Planansatzen diese
geanderten Wohnformen in der Bevdlkerung akzeptiert werden.

Neben der Entwicklung von Wohnbauflachen hat die Gemeinde ebenso dafiir Sorge zu tragen, stets die Aus-
lastung der bestehenden Infrastruktur zu prifen und diese ggf. anzupassen. Aus diesem Grund soll im Rah-
men des vorliegenden Bebauungsplanes neben der o.g. Wohnbauentwicklung auch der bestehende Kinder-
garten ,Fantadu” planungsrechtlich gesichert und die Mdglichkeiten fir eine Erweiterung geschaffen wer-
den. Die sich stetig positiv entwickelnden Kinderzahlen, unter anderem durch Schaffung von neuem Wohn-
raum, z.B. im kirzlich entwickelten Neubaugebiet ,Vollmaringer Weg”, sowie die neuen Betreuungskonzep-
te, lassen die Bildungseinrichtung in ihrer jetzigen Form an ihre Kapazitatsgrenzen kommen. Aus diesem
Grund ist hier eine zukunftsfahige und moderne Erweiterung, abgestimmt auf die heutige Bedirfnisse, ge-
plant.

Weitere Privatanfragen zur Wohnbauentwicklung gibt es fiir die bisher bestehende Kleingartenanlage sid-
lich der ,Bergstrafe”. Da sich diese Flache im Innenbereich des Gemeindegebiets befinden und die Grund -
stiicke vollstandig erschlossen sind, bietet sich diese stadtebauliche Nachverdichtung ebenfalls an.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Laiberin“ - 5. Anderung soll durch die Definition von planungs-
rechtlichen Festsetzungen und odrtlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes sichergestellt werden. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustel-
len, .sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5
BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-

bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 1
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2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des nérdlichen Siedlungsgebiets in Eutingen im Gau. Rund herum
grenzt bestehende Bebauung lberwiegend in Form von Wohngebaduden an. Dariber hinaus befindet sich

oOstlich des Plangebiets die Grundschule der Gemeinde Eutingen i.G.

A,

Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 2
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2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 1,28 ha beinhaltet
die Flursticke 5983 i.T., 6882/2, 6882/3 10000, 10001, 10068 i.T., 10069 (,Lochenstraf3e”), 10073, 100078 i.T.
(.BergstraBe”) und 10079.
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Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes . Laiberin” - 5. Anderung

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 3
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als MaB3nahme der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

3.1 MaBgebliche Faktoren

Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren mafB3gebend:

* Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mafivolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

* Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

* Die zur Bebauung anstehenden Flachen sind erschlossen.

* Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO betragt
gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB , Bebauungsplane der Innen-

entwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Ab-

satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

3.2 Flachenbilanz

Gesamtgrof3e Geltungsbereich ca. 12.815m’ £ 100 %

Anteil Verkehrsflachen ca. 1.500 m? 211,7%

Anteil 6ffentliche Grunflachen ca. 1.273 m’ £210%

Flachen fir den Gemeinbedarf (GRZ 0,6) ca. 4.522 m? 2353%

Anteil Siedlungsflache (WA GRZ 0,6) ca. 4.356 m’ 234 %

Anteil Siedlungsflache (WA GRZ 0,4) ca. 1.163 m* 2 9%

davon max. Uberbaubare Flache (5.327 m* + 465 m?) 5.792 < 20.000 m*

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 4
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4, Bestehende Bauleitplane und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Bestehende Siedlungsflache, Flur

Flachennutzungsplan

Geplante / bestehende Flache fir den Gemeinbedarf, bestehende
Wohnbauflache

Rechtskréaftige Bebauungspléne

BBP .Laiberin“ - 2. Anderung vom 22.10.1993
mit 3. Anderung vom 14.12.1994 und 4. Anderung vom 21.09.2005
(auBerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Anderung)

Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Besonders geschiitzte Biotope

FFH-Mahwiese

Biotopverbund / Wildtierkorridor

Geschiitzter Streuobstbestand

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

UVP-pflichtiges Vorhaben

Waldabstandsflachen

Oberflachengewdasser / Gewdsserrand

Wasserschutzgebiete

WSG TALMUHLEQUELLE ZV G&u-Wasserversorgung Schutzzone |

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQeyrem/ HQi100)

Klassifizierte Stralen und Bahnlinien

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 17.01.2022

Seite 5
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4.1  Ubergeordnete Planungen

LR

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Nordschwarzwald von 2015 wird das Plangebiet teilweise als geplante Nutzungsart beste-
hende Siedlungsflache sowie teilweise als Flur ausgewiesen. Widerspriche zur iibergeordneten Raumord-
nung bestehen daher nicht.

Im glltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horb a.N. wird die Flache als geplante / be-
stehende Flache fiir den Gemeinbedarf, sowie teilweise Wohnbauflache dargestellt.

Im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung ist auf den als Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiese-
nen Bereich teilweise eine Wohnnutzung in Form von Geschosswohnungsbau vorgesehen und soll daher im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Damit entspricht die
Planung nur teilweise den Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Gem. § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrdachtigt werden. Da der Bereich nérdlich im
Plangebiet und ein kleiner Teilbereich nérdlich der ,BergstraBe” nicht mehr als Gemeinbedarfsflache bend-
tigt wird, soll hier im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung Geschosswohnungsbau mit bis zu je 9-14
Wohneinheiten vorgesehen werden. Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebdaude muss der genannte
Bereich des Plangebiets daher als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung wird sichergestellt, da die geplante Wohnnutzung direkt an bestehende Wohnnutzungen
angrenzt. Eine nachrichtliche Berichtigung ist ausreichend und erfolgt zeitnah nach Satzungsbeschluss des

Bebauungsplanes.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 6
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4.2  Bestehende Bebauungsplane

Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen zu konnen, wird der rechtskraftige Bebauungsplan
.Laiberin“ - 2. Anderung von der Planung um 1,30 ha {iberplant.

Der Bebauungsplan ,Laiberin“ wurde im Jahr 1995 vollstdndig durch die 2. Anderung iberplant. Anschlie-
Bend gab es kleinere Anpassungen im Rahmen einer 3. und 4. Anderung des Bebauungsplanes, welche al-
lerdings auflerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches und daher irrelevant sind.
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Abb. 4-3: Rechtskréftiger Bebauungsplan ,.Laiberin” - 2. Anderung mit 3. und 4. Anderung

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 7
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4.3  Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich im festgesetzten Wasserschutzgebiet WSG TALMUHLEQUELLE ZV Gau-Wasser-

versorgung Schutzzone Ill. Die Schutzbestimmungen der Verordnung des Landratsamtes vom 20.10.2010

Uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes ist zu beachten. Weitere Hinweise sind in den Planungs-

rechtlichen Festsetzungen festgeschrieben.

I tiai .ﬂ
Abb. 4-4: Ausschnitt LUBW-Kartendienst:
Wasserschutzgebiet vom 14.12.2021

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 8
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S. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

* Wohngebaude

 Fléchen fiir den Gemeinbedarf (hier: Kindergarten ,Fantadu”, Schwesternwohnungen)
 private Griinflachen

» offentliche Griinflachen, z.T. Spielplatz und Stralenbegleitgrin

» offentliche Verkehrsflachen, Wege und Parkplatze

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

* Wohngebaude in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhduser sowie Geschosswohnungsbau
* Fléchen fiir den Gemeinbedarf (hier: Grundschule, katholischer Kindergarten ,St. Georg”)

» private Grinflachen

» offentliche Verkehrsflachen, Wege und Parkplatze

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Erweiterung des
bereits bestehenden Kindergartens ,Fantadu” sowie eine stadtebauliche Nachverdichtung in Form von Ge-
schosswohnungsbau geschaffen werden. Gleichzeitig wird der bestehende Spielplatz verlegt und moderni-
siert. Konkreten Nachfragen zur Errichtung von Einfamilienhdusern sidlich der ,Bergstrae” auf den Privat-
grundstiicken kann mit der vorliegenden Planung ebenfalls nachgekommen und damit der Bedarf an Wohn -

bauflachen im Innenbereich gedeckt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 9
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6. Stadtebauliche Konzeption

6.1 Bauliche Konzeption

Abb. 6-1: Stadtebauliche Konzeption

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 10
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6.2  Stadtebauliche Dichte und Einwohnerbilanz
Auf einer Flache von ca. 0,83 ha (Geltungsbereich abziglich Kindergarten) konnen sowohl Mehrfamilien-

Einzel- oder Doppelhauser errichtet werden.

Mit dem unten aufgefiihrten konservativen Ansatz ergeben sich folgende Wohneinheiten:

2 Einfamilienhauser 2 WE

Davon 50 % Einliegerwohnungen 1 WE

2 Mehrfamilienhdauser mit je 14 WE 28 WE

1 Mehrfamilienhaus mit je 9 WE 9 WE
=40 WE

Bei einer durchschnittlichen Belegung pro Wohneinheit bei Einzel- und Doppelhausern (2 WE] mit 2,5 Perso-
nen ergibt dies ca. 5 Einwohner im Plangebiet, bei den Mehrfamilienhdusern und Einliegerwohnungen 39 WE
mit 1,5 Personen ergibt dies 59 Einwohner, zusammen 64 Einwohner und somit ca. 77 Einwohner pro Hektar.
Diese Bruttowohndichte tibersteigt den raumordnerischen Orientierungswert fir Eutingen i.G. als Kleinzen-

trum der lt. Regionalplan bei 60 Einwohner je Hektar liegt. (s. Regionalplan]

6.3  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die bestehenden Gemeindestraf3en, welche an das Plangebiet an-
grenzen. Neue ErschlieBungswege sind nicht erforderlich. Die nérdlich geplanten Mehrfamilienhduser (WA
1) sollen allerdings ausschlieBlich iber den &stlich angrenzenden ,Vollmaringer Weg” erschlossen werden,
um einen UbermaéBigen Verkehr auf der ,Hohenstrafle”, an welche viele Einfamilienhduser direkt angebun-
den sind, zu vermeiden. Das riickwartig gelegene Grundstiick soll kiinftig durch ein Geh- und Fahrrecht er-
schlossen werden. Die Flache des Geh- und Fahrrechts kann zum aktuellen Zeitpunkt allerdings nicht fest-
gelegt werden, da die Grundstiicke vermarktet und Uber Ausschreibungsverfahren in Form eines Wettbewer -
bes vergeben werden sollen. Daher erfolgt je nach Hochbauplanung und Anzahl der kiinftigen Eigentiimer
eine Regelung des Geh- und Fahrrechts ber die Kaufvertrage bzw. tber die Eintragung einer Grunddienst-
barkeit.

Der sidliche Geschosswohnungsbau kann Uber den angrenzenden verkehrsberuhigten Bereich, abgangig
von der ,Bergstrafe” angefahren werden. Auf eine Zufahrtsmdglichkeit Gber den nérdlichen ,Geh- und Rad-
weg” soll bewusst verzichtet werden, um einen Verkehr direkt angrenzend an den bestehenden Kindergar-
ten, zu vermeiden und weiterhin eine verkehrsfreie Zone in diesem Bereich sicherzustellen. Die Ringverbin-
dung kann ausschlieBlich bspw. als Feuerwehrzufahrt oder fir Millfahrzeuge herangezogen werden.

Beide sldlich geplanten Einfamilienhdauser werden durch die ,.Bergstrafe” erschlossen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 11
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6.3.1 FuB- und RadwegeerschlieBung

Samtliche, bestehenden Geh- und Radwege bleiben erhalten, sodass eine ausreichende Fuf3- und Radwege-

verbindung im Plangebiet weiterhin sichergestellt wird.

6.4  Grin- und Freiraumstruktur
Die bestehenden Gehdlzstrukturen, welche lberwiegend aus hochwertigen Laubbdaumen gebildet werden,
sollen durch Festsetzung im Bebauungsplan erhalten werden. Dariiber hinaus wird im nordwestlichen Teil

des Geltungsbereichs ein durchgriinter Spielplatz hergestellt.

6.5 Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt Uber die bestehenden Leitun-
gen in den angrenzenden Verkehrsflachen und damit im Mischsystem. Eine Entwadsserung im Trennsystem
ist aufgrund der innerértlichen Lage und der fehlenden Strukturen nicht moglich. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird allerdings auf den Privatgrundstiicken zuriickgehalten, um das Bestandsnetz zu entlas-
ten. Daruber hinaus kann es teilweise versickern und beispielsweise zur Gartenbewasserung oder Brauch-

wassernutzung herangezogen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 12
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7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4

Umweltbelange und Umweltbericht

abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.

Uber die Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Land-

schaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen.

Schutzgutund | Bestand zu erwartende Auswirkungen / Prognose liber die | Erheb-
Wirkfaktor Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung | lichkeit
der Planung
Fliche plachnavswelsungen [Festseungen [ paene [ ance | |B68 aborn -8 anerong | e | anen
Flache fiir den G emeinbedarf: 8.354 m' | Allgemeines Wohngebiet WA 1: 1163 m” | |
| (Schulerweiterung / Fest-u. Gemeindehale) | |~ [| |--> Uberbaubar (6RZ 0,4) 465 m* 3,6%
--> (iberbaubar (GRZ 0,4) 3342 m* | 26,1 % --> Frei- / Griinflachen 698 m? 5.4 %
> Frei-/Grinflichen | 5012 m | 39,1 %] Allgemeines Wohngebiet WA Il: 1251 m?
Flache fiir den G emeinbedarf: 1.256 m: :ZUEEEBE@ ERE@Z:::::: :75 E::’Z’E
| (Kindergarten /Schwesternwohnheim) | | || [__, Frei- / Griinflichen 500m'|  39%
| > Uberbaubar (6RZ0.3) | 377 m ] 2.9 %] Allgemeines Wohngebiet WA IlI: 3106 m*
—> Fre- /G riinfiéchen 879 | 9% || [7 iberbaubar GRZO0.6] | Cosshmt| 14.6%
Verkehrsflachen [ 1erm ] 90%]|| (Lo Fer/orinteren T T m %
Songergebiet—G"ar'lenhausgebiet 985 m 7.6 % Fliche fir den Gemeinbedarf: 4.522 m*
--> Uberbaute Flache ca. 50 m’ ' | Kindergarten) | I
Offentiche G rinfliche - Verkehrsgrin | 589 i | 46% || |2 UberbawbarBRZ0.6) _Bm) 212%
--> Frei- / Griinflachen 1809 m* 14,1 %
f)ffemlicheGr[jnfléche—Kindersp\'elplatz 470 m? 3,7 % Verkehrsflachen | 1498 mzl 1.7 %
Geltungsbereich: | 12815 m* | 100 % [ | |Gffentliche Griinflache - Verkehrsgriin | 342 m’l 2.7%
Anteilversiegelter und bebauter Flachen | 4929 m’ | 38,5 % | Offentliche Griinflidche - Kinderspielplatz | 933 mzl 7.3 %
Geltungsbereich: [ 12816 m’] 100 %
|Anteilversiegelter und bebauter Flachen | 7291 m’l 56,9 %
Durch das Vorhaben wird eine bereits vollstandig auf der Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplans entwickelte- und bebaubare Flache innerhalb der geschlossenen Ortslage
von Eutingen i.G. im Sinne einer den AuBlenbereich schonenden Nachverdichtung im fe}
Innenbereich neu iberplant um bendtigten Wohnraum zu schaffen. In Bezug auf das
Schutzgut Flache / Flachenverbrauch entsteht somit keine weiterer Ausdehnung des
Siedlungskérpers in die freie Landschaft.
biologische Das teils bereits bebaute / entwickelte, voll- | Durch die Neuliberplanung des rechtskrafti-
Vielfalt standig im Siedlungsinnenbereich gelegene |gen BBP verringert sich der Anteil an Griin-
- Biotope und jederzeit auf der Grundlage des rechts- | und Freiflachen um rund 0,24 ha verteilt Gber
kraftigen Bebauungsplans weiter entwickel- | das gesamte Plangebiet. Davon sind aus-
bare und bebaubare Plangebiet (1,3 ha),|schlielich innergrtliche +/- intensiv genutzte /
wiirde in einem Umfang von rund 0,5 ha von | gepflegte Biotoptypen der Siedlungs- und In-
bebauten / versiegelten Flédchen und von 0,8 | frastrukturflachen betroffen.
ha von Griin- und Freiflachen eingenommen | per grifte Teile der vorhandenen Gehélz-
werden. strukturen bleibt dabei erhalten. Einige der o
Im Gebiet treten somit ausschliefilich ge-| pestehenden Gehdlze im Plangebiet miissen
ring- bis mittelwertige, vorwiegend intensiv | jedoch aufgrund der Planung entfernt werden.
genutzte / gepflegte Biotoptypen der Sied-| ym dies auszugleichen, wird festgesetzt, dass
lungs- und Infrastrukturflachen auf. Etwas |;m allgemeinen Wohngebiet je angefangenen
hoherwertiger sind allenfalls vorhandene | 500 m? Grundstiicksfliche mindestens 1 Laub-
angepflanzte Baumbestdnde und Gehdlzfla- | oger Obstbaum zu pflanzen ist.
chen zwischen und am Rand von Infrastruk-
turflachen und Bebauung einzustufen.
Erheblichkeit: ®@®® hoch / ®® mittel / ® gering / O keine
Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Bebauungsplan

Laiberin” - 5. Anderung
in Eutingen im Gau

G

GFRORER

INGENIEURE
Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen / Prognose iber die | Erheb-
Wirkfaktor Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung | lichkeit
der Planung
biologische . . . — . .
Vielfalt Flachen des Fachplans landesweiter Biotopverbund oder Wildtierkorridore werden durch das innerorts
 Biotopverbund gelegene Vorhaben nicht beansprucht oder tangiert.
biologische S . .
Vielfal Zum Vorhaben wird ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt auf das verwiesen
I wird.

- Artenschutz
Boden Auf der Grundlage des rechtskraftigen|Gegenlber der auf der Grundlage des

Bebauungsplan konnte das rund 1,3 ha|rechtskraftigen  Bebauungsplans jederzeit

grofle Plangebiet jederzeit bebaut werden
und wiirden zu rund 0,5 ha von bebauten /
versiegelten Flachen und zu 0,8 ha von
Grin- und Freiflaichen eingenommen
werden.

Das Plangebiet umfasst im realen Bestand,
bis auf den nordlichen Teil mit unbebauten
Freiflache, die Teils als Bolzplatz genutzt
werden, zum Uberwiegenden Teil
bestehende Siedlungsflachen, die in der

moglichen Bebauung erhoht sich der Anteil an
liberbau- und versiegelbaren Flachen im
Plangebiet um rund 0,24 ha. Davon sind zum
Uiberwiegenden Teil bereits anthropogen
liberpragte geringwertige Bdden und z.T.

bebaute  Boden des  Siedlungsbereichs
betroffen.
Lediglich im Norden im Bereich der

Wohnbauflache WA IIl (GRZ 0,6: tberbaubare
Flache 1.864 m?) erfolgt die Uberbauung /

Bodenkarte (M 1:50.00 GeolLaBK50) des Versieglung von noch naturnahen mittel- bis L4
geologischen Landesamts (LGRB] als solche hochwertigen L&Blehmbaden.
agch dargestellt sind. _ | Gegenlber der auf der Grundlage des
Hier treten vorherrschend geringwertige rechtskraftigen BBP jederzeit moglichen
anthropogen  Uberpragten ~Bdden  bzw.|Bepayung (Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
bereits bestehende (berbaute / versiegelte | ainer GRZ 0,4: Uberbaubare Fliche 1.242 m?)
Flachen auf, die fir den Bodenschutz ohne | arhshen  sich  hier die  Bodenverluste
Bedeutung sind. naturnaher Boéden geringfiigig um 622 m?
Die Freiflichen im Norden auflerhalb der|9egeniber der rechtskraftigen Altplanung.
Siedlungsflachen umfassen Lésslehmbé- Dariiber hinaus werden hier Flachen die im
den, die in der Gesamtbewertung alle Bo- rechts.kréftigen BBP .als Flachen .fUr. den
denfunktionen eine mittlere bis hohe Wer-|Gemeinbedarf ausgewiesen waren in einem
tigkeit (2,83) aufweisen. Ein Teil der UrT'w'fan"g von rund {;00 m?* als nicht bebaubare
Freiflache wird als Bolzplatz genutzt. Griinflache ausgewiesen.

Oberflachen- Oberflachengewésser (Bache, Graben, Ste-|Es entstehen keine erhebliche Beeintrachti-

gewasser hende Gewasser] kommen innerhalb des|gungen oder Auswirkungen. o
Plangebiets oder unmittelbar angrenzend
nicht vor.

Erheblichkeit: ®@®® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 17.01.2022 Seite 14



Bebauungsplan

Laiberin” - 5. Anderung
in Eutingen im Gau

G

GFRORER

INGENIEURE

Schutzgut und
Wirkfaktor

Bestand

zu erwartende Auswirkungen / Prognose iiber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Erheb-
lichkeit

Grund-
wasser

Das Plangebiet liegt, wie die gesamte Orts-
lage von Eutingen i.G., im Wasserschutzge-
biet "Talmihlequelle ZV G&u-Wasserver-
sorgung” Schutzzone IllI.

Die im Untergrund anstehenden hydrogeo-
logischen Schichten des Lettenkeupers
(Erfurt-Formation) bilden z.T. einen Kluft-
grundwasserleiter bzw. bereichsweise
Karstgrundwasserleiter im Wechsel mit
Grundwassergeringleitern, mit einer mafi-
ge Durchlassigkeit und mit einer mafligen,
regional bedeutsamen hohen bis mittleren
Ergiebigkeit (Quelle LGRB, 2022). In den
noch nicht bebauten Freiflachen im Norden
des Plangebiets ist der Lettenkeuper mit
LoBlehm Uberdeckt, der Deckschichten mit
einer sehr geringen bis fehlenden
Porendurchlassigkeit und mafiger bis sehr
geringer Ergiebigkeit bildet (LGRB). Die
Wasserdurchlassigkeit und damit Grund-
wasserneubildung ist dort gering bis
mittel.  Auf  der  Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplan wiirden 0,5
ha des Plangebiets von bebauten /
versiegelten Flachen eingenommen
werden die fir den Grundwasserschutz
ohne Bedeutung sind.

Gegentliber der auf dem rechtskraftigen BBP je-
derzeit madglichen Bebauung erhoht sich der
Anteil an Uberbauten / versiegelten Flachen um
rund 0,24 ha mit einer entsprechenden Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung.

Davon sind zum tberwiegenden Teil bereits an-
thropogenen Uberpragte Béden und z.T. bebaute
Bdoden mit einer geringen bzw. fehlender Grund-
wasserneubildung betroffen.

Naturnahe Bodden mit einer geringen bis
mittleren Wasserdurchlassigkeit und damit
Grundwasserneubildungsrate werden lediglich
im Norden des Plangebiets iberplant. Gegenu-
ber rechtskraftigen BBP erhoht sich hier der
Anteil an versiegelten und bebauten Flachen
geringfiigig um rund 622 m’ (siehe Schutzgut
Boden]).Minimierend wirkt sich aus, dass
planungsrechtlich festgesetzt wird, dass zur
Reduzierung des Versiegelungsgrads Stellplatze
einschl. Zufahrten und Zufahrten zu Garagen
mit wasserdurchldssigen Belagen herzustellen
sind.Betriebsbedingt sind durch die geplante
Wohnnutzung und den bereits bestehenden
Kindergarten (Flache fir den Gemeinbedarf]
keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

Klima
und Luft

Das rund 1,3 ha grofle Plangebiet bildet ein
klimatisch und lufthygienisch wenig bis
maBig belastetes, innerhalb von Sied-
lungsflachen gelegenes Gebiet mit vorhan-
dener Bestandsbebauung und privaten und
offentlichen Griinflachen.

Auf der Grundlage des rechtskraftigen Be-
bauungsplan konnten jederzeit rund 0,5 ha
des Gebiets von bebauten und versiegelten
Flachen eingenommen werden, die fiir das
Schutzgut ohne Bedeutung sind. Rund 0,8
ha wiirden innerortliche Griin- und Freifla-
chen zwischen den Baukdérper und Strafien
einnehmen.Bedeutende klimatische
Regenerationsflachen und bioklimatische
Ausgleichsflachen, wie groflere Geholzfla-
chen und wirksame Kaltluftentstehungs-
flachen oder Luftaustauschbahnen treten
im Gebiet nicht auf bzw. waren auf der je-
derzeit realisierbaren Bebauung / Entwick-
lung des Plangebiets auf der Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht
betroffen.

Gegeniiber der auf der Grundlage des rechts-
kraftigen Bebauungsplan jederzeit moglichen
Nutzung und Entwicklung des Plangebiets redu-
ziert sich durch die vorliegende Planung der An-
teil an Griin- Freiflachen um rund 0,24 ha, ent-
sprechend nimmt der Anteil an Uberbaubaren
Flachen zu. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Siedlungsklimas z.B. durch Flachenaufheizun-
gen sind dadurch nicht zu erwarten, da die Fla-
chenversieglung / Bebauung sich iiber das ge-
samt Plangebiet verteilt, auf raumlich getrennte
Teilflachen, die in Grinflachen eingebettet sind.
Darlber hinaus wird der liberwiegende Teil der
im Plangebiet vorhandenen Biume (klimatische
Ausgleichsfunktion: Beschattung, Tempera-
turausgleich, Luftfeuchtigkeit, Staubfilterung
etc.) erhalten und durch Pflanzgebote erganzt,
zusatzlich wird festgesetzt, dass je angefangene
500 m? im Wohnbaufldche ein Baum zu pflanzen
ist und Flachdacher begrint werden mussen.In
mafigen Umfang ist eine  Zunahme
nutzungsbedingter Emissionen zu erwarten
durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen,
Heizungen u.a.

Erheblichkeit: ®@® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022
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in Eutingen im Gau

G

GFRORER

INGENIEURE

Schutzgut und
Wirkfaktor

Bestand

zu erwartende Auswirkungen / Prognose (iber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Erheb-
lichkeit

Landschaftsbild /
Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in-
nerhalb der geschlossenen Ortslage von
Eutingen i.G. insofern ist das Landschafts-
bild nicht betroffen.

Derzeit bildet das Gebiet einen von Straflen
und neuzeitlicher Bebauung umgebenen
gestalterisch und architektonisch neu-
zeitlichen Siedlungsbereich. Bis auf eine
grofere Wiesenflache im Norden, die teils
als Bolzplatz genutzt wird, wird das Gebiet
von Zweckbauten (Kindergarten, Wohn-
heim), Verkehrsflachen, kleinen Griinanla-
gen, Verkehrsgrin und einem Spielplatz
gepragt, mit angepflanzten Siedlungsge-
holzen, Einzelbdumen und Baumreihen. Im
Siden befindet sich dariiber hinaus eine
intensiv genutzte Kleingartenanlage mit
Schuppen, die teils von einer hohen Thuja-
hecke umgeben ist.

Stadtebauliche fiir das Ortschaftshild be-
sonders hochwertige Flachen, Anlagen,
oder  Gebaudeensemble  sind nicht
betroffen.

Auf der Grundlage des rechtskraftigen Be-
bauungsplan konnte das Plangebiet jeder-
zeit bebaut werden und wiirden zu rund 39
% von bebauten / versiegelten Flachen und
zu 61 % von Grin- und Freiflachen einge-
nommen werden.

Das Vorhaben
innerortlicher
rechtskraftigen
Gemeinbedarf

fihrt  zur  Umwandlung
Flachen, die bisher im
BBP als Flachen fir den
und als Kleinartenanlage
ausgewiesen waren, in durchgriinte
Wohngebiete. Der Anteil an Grin- und
Freiflachen verringert sich gegenlber dem
rechtskraftigen BBP dadurch um 0,24 ha.
Aufgrund der angrenzend vorhandenen Umge-
bungsbebauung und der vollstandigen Lage des
Vorhabens im Siedlungsinnenbereich sind da-
durch keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
das Ortschaftsbild zu erwarten. Die geplante
Nutzung fiigt sich in die vorhandene Umge-
bungsbebauung nahtlos ein. Offentliche Griin-
flachen und Spielplatze werden zum Teil neu
ausgewiesen oder erhalten,so dass insgesamt
keine erheblichen Beeintrachtigungen des vor-
handenen Ortsbildes zu erwarten sind, zumal
keine als asthetisch besonders hochwertig fiir
das Ortschaftsbild einzustufende Flachen be-
troffen sind. Der grofBte Teil der vorhandenen
Geholzstrukturen bleibt dabei erhalten. Einige
der bestehenden Gehdlze im Plangebiet missen
jedoch aufgrund der Planung entfernt werden.
Um dies auszugleichen, wird festgesetzt, dass
im allgemeinen Wohngebiet je angefangenen
500 m* Grundstlcksflache mindestens 1 Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen ist. Darliber hinaus
miissen Flachdacher begriint werden.

Erholung

Erholungsrelevante Grinflachen (Kinderspielplatz, 6ffentliche Griinflachen] sowie Wegver-
bindungen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fulgdnger- und Radweg, Ver-
kehrsberuhigter Bereich] bleiben erhalten.

Kultur- und
Sachgiiter

Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturglter, wie Baudenkmale, archaologische
Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder Boden mit einer besonderen Funk-
tion als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

Besondere Sachgliter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen bzw.
bleiben erhalten (Spielpldtze, Kindergarten, Leitungen, ErschlieBungen etc.)

Mensch

Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukinftigen Nutzer des
Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die
angrenzende Bebauung und deren Bewohner. Eine erhebliche Verschlechterung in Bezug auf
die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl fiir die Angrenzer als auch fiir die
zukinftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen Bestand bzw. der auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans jederzeit mdgliche Nutzung ist dabei nicht zu erwarten.

Risiken

fir die menschliche
Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder fiir
die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfalle
oder Katastrophen)

Aus der vorhabensbedingten Nutzung des Plangebiets als durchgriintes Wohnbauflache und
Gemeinbedarfsflache ergibt sich kein Anhaltspunkt fir eine besondere bau- und betriebs-
bedingte Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen. Negative Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der
Planung sind nicht ersichtlich.

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022
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Bebauungsplan [
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in Eutingen im Gau INGENIEURE

Schutzgut und Bestand zu erwartende Auswirkungen / Prognose iiber die Erheb-
Wirkfaktor Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung | lichkeit
der Planung
Emissionen Aufgrund der geplanten Wohnnutzung und der bereits vorhandenen Nutzung als
von Schadstoffen, Kindergartengeldnde sind keine Anlagen zuléssig, die eine immissionsschutzrechtliche
tig::;mterungen Genehmigung bendtigen, so dass vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht
Licht, Warme und zu erwarten sind. Eine erheblich Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr,
Strahlung sowie von Larm und Lichtemissionen Uber die vorhandene und auf der Grundlage des| ®bisO

rechtskraftigen BBP jederzeit mdgliche Situation und Nutzung des Geldndes hinaus ist
ebenfalls nicht zu erwarten. Erschiitterungen und andere Belastigungen beschranken sich
auf die zeitlich begrenzte Bauzeit. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswérme) und
Strahlung werden nicht emittiert.

Kumulierung
mit den Auswirkungen | |m Umfeld des Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Vorhaben geplant, die zu

von Vorhaben be- . . . . . ..
nachbarter Plan- erheblichen kumulativen Wirkungen mit der vorliegenden Planung fihren.

gebiete

eingesetzte Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe, die

Techniken und den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen. Die Verwendung um-

Stoffe weltschadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dachbedeckungen mit unbeschichteten Metallen, wie Kupfer,
Zink und Blei werden Uber textliche Festsetzungen im BBP ausgeschlossen.

Wechsel- . . . . . . . . o

Wirkungen Erhebliche Auswirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener MafBnahmen
ein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

Die Habitat-Potenzial-Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass weitergehende vertiefende Untersuchungen
fiir die Artengruppe der Vogel, der Fledermduse und der Reptilien durchgefiihrt werden miissen, um deren
mogliche Betroffenheit zu bewerten und gegebenenfalls Malinahmen abzuleiten, um ein Verstol3 gegen § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlief3en.

Zudem ist zu gegebener Jahreszeit die Ausprdgung der Griinlandbestdnde innerhalb des Geltungsbereichs
genauer zu bewerten.

Die oben beschriebenen Kartierungen erfolgen im weiteren Verlauf des Verfahrens. Die daraus resultieren-

den Ergebnisse werden in einem spateren Bericht dargestellt und erléutert.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Bebauungsplan [
Laiberin” - 5. Anderung : GF RO RER

in Eutingen im Gau INGENIEURE

8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen -

Gewerbelarmimmissionen -

Weitere Larmemissionen (z.B. Freizeit) Kindergarten s.u.

Weitere Larmimmissionen (z.B. Freizeit) Schul- und Sportanlage s.u.

Staubimmissionen -

Geruchsimmissionen -

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen -

Berlcksichtigung von Starkregenereignissen -

Denkmal und Bodendenkmalpflege Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Im Rahmen der Erschliefungsplanung wird ein Baugrund- und

Geologie und Baugrund Bodengutachten erstellt, welches die Eigenschaften des Baugrunds
darlegt
Altlasten und Bodenverunreinigung Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

8.1 Larmemissionen (La&rm aus dem Plangebiet auf den umliegenden Bestand)

Durch die Erweiterung der bestehenden Kita ,Fantadu” ist im umliegenden Bestand mit keinen sch&dlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm zu rechnen. Larm ausgehend von Kindern ist als sozialadaquat anzusehen
und zu dulden. Die aktuelle verkehrliche Situation bleibt weitestgehend unverandert. Die Emissionen der zu -
satzlichen Stellplatze im Osten der Erweiterung sind weg von der westlichen Wohnbebauung orientiert und

werden durch den Erweiterungsbau zusatzlich abgeschirmt.

8.2 Larmimmissionen (auf das Plangebiet einwirkender Larm)

Im Norden des Plangebiets grenzt dstlich das umzaunte Schulgeldnde mit einem Bolzplatz sowie einer Lauf-
bahn fir Leichtathletik an. Die Anlagen sind aktuell nur den Schiilern wahrend den Schulzeiten zuganglich.
Von der Nutzung der Laufbahn ist aufgrund der geringen Gerauschentwicklung von keiner Beeintrachtigung
im Bereich der geplanten Bebauung auszugehen. Auch durch den Bolzplatz entstehen aufgrund des Ab-
stands zur geplanten Bebauung von mindestens 50 m und der geringen Nutzungsauslastung keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Larm. Selbst eine Offnung des Bolzplatzes fiir die Offentlichkeit sowie eine
Bespielbarkeit von 6-22 Uhr wiirde in einer Entfernung von 50 m zu keiner Uberschreitung der Immissions-
richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV] fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) fiih-

ren.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, dies entspricht der gewiinschten, stadtebaulichen Nutzung
fur das Gebiet. Die zuldassigen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden entsprechend des
§ 4 BauNVO festgesetzt, da kein besonderer Regelungsbedarf besteht. Lediglich Tankstellen und Gartenbau-
betriebe werden aufgrund der Lage im Innenbereich und der geringen Grof3e des Plangebiets ausgeschlos -

sen.
9.2  Vollgeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

9.2.1 Hodhe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Im Plangebiet werden Bezugspunkte in Meter UNN, orientiert am bestehenden Geldndeniveau, festgesetzt
damit sich die kinftigen Gebaude stadtebaulich in das Gebiet einfliigen. Aufgrund der gewiinschten stadte -
baulichen Nachverdichtung in Form von dreigeschossigem Geschosswohnungsbau und einer grof3en Anzahl
an Wohneinheiten je Gebaude wird die zulassige Gebaudemaximalhdhe im Bereich WA Il und WA Il auf 10,00
m beschrankt. Im Bereich WA | orientiert sich die zulassige Traufhohe am rechtskraftigen Bebauungsplan.
Die Festsetzungen im Bereich der Gemeinbedarfsflache sollen fir eine ausreichende Flexibilitdt der Hoch-
bauplanung fir offentliche Zwecke, hier: Kindergarten, relativ offen formuliert werden. Die festgesetzte Hohe
und der Bezugspunkt (Erdgeschossfufibodenhdhe] orientieren sich am Bestandsgeb&dude und der geplanten

Erweiterung.

9.2.2 Zulassige Grund- und Geschossfldachen

Die maximal zulassige Grundflache entspricht im Bereich WA | den Orientierungswerten der maximalen GRZ
eines allgemeinen Wohngebiets, um die Grundstiicke optimal nutzen zu kdnnen und gleichzeitig weiterhin
einen Freiraum der einzelnen Eigentlimer sowie eine Durchgriinung des Wohngebiets sicherstellen zu kon-
nen.

Um jedoch auch dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nachzukommen, mochte die
Gemeinde Eutingen i.G. speziell mit diesem vorliegenden Vorhaben eine verdichtete Bebauung im Innenbe-
reich des Hauptortes ermoglichen. Um die Planung umsetzen zu konnen, wird daher im Bereich WA Il und
WA |II die iberbaubare Grundstiicksflache (GRZ], entgegen den Orientierungswerten des § 17 Abs. 1 BauNVO
erhoht.

Um eine Durchgrinung der Kindergartenanlage sicherzustellen, gleichzeitig aber die Gemeinbedarfsflache

optimal nutzen zu kénnen, wird einer GRZ von 0,6 festgesetzt.
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9.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen resultiert im Bereich des WA | aus den getroffenen Festset-
zungen in Bezug auf die zulassigen Trauf - und Gebaudehdhen.
Im Bereich WA Il und WA [Il wird die maximale Anzahl an Vollgeschossen auf drei erhéht, um Geschosswoh-

nungsbau mit mehreren Wohneienheiten zu ermaglichen.
9.3  Bauweise und zuldssige Gebaudelangen

9.3.1 Bauweise und zulassige Gebaudelangen

Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung und damit der stadtebauliche Vorpragung des

Gebietes. Gebdudeldangen von iiber 50 m sind im Plangebiet nicht mdglich und nicht gewiinscht.

9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstanden zu den angren-

zenden Verkehrsflachen bzw. Nachbargrundstiicken.

9.4  Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
Aufgrund der aktuellen Planung des Kindergartens ,Fantadu” werden im zeichnerischen Teil auBerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflache Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpladtze festgesetzt.

9.5  Flachen fiir den Gemeinbedarf
Der bestehende Kindergarten ,Fantadu” soll entsprechend dem stadtebaulichen Konzept erweitert werden.
Unter anderem wird hierfir die vorliegende Bebauungsplananderung durchgefiihrt. Dieser wird durch Fest-

setzung als Flache fir den Gemeinbedarf mit dem Nutzungszweck ,Kindergarten” gesichert.

9.6  Beschrankung von Wohneinheiten

Eutingen ist sehr landlich gepragt und es tUberwiegen die eigengenutzten Wohnformen in Form von freiste -
henden Einfamilienhdusern oder Doppelhdusern. Um dieser Struktur, welche sich auch in direkter Umge-
bung der geplanten Einfamilienhduser befindet, Rechnung zu tragen wird festgesetzt, dass im Bereich WA |
pro Einzelhaus max. 3 bzw. je Doppelhaushalfte nur 2 Wohneinheiten zulassig sind.

Um jedoch auch jungen Familien, Singlehaushalten und Senioren glinstigen Wohnraum bieten zu kdnnen,
plant die Gemeinde im Bereich WA Il und WA Ill ausschliefllich einen Bereich fiir die Entwicklung von Ge-
schosswohnungsbau mit einer hoheren Anzahl an Wohneinheiten.

Da die ErschlieBung des WA Il ausschlief3lich liber den angrenzenden verkehrsberuhigten Bereich erfolgt,

wird hier eine geringere Anzahl an Wohneinheiten (max. 9 WE] als im Bereich des WA Ill festgesetzt.
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Im Bereich WA lll, welches eine grofiere Grundstiicksflache aufweist, sollen zwei Gebdaude mit jeweils bis zu
14 Wohneinheiten entstehen. Durch die stliche ErschlieBung Gber den ,Vollmaringer Weg” mit direkt an-
grenzenden Gemeinbedarfsflachen eignet sich diese Flache fiir eine stark verdichtete Bebauung optimal. Die
umliegenden Anlieger und Besitzer von Einfamilien- und Doppelhauser sind, was die erhdhte Verkehrsbelas-

tung anbelangt, dadurch nur gering betroffen.
9.7 Verkehrsflachen

9.7.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bei den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung handelt es sich um offentliche Parkflachen, Geh-
wege, Wege mit gemischter Nutzung (Geh- und Radweg) sowie einen verkehrsberuhigten Bereich.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden vom rechtskraftigen Bebauungsplan ibernom-

men und entsprechen dem Bestand.

9.7.2 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass Zufahrten zu den Baugrundstiicken nur
von den ErschlieBungsstraf3en aus zuldssig sind.

Im Bereich WA Ill sind darlber hinaus Zufahrten nur von der ostlich angrenzenden Straf3e ,Vollmaringer
Weg" zulassig, um die Anlieger der ,Hohenstrale” vor dem erhohten Verkehrsaufkommen durch den ge-
planten Geschosswohnungsbau zu schiitzen. Dariiber hinaus kdnnen so die bestehenden Parkflachen und
Baumstrukturen entlang der Hohenstrafle erhalten werden.

Im Bereich WA Il soll die Zufahrt ausschlieBlich Uber den bestehenden, verkehrsberuhigten Bereich erfol-
gen. Zum Schutz von FuBgangern und Radfahrern soll durch ein Zufahrtsverbot eine Zufahrt von nordlicher

Richtung verhindert werden.

9.8  Offentliche Griinflichen

Bei den festgesetzten offentlichen Griinflachen handelt es sich ndrdlich um einen geplanten Kinderspiel-

platz, und einen bestehenden Spielplatz (Flst. 10001). Weitere 6ffentliche Griinflachen zur Eingriinung des

Gebiets befinden sich als Verkehrsgriin bereits entlang der bestehenden Verkehrsflachen.

9.9  Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie aufgrund der Ergebnis-

se des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, werden verschiedene Festsetzungen getroffen, um den Eingriff

in die Natur zu minimieren bzw. auszugleichen.
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9.10 Bindung fiir Bepflanzungen

9.10.1 Neuanpflanzungen

Aufgrund der Planung missen einige bestehende Geholzstrukturen im Plangebiet entfernt werden. Um die-
se teilweise auszugleichen, wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet je angefangenen 500 m?

Grundstiicksflache mindestens 1 Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist.

9.10.2 Bindung fiir Bepflanzungen

Die bestehenden Baume innerhalb des Plangebiets sollen, sofern mit der Planung vereinbar, aus natur-
schutzrechtlichen und okologischen Griinden sowie um eine Durchgriinung des Gebiets zu gewahrleisten er-

halten werden. Diese sind daher als Pflanzbindung gesichert.

10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen

10.1.1 Dachform, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Wahl der Dachform wird im Bereich WA Il und WA Il freigestellt, so sind auch zeitgemafBe Bauvorhaben
im Plangebiet maoglich. Die Festsetzungen zu Dachform, -aufbauten und -einschnitten im Bereich des WA |
orientieren sich an der umliegenden Bestandsbebauung und den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau -
ungsplanes ,Laiberin“ - 2. Anderung. Damit wird unter anderem eine optische Erhéhung der Wandhohen
durch grof3e Dachgauben iiber die gesamte Gebaudeldange vermieden.

Im Bereich WA Il und WA |ll wurden bewusst keine Vorgaben und Regelungen zu Dachgauben getroffen, um
eine Flexibilitat der Hochbauplanung zu gewahrleisten und die geplanten drei Vollgeschosse je Gebaude bei

jeder Dachform, trotz beschrankter Gebaudemaximalhdhe von 10,00 m, umsetzen zu kdnnen.

10.1.2 Fassaden- und Dachgestaltung

In den ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien und Anstriche nicht verwen-
det werden dirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fir das Gebiet und die Be-
wohner ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung der Begriinung von Flachdachern dient iiberwiegend der gestalterischen und okologischen
Aufwertung von visuell ansonsten wenig ansprechenden Flachdachern. Zugleich bieten extensive Dachbe-

griinungen einen wertvollen Standort (trocken und heifB3] fir die heimische Flora und Fauna.
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10.2 Werbeanlagen

Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem eindeutig die ,werbefreie Wohnnutzung” im Vor-
dergrund steht, wird in den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der Statte der Leistung erfolgen
darf und in Grof3e und Auffalligkeit untergeordnet sein muss.

Bei der Flache fir Gemeinbedarf handelt es sich um &ffentliche Flachen, weshalb hier kein besonderer Re-

gelungsbedarf besteht.

10.3 Gestaltung unbebauter Flachen, Gestaltung von Stellplatzen

Aus gestalterischen Grinden und um eine Durchgriinung des Gebiets sicherzustellen wird geregelt, dass
unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Weitere Regelungen in Bezug
auf die Gestaltung der unbebauten Flachen und von Stellplatzen werden zum Schutz von Natur und Land-
schaft und zur Minimierung der Beeintrachtigung von Schutzgitern in den planungsrechtlichen Festsetzun -

gen getroffen.

10.4 Einfriedungen und Stiitzmauern
Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem odffentlichen Raum zu vermei-

den, werden Festsetzungen zu Einfriedungen und Stiitzmauern getroffen.

10.5 Geldndemodellierungen
Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch iibermaflige Veranderungen und Einschnitte in das natir-
liche Gelande beeintrachtigt werden, weshalb zuldassige Gelandeveranderungen in den Bauvorschriften gere-

gelt werden.

10.6 Einhausungen von Abfallbehaltern
Aus stadtebaulichen Griinden wird festgesetzt, dass dauerhaft an 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgestellte

Abfallbehalter eingehaust werden missen.

10.7 Erh6hung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnen

Die StrafBBenerschlieBung lasst es auf Grund des nur in geringfligigem Maf3e vorhandenen, 6ffentlichen Park-
raums sowie der geplanten Nachverdichtung im Innenbereich mit vielen kleineren Wohneinheiten nicht zu,
dass der ruhende Verkehr - auch vor dem Hintergrund der baulichen Dichte innerhalb des Plangebiets - dort
untergebracht werden kann. Aus stadtebaulichen Griinden muss daher ein erhohter Stellplatznachweis auf

den privaten Grundstiicken gefiihrt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 17.01.2022 Seite 23



Bebauungsplan [
Laiberin” - 5. Anderung GF RO RER

in Eutingen im Gau INGENIEURE

10.8 Oberirdische Stellplatze

Aus stadtbildgestalterischen Grinden, um eine grofle Versiegelung auf den Grundsticken im Bereich WA Il
und WA Il zu vermeiden und die Eingriinung des Gebietes sicherzustellen, werden oberirdische Stellpladtze
nur begrenzt zugelassen. Sofern auf Grund der erhohten Stellplatzverpflichtung eine grof3ere Anzahl von
Stellplatzen erforderlich wird, missen die kiinftigen Eigentiimer die festgelegte Anzahl an Stellplatzen un-

terirdisch in Form einer Tiefgarage herstellen.

11.  Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 03.03.2022

Fassungen im Verfahren: r [

Fassung vom 17.01.2022 fiir die Sitzung am 15.03.2022, mit Erganzung GFB&%E&

nach GR am 16.03.2022 Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

Bearbeiter: info@gf-kom.de

Jana Walter, Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iber-
einstimmt.

Ausgefertigt Eutingen im Gau, den .......ccccceeee

Armin Jochle (Blirgermeister)
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