Bebauungspian "Kappele", Eutingen-Weitingen

TEXTTEI

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes weten im Geltungsbereich alle bisherigen planungs-
rechtlichen Vorschriften und ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde auBer Kraft.

Rechisgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes:

1.
2.
3.

§8 2,9 und 10 BauGB vom 08.12.1986. BGB1.1S8.2253
§§ 1-23 BauNVO vom 23.01.1990, BGB1.1S.132
§ 73 LBO fiir Baden-Wiirttemberg vom 28.11.1983,

zuletzt gedndert am 22.02.1988 Ges.Bl. S. 54
4? § 4 GO vom 03.10.1983, zuletzt geiindert am 18.05.1987. Ges.B]. S.161

Im Geltungsbereich des Bebbauungsplanes werden in Ergidnzune der Eintraguneen im Lage-
£ asp 2 g gung £
plan folgende Festsetzungen getroffen:

L i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(89 BauGB 1.V.m. BauNVO vom 23.01.1990
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Artder baulichen Nutzungen. § 9(1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)
¥ 4(3) BauNVO ist nicht Bestandtei] des Bebauungsplans

Mal3 der baulichen Nutzung (3 9(1) 1 BauGB)

Die 1m Plan eingetragenen Grundflichen- und GeschoBflichenzahlen sind
Hochstwerte (§ 17. Abs, 1 BauNVO))

Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO und § 2(5) LBO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan als Hichstgrenze:
II =2 Vollgeschosse

Bauweise (§ 22(2) BauNVQ,)
offene Bauwiese. Einzelhduser und Doppelhiuser zuldssig.
Stellung der Gebiiude und Firstrichtung (§ 9(1) 2 BauGB und § 73(1) 1 LBO)

Gebdudehauptrichtung und Hauptfirstrichtung entsprechend Planeintrag.
Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen (8§ 9(1) 2 BauGB)

Auf dere nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne
der § 9(1) 4 BauGB und §§ 14 und 23(5) BauNVO - soweit es sich um Gebdude
handelt - nicht zulissig.

Garagen und Stellplitze (§ 9(1) 4 BauGB und § 12(1) und (6} BauNV0)))

Garagen und iiberdachte Stellpliiize sind auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiickstlichen nur zulissig. wenn sie mit dem Hauptgebiiude verbunden sind
Die Abstiinde der Garagen zu den dffentlichen Verkehrsflichen miissen bet
Parallelstellung mindestens 1.0 m. bei Senkrechtstellung mindestens 5.0 m he-
tragen.

Sichtfelder (8 9(1) 10 BauGB)

Sichtfelder sind zwischen (0.8 m und 2.5 m Hohe von standigen Sichthindernis-
sen, Bebauung und Bewuchs freizuhalten. Hochstimmige Einzelbiiume und
Lichtmasten kinnen in den Sichtfeldern zugelassen werden

Flichen zum Anpflanzen (§ 9(1) 25 a BauGB)

Pfz-Pflanzzwang: Die im Lageplan festgesetzten Flichen sind mit Geholzgrup-
pen unterschiedlicher Hohe zu bepflanzen. Es sind die in der Anlage I aufge-
fithrten Gehdlze zu verwenden. Dabei sind je Baugrundstiick je 2 hochstammige
Obstbiume zu pflanzen. Vorhandene Biume werden angerechnet.

Pflanzgebot: Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind e
Baugrundstiick 2 Obstbidume anzupflanzen. Vorhandene. zu erhaltende Biume
werden angerechnet. Fiir die weitere Bepflanzung sind Geholze entsprechend
Anlage I zu verwenden.

Erhaltung von Baumen (§ 9(1) 25 b BauGB)

Die vorhandenen Obstbaume sind zu erhalten, soweit sie nicht einem nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans zulidssigen Vorhaben entgegenstehen.
Die Biume sind in Anlage 1T (Lageplan) dargestellt.

Zulissige Grundflache § 19 (4) BauNVO

Die zulissige Grundfliche darf durch die Grundtlichen von

1. Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfliche. durch die das Gelinde
lediglich unterbaut wird.

bis zu 100 von Hundert iiberschritten werden. hichstens jedoch bis zu einer

Grundtlichenzahl von 0.8: weitere Uberschreitungen in geringtigigem Ausmal

konnen zugelassen werden.

Garagen- und GeschoBflichen (§ 21 a(4) 3 BauNVO)

Die Flichen von Stellplitzen und Garagen in Vollgeschossen werden bei der
Ermittlung der Geschobfliche nicht beriicksichtigt.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 73(1) | LBO)
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AuBere Gestaltung (§ 73(1) | LBO)

2. 1.1 Dachform: Zuliissig sind Satteldiicher mit einer Dachneigung von
35%-40°. Flachdach-Garagen sind nicht zulissig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulissig bis zu 1/2 der Gebiiude-
linge. Der Abstand der Dachgauben und Dacheinschnitte mull minde-
stens 1.5 m von der Giebelwand betragen.
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-2 AuBenhaut: Leuchtende. grelle, glinzende und schwarze Farbtone und
Anstriche fiir Fassaden sind nicht zuliissig.
Dicher sind in roten Farbtonen einzudecken.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73(1) 4 LBO)
Niederspannungstreileitungen sind unzulissig.
Unbebaute Flichen. Einfriedigungen (§ 73(1) S LBO)

2.3.1  Entlang der Straien und Gehwege sind Einfriedigungen als Hecken
oder beidseiug eingepflanzte Ziune bis max. .8 m oder Strauchptlan-
zungen zulissig. Notwendige Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von
0.8 m zulassig.

Die Emfriedigungen (als Hecken oder eingeptlanzte Ziune) entlang
von Feldwegen diirfen max. 1.5 m hoch sein und miissen zur Wegkante
mind. 0.5 m Abstand haben.

Hecken aus Nadelgeholz sind nicht zulissig

2.3.2  Vorgirten sind als Griinfliichen oder girtnerisch anzulegen und zu un-
terhalten, sofern sie nicht tiir die Herstellung notwendiger Stellplitze
und deren Zufahrt benétigt werden.

Gebiudehohen (§ 73(1) 7 LBO)
2.4.1 Von der im Mittel am Hausgrund gemessenen. festgelegten Geliin-

deobertliche wird eine ErdgeschoBBfubodenhshe (EFH) von 0.8 m als
Hochstgrenze festgesetzt.
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Von der Erdgescholifulbodenhshe bis zum Schnitt zwischen Auflen-
wand und Dachhaut wird entsprechend den Eintriigen im Lageplan eine
Hohe von 3.5 m als Hochstgrenze festgesetzt (maximale Trauthohe).




