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Zur Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes im MafBstab 1:500 werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

aufgestellt.
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1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

1.1 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBL. 1, S. 2141) ber. 16. Januar 1998 (BGBI. 1 S. 137), zuletzt gesindert durch
das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I S. 1950)

1.2 Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 58), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

1.3 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08. August
1995 (GBI. S. 617) geéndert am 15. Dezember 1997 (GBL. S 521) und 19. Dezember

2000 (GBL. S. 760)

Aufgrund des § 9 Abs. 1 — 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 1 — 25 ¢ der BauNVO und
der LBO Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende
planungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Fest-
setzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.
In Ergnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird Folgendes festgesetzt:
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 — 15 BauNVO + § 9 BauGB)

GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan (Lageplan M
1:500) schwarz gestrichelt dargestellt.

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvVO

Zulissig sind:

- Wohngebiude

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht st6rende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulissig sind gemif} § 4 (3) BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulissig sind gemifl § 1 (5) BauNVO:
- Anlagen fiir kirchliche Zwecke

Nicht zulissig sind gemifl § 1 (6) BauNVO:
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2.1.2 Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Zulissig sind:

- Wohngebiude

- Geschifts- und Biirogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zulissig sind geméifl § 1 (5) BauNVO:

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

- QGartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstitten
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2.1.3 Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1:
Nebenanlagen (§14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO
sind auch auferhalb der ausgewiesenen Baufenster zulissig.

2.2 Maf} der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVvO)
Siehe Planeinschrieb

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb

2.4 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise, siehe Planeinschrieb.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 23 (3) BauNvVO)
Festgesetzt sind Baugrenzen.

2.6 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Gemal Planeinschrieb.
Im Hinblick auf die Ausnutzung der Sonnenenergie sind Abweichungen bei allen Ge-

bduden um max. 15° zulédssig.

2.7 Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

- Garagen und Carports sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zu-
léssig, sofern sie nicht anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und/oder der ortlichen Bauvorschriften entgegenstehen.

- Garagen miissen von &ffentlichen Verkehrsfldchen einen seitlichen Min-
destabstand von 1,0 m einhalten.

- Der Stauraum von Garagen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen muss mindes-

tens 5,0 m betragen.

2.8 Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten (§9 (1) Nr. 6 BauGB)
Je Einzelgebdude max. 3 Wohneinheiten. Je Doppelhaushilfte max. 2 Wohneinheiten.

2.9 Fliichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 2 und § 9 (2) Nr.
16 BauGB)
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2.9.1 Sichtfelder
An den Einmiindungen in die Ergenzinger Strae und in die Eckenweiler Stra-
Be sind aus Griinden der Verkehrssicherheit die im Lageplan (zeichnerischer
Teil) eingezeichneten Fléchen (Sichtfelder) von jeder sichtbehindernden Nut-
zung, Bepflanzung und sonstigen baulichen Anlagen, Einrichtungen, Stellplit-
zen und Aufschiittungen von mehr als 0,8 m gemessen iiber der Fahrbahnober-
kante, freizuhalten.

2.9.2  Flichen fiir Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im Lageplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten Rechte gelten zugunsten
der Allgemeinheit bzw. der Privateigentiimer sowie Ver- und Entsorgungstri-
ger.

2.10 Grundstiicksauffiillungen und —abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)
Die Gebidude sind auf die Geldndeverhiltnisse so abzustimmen, dass keine gréBeren
Geldndemodellierungen erforderlich werden.
Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m gegeniiber dem natiirlichen
Gelédndeverlauf sind nur ausnahmsweise zuléissig.
Nachbargrundstiicke sind héhenmiBig einander anzugleichen.

2.11 Hohenbeschrinkungen (§ 9 (2) BauGB)

(a)  Esist eine max. Traufhéhe entsprechend dem Planeintrag zulissig.

Die Trauthéhe bemisst sich von der geplanten EFH bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

(b) Als Bezugshohe fiir die EFH gilt der gemittelte Hohenwert des Grundstiicks
entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche. Abweichungen der EFH um +/- 0,8 m
sind zuldssig, insbesondere im Hinblick auf einen ordnungsgeméfen Anschluss
an die Entsorgungseinrichtungen.

3. Nachrichtliche Ubernahme, Stadterhaltung, Denkmalschutz
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

3.1 Sicherung von Bodenfunden (§ 9 (6) BauGB)
Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) ist das Landesdenkmalamt,
Archéologische Denkmalpflege in Karlsruhe unverziiglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten im Bereich des Bebauungsplanes zutage treten.
Das Amt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.
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4. Hinweise

4.1 Larmschutz
Der Straflenbaulasttrager ist nicht zu LarmschutzmaBnahmen verpflichtet.

4.2 Bodenversiegelung (§ 1a (1) BauGB)
Auf die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sowie Begrenzung von Bodenversiegelungen wird hingewiesen.

4.3 Dachfléichenwasser
Zur Beseitigung des unverschmutzten Niederschlagswassers wird auf die Verordnung
des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser vom 22. Mérz 1999 verwiesen. D. h., dass die unverschmutzten
Dachfldchenwisser auf dem eigenen Grundstiick schadlos iiber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht werden miissen.

Aufgestellt:
Eutingen im Giu, den 01. Dezember 2003
Geindert, den 27. Februar 2004

Qz E%m/gé‘n/lkrem—~

Ausgefertigt:
Eutingen im Géu, den 29. September 2004
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Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

- Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08. August 1995
(GBL. S. 617) geédndert am 15. Dezember 1997 (GBI. S 521) und 19. Dezember 2000 (GBL S.

760)

Gemeindeordnung (GemO) Baden-Wiirttemberg in der neuesten Fassung.

Aufgrund der LBO und der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet
des Bebauungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieser bauordnungsrechtlichen Festsetzungen treten alle bisherigen bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.
In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird Folgendes festgesetzt:



GEMEINDE

- EUTINGEN

M GAU
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GeméB § 74 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08. Au-
gust 1995 (GBL. S. 617), zuletzt gedndert am 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521).

1. AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Siehe Planeinschrieb.
Bei Nebengebduden einschlieBlich Garagen sind geneigte Décher auch mit geringeren
Dachneigungen, sowie Flachdicher, zulissig.
Bei Pultddchern ist auch eine geringere Dachneigung zulisssig.

1.2 Dachgestaltung

¢ Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulissig.

o Der Abstand der Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte muss mindestens
1,50 m von der Giebelwand betragen und die Linge darf insgesamt ¥ der Ge-
samttrauflinge nicht iiberschreiten.

Auf einer Dachseite sind nur gleichartige Dachgauben zulissig.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind erst ab 28° Dachneigung zuléssig.
Glénzende und reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zulissig.
Solaranlagen sind zuléssig.

2. Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.1 Baugrundstiicke
e Zulissig sind eingepflanzte Zdune sowie Hecken bis maximal 1,50 m Héhe

3. Anzahl von Garagen und / oder privaten Stellpliitzen (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit bis 50 m?: 1 Stellplatz
Je Wohneinheit von 50 — 80m?: 1,5 Stellplitze
Je Wohneinheit iiber 80 m?: 2 Stellplitze
HINWEISE
Mutterboden

Mutterboden ist sorgfiltig zu sichern und méglichst vollstindig auf dem Grundstiick wieder
Zu verwerten.
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Grundwasserschutz
Das Eindringen von geféhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Bodenfunde

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Moglichkeit, dass bisher unbekannte Boden-
funde entdeckt werden.

Diese sind gem. § 20 DSchG unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde zu melden.

Geologie

1. Geotechnik:
Im Baugebiet stehen Losslehm unbekannter Méchtigkeit, darunter Dolomite des Oberen
Muschelkalks oder Schichten des Unteren Keupers an. Ortlich muss mit Verkarstungser-
scheinungen (z.B. Spalten) gerechnet werden.
Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zur Wahl des Griindungshorizonts, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen in Form von offenen oder lehmerfiillten Spalten u. dgl.) wird
geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2. Grundwasser:
Bei der Anlage von Erdwirmesonden ist zu bedenken, dass insbesondere im verkarsteten
Oberen Muschelkalk Verpressungsmaterial fiir die Sonden-Ringraumabdichtung in unzu-
ldssig groBen Mengen in das Gebirge austreten kann. Aus diesem Grund sind nur Bohr-
verfahren mir Luftspiilung geeignet.

Aufgestellt:

Eutingen im Géu, den 01. Dezember 2003
Geédndert, den 27. Februar 2004
Geéndert, den 28. September 2004
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Ausgefertigt:
Eutingen im Géu, den 29. September 2004
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