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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN




Ortliche Bauvorschriften 24.09.2003, geandert 21.09.2011, zul. gedndert 24.01.2018 fiir den
Geltungsbereich des Lageplans vom 17.09.2019

Orginal unter AZ: 631.41 Bebauungsplan LindenstraBRe, Géttelfingen archiviert.

Uberfiihrt in die aktuelle Bebauungsplanakte, da diese weiterhin glltig bleiben.



I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN ( § 73 LB0 )

1. Dachform-, Ausbildung- u. Eindeckung

1.1 Dachform:

Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET sind fiir Hauptgebdude grundsitzlich nur Sat-
telddcher mit beidseitig gleicher Dachneigung zugelassen; Nebenfirste
sind bis zu max. 1/2 der Hauptfirstldnge erlaubt.

Als abweichende Dachabschliisse sind weiterhin gegeneinander versetzte,
gegenldufige Pultdachflichen in max. der 1t. Plan zugelassenen Dachnei-
gung mdglich (dabei darf der Abstand der beiden Dachfldchen am First
max. 1,25 m betragen).

Nebengeb&ude sind grundsatzlich mit geneigten Dichern (i.d. Regel Sat-
tel- oder Pultdach) mit min 10° Dachneigung auszubilden.

1.2 Dacheinschnitte und Dachaufbauten (Gauben):

Dacheinschnitte sind, da v611lig dorfuntypisch, nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind erst ab 30° Dachneigung und unter nachfolgend be-

schriebenen Bedingungen zugelassen: Sie miissen, in der senkrechten Pro-
jektion gesehen, von der DachauBenseite am Ortgang und vom First (gemes- N
sen zwischen First und Dachanschnitt Gaube/Hauptdach) jeweils mindestensw

Deckblatt zur Zindei'uné des Bebauliliés-pl-anes »Lindenstrafie“ bzgl. Ziffer II. Balid;J
nungsrechtliche Vorschriften, 1.3 Traufhihe:

Gem. § 73, 1), 7. LBO werden fiir die Errichtung von Hauptgebiuden untenstehende Héhen-
begtenzungen festgesetzt: :

An den Traufseiten der Gebiude diirfen folgende Héhen, gemessen von der durch die Bau-
rechtsbehérde festgesetzten Erdgeschossfulbodenhshe (EFH = OK RFB des untersten Voll-

geschosses), bis zum Schnitt der WandauBenseite mit der Dachhautoberkante, nicht iiber-
schritten werden:

* Bei Gebsduden mit 1 Vollgeschoss =3.75 m

* Bei Gebduden mit 2 Vollgeschossen = 6.25 m .
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<. Einfriedigungen (§ 73 LBO)

2.1 Gegen &ffentliche Flichen diirfen tote Einfriedigungen (Mauern, Zadune,
u.d.) max. 0,8 m hoch, lebende Einfriedigungen (z.B. Schnitthecken)
maximal 1,2 m hoch sein.

Als Ausnahme ist, bei Riicknahme um mindestens 1 m von der Grundstiicks-
grenze, eine ErhShung der dann aber vorzupflanzenden Einfriedigungen
(tote und lebende Einfried.) bis zu maximal 1,6 m Hohe zugelassen.

2.2 Zuldssige tote Einfriedigungen diirfen nur aus nicht stdrenden Materia-
1ien bestehen (z.B. Holzlamellenzdune, Metallkonstruktionen, Maschen-
drahtzgune). Fiir Schnitthecken diirfen ausschlieBlich einheimische Laub-
strducher verwendet werden.

3. Belagmaterialien (§ 73 LBO)

Die als Tempo- 30- Zonen festgesetzten Verkehrsbereiche werden ohne ho-
henmdBige Trennung der Fahr- und Gehbereiche ausgebildet und- zumindest
teilweise- gepflastert. Letzteres gilt auch fir das FuB- und Radwegteil-
stlck am Ostende der LindenstraRe.

Von diesen Verkehrsflichen ausgehende, private Belagflachen sollen in Ma-
terial und Farbton den Pflasterungen der 6ff. Flichen angeglichen werden.

4. Fassadengestaltung (§ 73 LBO)

Der Einsatz von groBfldchigen Sichtbetonbauteilen, Zementschindeln,
Blechverkleidungen und glinzenden oder grellfarbigen Fassadenmaterialien
ist unzuldssig; zu verwenden sind in der Regél neutralstrukturierte, erd-
farben eingefarbte Putze oder Holzverkleidungen.

ITI. HINWEISE

1. Archdologische Funde

Bei Bauarbeiten zutagekommende archdologische Funde sind sofort dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege zu melden, die Funde soweit als méglich unverin-
dert zu belassen und die Gegenstinde gegen Verlust zu sichern. Auf die
einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen wird verwiesen. -

2. Besondere Anforderungen aufgrund wasserrechtlicher Schutzvorschriften

Das Baugebiet 1iegt in der WEITEREN SCHUTZZONE (ZONE I11) des Wasser-
schutzgebietes fiir die Talmiihlequelle des Zweckverbandes Gauwasserver-
sorgung.

Auf die entsprechenden Bestimmungen der "RECHTSVERORDNUNG des RP Karlsru-
he vom 2. Juni 1989 zum Schutz des Grundwassers im tinzugsbereich der
TalmuhlequelTe des Zweckverbandes Gauwasserversorgung, Sitz Rathaus, 7031
Bondorf, Landkreis Boblingen" wird verwiesen.

Ein Auszug aus der Rechtsverordnung ist den Textlichen Festsetzungen im
Anhang beigefiigt; die Komplettfassung der Verordnung kann iiberdies im
Rahmen der iiblichen Offnungszeiten beim BMA Eutingen eigesehen werden.



3. Baugrundbeschaffenheit

Der Festgesteinsuntergrund im Bereich "LindenstraBe" besteht aus fein-
kGrnigem Sandstein, sandigem, dinnschichtigem Tonschluffstein und Dolo-
mitsteinbanken des Lettenkeupers. Die Uberlagerung aus unsortiertem Ver-
witterungsschutt (Siidrand des Areales) wird in den beiden Nord- Dritteln
noch von iiber 1 m michtigem LoBlehm tberdeckt .

Beziiglich der Tragfiahigkeit der Lockergesteine sind uneinheitliche Ver-

hdltnisse zu erwarten. Insbesondere bei Auftreten von Schichtwasser wird
eine gutachterliche Baugrundpriifung empfohlen.

4. Schutz der Vermessungszeichen

Die im Planungsgebiet befindlichen Vermessungs- und Grenzzeichen sind
auf die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und- soweit erforderlich-
unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen'zugéng]ich zu halten; die
Sicherung gefihrdeter Vermessungszeichen ist vor Baubeginn beim Vermes-
sungsamt zu beantragen.

5. Naturdenkmale

Gem. § 9,6) BauGB wird auf die Unterschutzstellung der als Naturdenkmale
festgesetzten GroBbiume auf den Grundstiicken RathausstraBe 6 und Linden-
straBe 4 und die Inhalte der Verordnung des LRA Freudenstadt zum Schutz
von Naturdenkmalen v. 12.10.92 (Beim BMA Eutingen einsehbar] verwiesen.

6. Anderung des bestehenden Baulinienplanes (Ortsbauplan von 1924)

Durch vorliegenden Bebauungsplan wird die bislang rechtskrdftige Fassung
des Ortsbauplanes vom 7.6.1924 ersetzt.

7. Nach Luftverkehrsgesetz (LuftVG) gegebenen Beschrinkungen

Ein Teil des Planungsgebietes 1iegt im Bauschutzbereich fiir den milit.
Flughafen Eutingen. Die Beschrdnkungen nach dem LuftVG sind daher zu
beachten.

Die Einzelbauantrige sind der Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart, zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen, ’

Gefertigt: Im Auftrag der Gemeinde Eutingen im G&u

Architekturbiiro Weller, Monsheim/ Stand: 15.01.1994
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Deckblatt zur 5. Anderung des Bebauungsplanes , Lindenstrae*
. in Eutingen im Giu, Ortsteil Géttelfingen
Anderung und Erginzung der Textlichen Festsetzungen

Die Festsetzungen werden in folgenden Bereichen allgemein geédndert:
Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

1.3 Traufhéhe
GemaR § 74 LBO werden fur die Errichtung von Hauptgeb&uden untenstehende Hohenbegrenzungen
festgesetzt:

. An den Traufseiten der Gebaude diirfen folgende Hohen, gemessen von der durch die
' Baurechtsbehorde festgesetzten Erdgeschossfubodenhshe (EFH = Oberkante RohfuRboden des
untersten Voligeschosses), bis zum Schnitt der Wandaufenseite mit der Dachhautoberkante, nicht
Uberschritten werden: _
» Bei Gebauden mit 1 Vollgeschoss = 4,0 m
* Bei Geb&uden mit 2 Vollgeschossen = 6,25 m

1.4 Dacheindeckungen sind mit Tonziegeln oder Dachsteinen im Farbspektrum ziegelnaturrot bis
altrot oder grau bis schwarz auszufihren; als Ausnahme sind auch begrunte Dacher zugelassen.
Glanzende Dacheindeckungen, ausgenommen Solar- und Photovoltaikaniagen, sind nicht zulassig.

+ .
Die Festsetzungen werden filr das Flst. Nr. 148 wie folgt erginzt: UJUf QN O\ AW

\QNUNGSEUIIE
LB ) 08 2009
8.5: AusgleichsmafRnahmen (&) éﬁ&%

Fur die Erweiterung des Baufensters auf Fist. Nr. 148 und die Erhdhung der Grundflachenzatl wer
folgende Ausgleichs- und ErsatzmafRinahfen festgesetzt:
Ersatzmafnahme: :
* Pflanzung und dauerhafte Pfiege eines hochstammigen Laubbaumes im Bereich der neu
- geschaffenen Grundstiickfache entsprechend dem Deckblatt zum Lageplan
» Pflanzung und dauerhaffe Pflege von 2 Laubb&umen (Mittelstamm) entlang der westlichen
Grundstiickgrenze
* Die Béume sind bef Abgang zu ersetzen; Veranderungen des Standorts sind in Absprache mit
der Gemeinde zdlassig

l. Planungsrechtliche Festsetzungen:

AusgleichsmaRnaHme: ' , )
» Erhalt upd dauerhafte Pflege der bestehenden, jedoch bisher im Bebauungsplan nicht
festgegetzten, 4 Obstbaume entlang der nérdlichen Grundstlcksgrenze, entsprechend dem
DegKblatt zum Lageplan

° i Abgang sind die B&ume zu ersetzen; Veranderungen des Standorts sind in Absprache mit
der Gemeinde zulassig.

Steliplatze, Zufahrten und Zugange sind aus wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

Aufgestellt; Anerkannt;
Eutingen im Gau, 25.01.2011: Eutingeryim u, 21.09.2011
Gemeinde Eutingen im Gau
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Deckblatt zur 6. Anderung des Bebauungsplanes , LindenstraRe“
in Eutingen im Géu, Ortsteil Gottelfingen
Ergdanzung der Textlichen Festsetzungen

Die Festsetzungen werden in folgenden Bereichen allgemein geéindert:

[l. Bauordnungsrechtliche Vorschriften:

1. Dachform-, Ausbildung- und Eindeckung

1.1.1_Ergdnzung der Festsetzungen zur Dachform:

Die bestehenden Festsetzungen werden wie folgt erganzt
Abweichende Dachformen und Dachneigungen kénnen im Erdgeschoss zugelassen
werden, wenn das oberste Geschoss dem Erdgeschoss untergeordnet ist.

1.3.1 Ergénzung der Festsetzung zur Traufhdhe:

Die bestehenden Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

Eine Uberschreitung der Traufh6he bei eingeschossigen Gebauden kann ausnahmsweise
bis 6,25 m erfolgen, sofern das oberste Geschoss gegeniiber dem Erdgeschoss
untergeordnet ist. 4

1.4.1 Ergéinzung der Festsetzung zur Dacheindeckung:

Die bestehenden Festsetzungen werden wie folgt erganzt:
Abweichende Dacheindeckungen kénnen im Erdgeschoss zugelassen werden, wenn
das oberste Geschoss dem Erdgeschoss untergeordnet ist.

Aufgestelit: : Anerkannt: , Ausgefertigt:
Eutingen .im G&u, 24.10.2017 Eutingen im G&u, 23.01.2018 Eutingen im Gau, 24.01.2018
Zuletzt gedndert:

0.A. nur Aktualisierung Datum,

Eutingen im Gau, 23.01.2018
Ortsbauamt
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