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SCHRIFTLICHER TEIL

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"SCHLOSSLEWEG"

GEMEINDE EUTINGEN IM GAU, GEMARKUNG ROHRDORF
LANDKREIS FREUDENSTADT

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und dem schriftlichen Teil. Der
Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Schléssleweg” treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem raumlichen Geltungsbereich auBer Kraft.

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geandert durch Gesetz-vom 10. Oktober 2022 (BGBI. I. Nr. 37 S. 1726)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. 1 S.3786), geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2021 (BGBI. | Nr. 33 S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Juni 2021 (BGBI. | Nr. 33 S. 1802)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2020 (GBI. Nr. 44 S. 1095)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»Schlossleweg” in der Gemeinde Eutingen im Géau, Ortsteil Rohrdorf

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1.1 Teilbereich A § 13b BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 und § 13 BauNVO und § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. GemaR Planeintrag (WA).
Es gilt § 4 BauNVO mit den nachfolgend aufgefiihrten Einschrankungen:

Zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.
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1.2 Teilbereich B § 13a BauGB

2.0

2.1

2.2

23

Dérfliche Wohngebiete (MDW) § 5a und § 13 BauNVO und § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO

Dérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zulidssig sind:

- Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen, land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehdérigen Wohnungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten,

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulédssig sind:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen
Wohnungen und Wohngebéude.

Nicht zulidssig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16-21a BauNVO

Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Im Geltungsbereich wird eine maximale Uberbaubare Grundsticksfliche durch eine
Grundflachenzahl von

0,4 fur WA und
0,6 fur MDW

festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO

In der Nutzungsschablone der Planzeichnung ist die Zahl der héchstzulédssigen
Vollgeschosse festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO:

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die
Festsetzung der max. Traufthéhen (TH max.) und der max. Gebaudehéhe (GH max.)
begrenzt und bezieht sich auf die ErdgeschossrohfuBbodenhodhe (EFH).

Die Traufhéhe wird gemessen von der tatsachlich geplanten EFH bis zum Schnittpunkt
der Aullenwand mit der Dachhaut. Die Gebaudehdhe wird gemessen von der tatséchlich
geplanten EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am héchsten in Erscheinung
tritt.
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Héhere Bauteile kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies aus betrieblichen

Grinden notwendig ist.

Als EFH gilt:

Oberkante StraRenachse (Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Grundstlicks

(Skizze A).

Bei Eckgrundstiicken gilt der gemittelte Wert von Bezugspunkt 1 und Bezugspunkt 2 der

StralRenachse (Skizze B).

Am Ende von StichstraRen und Wendeanlagen bezieht sich die EFH auf den Schnittpunkt

der StraRenachse (Oberkante Endausbau) mit der Grundstiicksgrenze.

Abweichungen von der festgesetzten Bezugshéhe (EFH) sind um +/- 50 cm mdglich.

Grundstiicksgrenze : JB Grundstilcksgrenze S
I § !
| g !
Houtgebdude (= Houotibiude
g | &
] s
B &
8 L0 T\ mafigebendsr | ——!
g | . . Bezugspunkt 2
= | I
= ! i 50 % dor _ : B0 % dor
50 % dar | 50 % der i Grundstiicksbreite ! Grundstiicksbreite
Grundsticksbraite _ | Grundstiicksbreite ‘\ 'y |
( . © \, I &
¢ N
ffantlichs Verkehrsfliche— -g - — - - Strflenchse T~ . ,l_.ﬁlmbm%_ ______
dffentliche Verkehrsftache  “o2u@sPH
Skizze A Skizze B

3.0 Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Far Teilbereich A gilt:

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. In der Planzeichnung sind Gberbaubare

Grundstucksflachen festgesetzt, in denen nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind.

Fur Teilbereich B gilt:

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. In der Planzeichnung sind Gberbaubare

Grundstlcksflichen festgesetzt.
4.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und

Baulinien festgesetzt.

5.0 Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die
Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit Einfahrten § © Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§

12 und 14 BauNVO

5.1 Fléachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:
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5.2

6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

Nebenanlagen miissen

zu Feldwegen einen Abstand von mindestens 1,0 m,
zur Fahrbahn von mindestens 0,50 m und

zum Gehweg von mindestens 0,30 m einhalten.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Garagen und Carports kénnen ausnahmsweise auch auf der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksfldche zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Garagen mussen zu den offentlichen Verkehrsflichen bei Parallelaufstellung einen
seitlichen Mindestabstand von 1,0 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von
mindestens 5,50 m einhalten. Carports missen zu o6ffentlichen Verkehrsflichen einen
Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Far Teilbereich A gilt:
Zulassig sind drei Wohneinheiten pro Einzelhaus und zwei Wohneinheiten pro
Doppelhaushaélfte.

Fur Teilbereich B gilt:
Anzahl der Wohneinheiten ist frei wahlbar.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche ,,Anbauverbot der KreisstraBie*

Innerhalb einer Entfernung von bis zu 10,00 m, jeweils gemessen vom dufleren Rand der
befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der Kreisstralle ist keine
Bebauung zulassig. Diese Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als
~Anbauverbot entlang der K4711" gekennzeichnet.

Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Verkehrsflachen sind im Plan nach Ihrer Funktion dargestelit und festgesetzt.
Versorgungsanlagen und- leitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BauGB

Die Grundstuckseigentimer haben die fur die Versorgung mit Strom erforderlichen
Kabelverteilerkasten unentgeltlich auf dem Baugrundstiick zu dulden.

Die zur Verfigung stehende offentliche Verkehrsflache reicht im Westen des Plangebiets
nicht aus um den Schmutz- und Regenwasserkanal einzulegen, weshalb fir den noch zu
bauenden Regenwasserkanal ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde im
Bebauungsplan festgesetzt wird.

Offentliche Griinfliche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Plangebiet wird eine éffentliche Grunflache festsetzt.

11.0 Fldchen zur Herstellung des StraBenkdrpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die Eigentimer von Grundstiucken, welche an die 6ffentlichen Verkehrsflichen
angrenzen, haben fur die Herstellung des StraBenkérpers notwendige Abgrabungen,
Aufschiittungen, oder Stitzmauern zu dulden.

5
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12.0

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Ebenfalls sind StraRenbeleuchtungsanlagen gemaf § 126 BauGB zu dulden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrdagen darf als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.), sondern nur
beschichtetes Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl, etc.)
verwendet werden; dies gilt auch fur Regenrinnen und Regenfalirohre.

Ausfiihrung von Wegen und von Stellplédtzen auf dem Baugrundstiick

Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie nicht Uberdachte Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchldssigem Belag wie Pflaster mit groBen Fugen
(Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter
auszufihren. Das Oberflichenwasser der Baugrundstiicke darf nicht auf die 6ffentlichen
Verkehrsflichen abgeleitet werden.

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebs zu lagern und nach
Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.

Auf dem Baugrundstick sind Aufschittungen zur Anpassung der Gelandeoberfliche nur
mit unbelastetem Bodenmaterial zuléssig.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Ausschluss von Steingarten und- schiittungen
Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig.

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zuldssige Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Artenschutz

Far StraRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem, UV-freien Lichtspektrum (z. B. warmweile LED-
Leuchten) oder ein gleichwertiger technischer Standard zu verwenden. Ziffer 10.0 der
Hinweise ist zu beachten.

Strducher durfen nur auerhalb der Vogelbrutzeit, in der Zeit zwischen Oktober und
Februar entfernt werden, Bdume nur zwischen November und Februar, auBerhalb der
Aktivitdtszeit von Fledermausen und auBerhalb der Vogelbrutzeit.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Eckverglasungen nicht zuléssig. Fur Glasflachen
und -fassaden mit einer GréBe von mehr als 5 m? sind ausschlieflich Vogelschutzglas
(z.B. Ornilux der Fa. Arnold), oder eine nachgewiesen wirksame Markierung (z. B.
Siebdruckverfahren, Folien, auRenliegender Sonnenschutz) zu verwenden. Auf das vom
Bundesamt fur Naturschutz empfohlene Merkblatt ,Vogelkollisionen an Glas vermeiden”
der Schweizerischen Vogelwarte Sempach, 2016, wird hingewiesen.
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13.0

Ersatz von Fledermausquartieren/-habitat:

e 6 kunstliche Fledermausquartiere sind vor der Entnahme der beiden Quartierbédume
an geeigneten Baumen auf den Flurstlicken Nrn. 1767 und 1768 zu etablieren

e Pflanzung von 2 Obstb&dumen auf Flurstiick Nr. 5187

e Anlegen einer artenreichen Wiese auf Flurstick Nr. 5211, auf 2.902 m?

Ersatzkasten fur Héhlenbriter:
o 8 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm, fir Kohlmeise und Feldsperling

Die Verhangung der Nisthilfen und die Festlegung des Standorts sind durch eine
Fachperson vorzunehmen. Die Durchfihrung der MaRlnhahme ist mittels Fotografie zu
dokumentieren und der gewéhite Standort mittels Luftbild-Lagekarte an die Untere
Naturschutzbehérde zu Ubermitteln. Die Kéasten sind jahrlich auf ihre Funktion zu
kontrollieren und ggf. zu reinigen oder zu ersetzen.

Gebote/Bindungen fiir die Anpflanzung sowie den Erhalt von Bdumen, Striuchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im WA ist pro Baugrundstiick mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum pro
angefangene 300 m? Grundstick zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Baumstandorte sind im Lageplan dargestellt. Von den im Lageplan dargesteliten
Standorten kann in begrindeten Féllen im Baugenehmigungsverfahren bzw. im
Einvernehmen mit der Gemeinde abgewichen werden.

Im MDW werden keine Baumstandorte festgesetzt. Bei Veranderungen im MDW im
Bestand sind pro Baugrundstiick ebenfalls mindestens ein einheimischer Laub- oder
Obstbaum pro angefangene 300 m? Grundsttck zu pflanzen, zu erhalten oder bei Abgang
zu ersetzen. Bestandsbdume werden angerechnet.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Bebauung
vorzunehmen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.



Bebauungsplan ,Schléssleweg”
Gemeinde Eutingen im Gau, Gemarkung Rohrdorf, Landkreis Freudenstadt
Planungsrechtliche Festsetzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HINWEISE

1.0

2.0

3.0

Bodenfunde

Das Plangebiet tangiert Bereiche der mittelalter- und neuzeitlichen Siedlung sowie eines
merowingerzeitlichen Graberfelds (Priffalle auf Kulturdenkmal gemaBR § 2 DSchG).

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéologischen Funden und Befunden -
Kulturdenkmalen gemé&R § 2 DSchG — zu rechnen. Am Erhalt der ausgewiesenen
arch3ologischen Kulturdenkmalen besteht grundsétzlich ein éffentliches Interesse.

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfirbungen, etc.) entdeckt werden, sind
diese umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf des vierten Werktags nach
Anzeige in unveradndertem Zustand zu lassen, sofern nicht das Landesdenkmalamt oder
die zustdndige Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung dieser Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben
und getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriecbes in Mieten zwischengelagert werden.
Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten
soliten nicht hdher als 2 m aufgeschittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll
gut abflieRen kdnnen, damit die Mieten nicht verndassen. Werden die Mieten mit Raps,
Senf, Phacelia, Kirbis 0.4. eingeséat, bleibt das Bodenleben aktiv und der Boden wird
zusétzlich vor starker Austrocknung und Verndssung geschitzt.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann. Der Baubetrieb soll so organisiert
werden, dass baubetriebsbedingte und unvermeidliche Bodenbelastungen auf die engere
tiberbaubare Grundstiicksfliche beschréankt bleiben.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie méglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MalRnahmen erreicht werden.

Geotechnik und Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Ausstrichbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation
(Lettenkeuper) sowie das Trigonodusdolomits (Oberer Muschelkalk). Diese werden im
Norden des Gebiets lokal von quartaren Lockergesteinen (holozdne Abschwemmmassen)
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit iberlagert. Aufgrund einer durch das Plangebiet
verlaufenden tektonischen Stérung, kann der Gesteinsverband oértlich stark aufgelockert
und entfestigt sein.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
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4.0

5.0

6.0

7.0

Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen
Verwitterungsbodens im Norden des Plangebietes ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (Offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwéasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmerfuliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit
des Grundungshorizonten, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéitnisse kdnnen dem bestehenden geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht ber die im Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http:/lgrb-bw.de) enthnommen
werden.

Im Internet kann auch das Geotop-Kataster des LGRB unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/gectope abgerufen werden.

Baumschutz

Waéhrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen von
Baumen durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. (siehe dazu DIN
18920)

StraBenausbauplan

Der StralRenausbauplan ist bei der Gemeinde einzusehen. Die StraBenhdhen sind im
Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke und der festgesetzten
Bezugshéhen zu beachten.

Merkblatt zu neuen Baumstandorten

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Landwirtschaft und Obstbau

Das Baugebiet "Schléssleweg" liegt in der Nachbarschaft von landwirtschaftlichen
Nutzflichen und landwirtschaftlichen Betrieben. Die Grundstiickseigentiimer und
Grundsticksnutzer im Baugebiet werden darauf hingewiesen, dass die ordnungsgemaéfe
landwirtschaftliche Bewirtschaftung der AuBlenbereichsgrundsticke mit
Beeintrachtigungen (L&rm, Staub, PflanzenschutzmalBnahmen usw.) verbunden sein
kann. Zum Schutz vor diesen Immissionen wird empfohlen auf privaten Grundstiicken zu
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken einen Griinstreifen mit 3-4 m Breite oder einen
Gehdlzstreifen anzulegen.
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8.0

9.0

Bei Neubauvorhaben oder Umbauten werden fir Wohnungen passive
LarmschutzmalRnahmen (wie z.B. Schallschutzfenster, Liftungsanlagen, glnstige
Grundrissauswahl) empfohlen. Bei Erweiterungen auf den landwirtschaftlichen
Grundstlicken ist durch ein Gutachten nachzuweisen, dass die gesetzlich zuldssigen
Immissionen nicht Uberschritten werden. Kosten fur Gutachten und die
SchutzmaRnahmen sind vom jeweiligen Bauherrn/Grundstiickseigentimer zu tragen.

Auf S. 33 des Geruchsgutachtens vom 30.03.2022 ist dargestellt, dass die fur ein
allgemeines Wohngebiet zuldssigen GeruchskenngréfRen in bestimmten Bereichen
Uberschritten sind. Diese Uberschreitungen sind im Wesentlichen auf die
Rasterdarstellung im Gutachten und der Rundung der ermittelten Werte zuriickzufuhren.*
In den im Gutachten auf S. 33 gelb und rot dargestellten Bereichen muss mit
landwirtschaftlichen Gerlichen gerechnet werden. Auch in Bereichen in denen die
Immissionskenngréflen unterschritten werden (Im Gutachten vom 30.03.2022 auf S. 33
grin dargestellt) sind zeitweise landwirtschaftliche Gerliche wahrnehmbar.

Gewerblicher Betrieb

Innerhalb des Dérflichen Wohngebiets ist eine Glaserei angesiedelt. Es wird darauf
hingewiesen, dass es wahrend der Betriebszeiten der Glaserei durch technische Anlagen
und Fahrzeuge zu Larmbeeintrachtigung kommt.

Bei Neubauvorhaben oder Umbauten werden fir Wohnungen SchutzmaBnahmen (wie
z.B. Schallschutzfenster, Laftungsanlagen, glinstige Grundrissauswahl) empfohlen.

Einbauten (Riickstiitzen und Bdschungen der StraBenverkehrsflachen,
StraBenschilder etc.) auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der 6rtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und
zur Unterhaltung der Verkehrsflichen in die Randbereiche der angrenzenden
Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss, zum Beispiel:

- Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraBenbeleuchtung einschlieRlich
Beleuchtungskérper und Zubehér sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur
ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen Griinden sinnvollerweise zum
Teil neben der StraRenverkehrsflache auf den privaten Grundsticken.

- Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflichen werden zum Teil Béschungen,
Stutzmauern und Hinterbetonstltzen fur die StraBenrandeinfassung auf den
angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frilhzeitig mit den betroffenen
Grundstickseigentimern erértern und  notwendige Einbauten Ober z.B.
Grunddienstbarkeiten sichern.

10.0 Beleuchtung

Um schédliche Entwicklungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere Végel,
Fledermause und nachtaktive Insekten, sowie negative Beeintrachtigungen auf den
Menschen (Blendwirkung, Nachtruhe, ect.) zu minimieren, sollten Beleuchtungsanlagen
nach dem aktuellen Stand der Technik verbaut werden. Dies umfasst:

e Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und
Intensitét,
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Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweilles Licht bis max. 3000 Kelvin
(idealerweise unterhalb 2400 Kelvin) mit mdéglichst geringen Blauanteilen
ausstrahlen,

Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner héheren Leuchtstérke als erforderlich.
Zur Ermittlung erforderlichen Beleuchtungsstérke ist DIN EN 13201-2 zu
berlicksichtigen.

Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten
Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunktion,

Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern,
Zeitschaltuhren,

Verwendung von Natriumdampflampen und warmweilen LED-Lampen statt
Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

Verwendung von Leuchtengeh&usen, die kein Licht in oder Uber die Horizontale
abstrahlen,

Abstrahlung der zu beleuchtenden Fléchen grundsatzlich von oben nach unten,
Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

Staubdichte Konstruktion des Leuchtgehduses, um das Eindringen von Insekten
zu verhindern,

Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod
anfliegender Insekten zu vermeiden.

11.0 Artenschutz

Es wird empfohlen auf den privaten Grundstiicken kiinstliche Nistméglichkeiten fur Végel
an den Gehdélzen, sowie den Gebduden anzubringen. Auch Fledermausarten nutzen
kiinstliche Unterschlipfe und Nisthilfen, weshalb empfohlen wird Fledermauskésten in
Baume zu verhdngen. Fledermausquartiere kénnen bei der Neubebauung in die
Gebédudefassade integriert werden.

12.0 Nachbarrecht

Zwischen privaten Grundstlicken ist bei Einfriedungen, Bdumen und Strauchern und
baulichen Anlagen das Nachbarrecht zu beachten. Anspriiche sind zivilrechtlich geltend

zu machen.

PFLANZLISTE

Obstbaume

Apfel:

Blauacher Wadenswil
Bértlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario

Redfree

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner
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Birnen: Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Zwetschgen: Wangenheims
Frihzwetschge
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelle

Walnusse: Samlinge oder
Veredlungen (kleinerer
Wuchs)

Weitere Laubbdume: Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Straucher Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Es sind 2x verpflanzte Gehélze zu verwenden. Auf Boschungen soll eine Saatmenge von
20g/m? eingesetzt werden, um die Béschungen zu stabilisieren; ansonsten 10g/m2.

Anerkannt:
Eutingen im Gau, 24.01.2023

rmin Jdchle
Burgermeister

Ausgefertigt:

/,rxgutingen im G&u, 25.01.2023
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f
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|

Fabian Gauss M.Eng.
Stadtplgner

Blrgermeister
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